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Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung haben der Rat der Stadt Hoya (Weser) am
11.12.1995 und der Rat der Gemeinde Hilgermissen am 06.12.1995 diesen
Bebauungsplan Nr.24 "Hoyaer Emte", bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hoya (Weser), den 12.12.1995

Ratsvorsitzender

Hilgermissen, den 12.12.1995
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

i
/ Wi /[ (§ 4 BauNVvO)

GE H Gewerbegebiet
N (§8BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

II Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmaB
II * Zahl der Vollgeschosse - zweites VollgeschoB nur als DachgeschoB zul&ssig
0,4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

TH=70m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in Meter liber Bezugspunkt - Trauthéhe

FH=7,0- Héhe baulicher Anlagen als Mindest- und HochstmaB
12,0 m in Meter Uber Bezugspunkt - Firsthéhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise

Baugrenze - die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
durch Grauraster gekennzsichnet -

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie; die StraBenbegrenzungslinie entfillt, wenn sie mit
einer Baugrenze oder der Grenze des Bebauungsplanes zusammenfilit



Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bersich

w v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N FuBgéngerbriicke
7~ N\
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grainflachen % w| Untaatungssisien/
e Gewasserrandstreifen
Private Griunflachen ':'.:.':' Gehélzbestande

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen - Hoyaer Emte, Meemser Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UNF FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewaéssern (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

g s Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
e = & g und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

® o o o Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
° ® die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
e o o o sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen



SONSTIGE PLANZEICHEN

:’ ----- 1. Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
e _J' Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
GGa Gemeinschaftsgaragen
53 Millsammelstelle
GF

—— Mit Geh-und Fahrrechten zu belastende Fliche

XXX XX XX Abgrenzung von Flachen mit baulichen Beschrankungen

Gy Kennzeichnung (vgl. textliche Festsetzung Nr. 12a und 12b)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stellung der Geb&aude

Richtfunktrasse Nr. 313 mit Bauhéhenbeschrankung 50 m iiber NN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

T T
ll Sichtdreieck



Vervielfadltigungsvermerk

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur ....... B e arios iR 58 ey
Az.o ABITT oo B 0uie o e s Mapstab: ......Jl. SO0 e e -
Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- u. Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GvBl. S. 187)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen,

sowie Strallen Wege und Pldtze vollstidndig nach

(Stand: ..... VOBIW2, v ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

14.08.1992

Nienburg, den
Katasteramt Nienburg
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Anderungen bzw. Ergdnzungen aufgrund
des Beitrittsbeschlusses der Gemeinde
Hilgermissen vom 09.05.1996 und der
Stadt Hoya vom 27.06.1996 in Erflllung
der MaRgaben der durch den Landkreis
Nienburg erteilten Genehmigung (Az.: 30-
6171 00/112 u. 113) vom 29.04.1996.

GEMEINDE HILGERMISSEN

STADT HOYA (WESER)
Gemeinsamer Bebauungsplan Nr. 24
"Hoyaer Emte"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVvO 1990)

Art der baulichen Nutzung
1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Alle anderen im § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind i.S.
von § 1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, Im Gewerbegebiet (GE, und GE,) sind gemaR § 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.10
BauNVO Erweiterungen und Erneuerungen des Betriebes bzw. der Betriebs-
teile und -nutzungen allgemein zuléssig, wenn sie den festgesetzten flachen-
bezogenen Schalleistungspegel L,a" nicht Uberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung

3. GemaR § 19 Abs.4 BauNVO ist fur neu zu schaffende Baugrundstlicke der
maximale Versiegelungsgrad auf die festgesetzte Grundfldchenzahl begrenzt.
FUr Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und Garagen gemaf § 12 BauNVO
darf der Versiegelungsgrad ausnahmsweise um maximal 20 % Gberschritten
werden.

4. In den mit WA, und WA, gekennzeichneten Wohngebieten ist geméif& § 16
Abs.3 Ziffer 2 BauNVO das zweite VollgeschoR nur im DachgeschoR zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

5. Bei Neuversiegelung von Béden durch Bebauung, Pflasterung der Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen o.4. ist je angefangene 150 m? Grundstticksfla-
che mindestens ein standortheimischer Laubbaum gemaR Pflanzenliste zu
pflanzen. Um jeden Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? freizuhalten. Die Anpflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang dau-

erhaft zu ersetzen {§-9-Abs-+Ziffer 25-a-BauGB).

(§ 9 Abs.1 Ziffer 25 a und b BauGB).



6.a

6.b

- 10.

Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen” gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB mit der Bezeichnung G,
die als &ffentliche Grunflache festgesetzt sind, sind dicht (mehrreihig, mehr-
schichtig) und zusammenhangend mit einem RastermaR von 2,0 m zu be-
pflanzen. Es sind nur standortheimische Laubgehélzarten zu verwenden (vgl.
Pflanzenliste).

In diese Flache ist in einem Abstand von 10,0 m jeweils ein hochstadmmiger
Baum gemaR Pflanzenliste zu pflanzen. Die MaRnahmen miissen spéatestens
bis zum Ende der auf den AbschluR der BaumaRnahmen folgenden Pflanzpe-
riode (April bis Oktober) durchgefiihrt werden. Die Anpflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB)

Die “Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen” geman § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB mit der Bezeichnung G,, die als
private Grunflache festgesetzt ist, ist dicht und zusammenhéangend zu be-
pflanzen. Es sind nur standortheimische Straucher zu verwenden (vgl. Pflan-
zenliste).

Die Straucher sind dreireihig anzupflanzen: je 5m? sind 10 Straucher einer
Art zu pflanzen. Die MaRnahmen mussen spatestens bis zum Ende der auf
den AbschluR der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (April bis Okto-
ber) durchgefuhrt werden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und

bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB)

Im Rahmen der Ausbauplanung der StraRe sind als Kompensation zur Ver-
siegelung (Ausgleichsmalnahmen geman § 10 NNatG) die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baume gemaR Pflanzenliste mit einem Stammumfang von
18-20 cm zu pflanzen. Falls sie nicht im StraRenraum unterzubringen sind,
mussen diese auf den 6&ffentlichen Grinflachen angepflanzt werden. Um je-
den Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? freizuhal-
ten. Die Anpflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang dauerhaft zu erset-

zen+{§-9-Abs-+-Ziffer 25-a-BauGB) (§ 9 Abs.1 Ziffer 25 3 und b BauGB).

Auf den nach § 9 Abs.1 Ziffer 25 b BauGB festgesetzten ,Flachen mit Bindung
far die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* sind
die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gewasserrand-/-unterhaltungsstreifen

Innerhalb der nach § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ist
in Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband "Mittelweserverband Syke" ein
ausreichend breiter Raumstreifen freizuhalten. Dieser Bereich ist entlang des
Meemser Grabens und der Hoyaer Emte von Baumen und Strauchern freizu-
halten und naturnah zu entwickeln.

Die festgesetzten Bepflanzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen haben
in der auf die Fertigstellung der ErschlieRungsstralen folgenden Pflanzperi-
ode (April bis Oktober) zu erfolgen. Die Anpflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang dauerhaft zu ersetzen.



11.a

11.b

12.a

12.b

13.a

13.b

X : - | e o inBetracht:

Pflanzenliste:

Baume:

Stiel-Eiche (Quercus robur) Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus) Esche (Fraxinus excelsior)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Straucher:

Holunder (Sambucus nigra) Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Sal-Weide (Salix caprea) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Ohr-Weide (Salix aurita) Hundsrose (Rosa canina)

Faulbaum (Frangula alnus) Liguster (Ligustrum vulgare)

Das auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebietes und des Gewer-
begebietes anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstticken und
den privaten Grunflachen zur Versickerung zu bringen (§ 9 Abs.1 Ziffer 20
BauGB).

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser ist
auf den offentlichen Grinflachen und in straRenbegleitenden Versickerungs-
mulden zur Versickerung zu bringen (§ 9 Abs.1 Ziffer 20 BauGB). Die Ober-
flachen der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in wasserdurchlassiger Aus-
fahrung zuléssig (Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen 0.4.).

LarmschutzmaBnahmen

In dem allgemeinen Wohngebiet WA, mit der Bezeichnung A, sind an der
Nordseite der Gebdude Schlaf- und Kinderzimmer unzulassig (§ 9 Abs.1 Zif-
fer 24 BauGB).

In dem allgemeinen Wohngebiet WA, mit der Bezeichnung A, sind an der
Nordseite und an der Ostseite der Gebaude Schlaf- und Kinderzimmer unzu-
lassig. In der Teilflache mit der Bezeichnung A, sind an der Ostseite der Ge-
baude Schlaf- und Kinderzimmer unzulassig (§ 9 Abs.1 Ziffer 24 BauGB).

Betriebe im Gewerbegebiet GE, durfen einen flachenbezogenen Schallei-
stungspegel L,," von 69 dB(A) tags und 0 dB(A) nachts nicht (berschreiten
(§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO).

Betriebe im Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE, durfen einen flachenbe-
zogenen Schalleistungspegel L,," von 69 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts
nicht Uberschreiten (§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO).



14.

15,

16.

17.

Sonstige Festsetzungen

Die Flache mit Geh- und Fahrrecht (GF) (Réumstreifen) am Wasserlauf des
"Meemser Grabens" und der "Hoyaer Emte" erfolgt zugunsten des Unterhal-
tungsverbandes "Mittelweserverband Syke".

Der Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe ist die Hoéhenlage der nachstge-
legenen ¢ffentlichen Verkehrsflache, rechtwinklig zum Gebdude gemessen.

Die Stellung der Gebaude richtet sich nach der festgesetzten Hauptffirstrich-
tung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB).

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Behin-
derung freizuhalten. Die Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante darf nicht
Uberschritten werden.

Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber u.a. sind innerhalb der Sichtflachen

zulassig, wenn sie die Sicht auf Fahrzeuge oder Ful3ganger nicht verdecken
(vgl. 5.1.4 Hinweise fur Knotenpunkte und Platze der EAE 85).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die im Plangebiet verlaufende Richtfunktrasse Nr.313 mit der Bauhéhenbe-
schrankung ist zu beachten.



Verfahrensvermerke

Planunterlage
Kartengrundlage:

Gemarkung: Mehringen  Flur: 8 Magstab:.1:1000, Az.: A 11l 53/92

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs.4, 19 Abs.1 Nr.4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S.187, gedndert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StragRen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom
12.08.1992). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Nienburg (Weser), den

Katasteramt

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der

Hannover, im Mai 1995

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Hoya (Weser) und der Verwaltungsausschu der Gemeinde
Hilgermissen haben in ihrer Sitzung am 08.05.1995 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB/§ 3 Abs.3 Satz 1
erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.05.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 29.05.1995 bis 30.06.1995 geman
§ 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Hoya (Weser), den 03.07.1995

Stadtdirektor /

Hilgermissen, den 03.07.1995

Gemeindedire, 0



SatzungsbeschiuB
Der Rat der Stadt Hoya (Weser) hat am 11.12.1995 und der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat am
06.12.1995 diesen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemiR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrtindung beschlossen.

Hoya (Weser), den 12.12.1995

Stadtdirektor

Hilgermissen, den 12.12.1995

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom heutigen
Tage (Az.: ) unter Auflagen /mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

Hannover, den

Bezirksregierung Hannover

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs.1 und 3 BauGB am 2 C . 2 96 angezeigt worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemiR § 11 Abs.3 BauGB
unter-Atflagen / mit MaRgaben / mi i f
nicht geltend gemacht. Landirels Nienburg/Weses:

- Der Oberkreisdirektor

Rechtsamt

N ;em\g-\wg“ im Auftrage

Haanover, den 2O 4. AQQ




Beitrittsbeschiu

Der Rat der Stadt Hoya (Wesgzr) ung Rat der der Gemeinde Hilgermissen sind den in der \/erﬁigung
vom 2g.04. AT6(Az.: 20-64 Moo} Siifgefiihrten Auflagen-/ MaRgaben / Ausprahmen in seiner Sitzung amof.o5.76(Kijprmis)

2.0 W (Hega) Deigetreten. Ber-Bebatungsplan—hat-we
l "I l- I I l . o

Hoya (Weser), den oA.04. K96

Stadtdirektor

Hilgermissen, den oA.e3. Q%6

Inkrafttreten
Die Erteitung-der-Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemaR
§ 12 BauGB am4.01.9% im Amtsblatt Mv. 20 fcr du"’bekanntgemacht worden. ¥ Resicrunssbewick Stamover
Der Bebauungsplan ist damit am AA.2%.26 rechtsverbindlich geworden.

Hoya (Weser), den A2.09.96

Hilgermissen, den A2 .09

Gemeindedireftor



Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Hoya (Weser), den /'t M.do0?

Hilgermissen, den A4 .M. 2as¥

Gemeindedirektor

Méngel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwé&gung nicht
geltend gemacht worden.

Hoya (Weser), den AY. M. %eod

Hilgermissen, den AY{ M-300%

Gemeindedirekto




