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PLANZEICHENERKLARUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO
1.1 Sonstiges Sondergebiet "Reitzentrum" § 11 Abs.2 BauNVO
(1) Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Nutzungen fiir den Betrieb des
Reitzentrum.
Zulassig sind:
o Pferdezucht mit Haltung sowie Ausbildung
Pferdeklinik mit Reha — Zentrum
Freiluft- und Hallentuniersport
Herstellung, Lagerung und Vertrieb von Reitsportartikeln
Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéaude
Ferien auf dem Bauernhof

2. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukdrperlangen von mehr als 50 m
zulassig.

3. Flachen fiir die verzdgerte Einleitung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Das innerhalb der Flachen des Plangebietes abflieRende unbelastete Niederschlagswasser von
den Dachflachen und befestigten Flachen (die aufgrund der Nutzung — Betriebsart nicht als
schadlich anzusehen sind) ist auf den privaten Grundstiicken einem Regenriickhaltebecken
zuzufiihren und gedrosselt in den Wecholder Kampgraben einzuleiten. Das Regenriick-
haltebecken ist in seinen Béschungsneigungen naturnah zu gestalten und zu begriinen.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Fir die Einleitung des Niederschlagswasser in den Kampgraben ist die wasserrechtliche
Erlaubnis gemaR § 10 NWG bei der Unteren Wasserbehdrde, Landkreis Nienburg zu
beantragen. Der Unterhaltungsverband Mittelweserverband, Hermannstral3e 15, 28857 Syke
muss der Einleitung zustimmen.

4. Fléachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Die 3-reihigen freiwachsenden Hecken im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind wie folgt
herzustellen:
Stréucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m: mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind
der Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Im Bereich der Freiflachen nordlich der Gemeindestrale sind mindestens 6.770 m? als Griinland
zu entwickeln und zu erhalten.
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4.2  Sidlich der GemeindestraRe }

Die freiwachsenden Hecken / Feldgehéize (Mindestbreite 20m) im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5
Stlick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens
alle.8 m ist ein Baum I. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu
pflanzen. Pflanzenarten sind der Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher
einzuzaunen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der
DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen.

5. Flachen fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
Die Baume mit einem Stammdurchmesser von 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, sind in ihrem
Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei Ausfall zu ersetzen. Fiihrt das
Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume im Einzelfall zu unangemessenen Einschrankungen der
baulichen Entwicklung ist ausnahmsweise eine Ersatzpflanzung zuléssig (Hochstamm, StU 18-20
cm). Pflanzenarten sind der Liste 1, Baume I. Ordnung zu entnehmen.

Liste Nr.1:  Freiwachsende Hecken und Feldgehélze

Béume |. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Straucher

Coryllus avellana Haselnufy
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weildorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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HINWEISE

1. Abwasserentsorgung § 9 Abs.14 BauGB

Die schadlose Besgitigung des anfallenden hauslichen Abwassers erfolgt dezentral auf den
Hausgrundstticken. Hierzu ist eine Anlage gemaR der Satzung der Samtgemeinde Grafschaft Hoya
Uber die dezentrale Abwasserbeseitigung zu errichten.

2. Nutzungseinschrankungen § 91a NWG

Stdlich an das Plangebiet grenzt der Wecholder Kampgraben (Gewasser Il. Ordnung). Zur
ungehinderten Gewésserunterhaltung ist aufgrund der Verordnung tiber die Schau und die
Unterhaltung der Gewésser II. und IIl. Ordnung fiir das Gebiet des Landkreises Nienburg/W. vom
30.06.1978 entlang des Grabenflurstiickes ein mindestens 5,00 m breiter Raumstreifen von
jeglichen Anlagen (auch Zaunen etc.) und Anpflanzungen frei zu halten.

Dartiber hinaus wird auf die Nutzungseinschrankungen im Gewasserrandstreifen und die damit
verbundene Forderung der Reinhaltung der Gewasser und der Biotopvernetzung gemaR § 91a
hingewiesen.

Die Unterhaltungspflicht dieses Gewassers liegt bei dem Mittelweserverband, Hermannstr. 15,
28857 Syke.

3. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hilgermissen diesen Bebauungsplan Nr. 8
"WECHOLDER MUHLE"; bestehend aus derPlanzeichnung als Satzung beschlossen.

Hoya/Weser, den 28.03.2006

1 Yupledt
J

Blirgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 25.04.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "WECHOLDER MUHLE"; beschlossen.

Hoya/Weser, den 28.03.2006 W E l; 2

GerﬁeindedirektoV '

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Wechold, Flur 11 MaRstab 1:100C

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Marz 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederssichsisches Gesetz iiber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

Nienburg/Weser, den 14.03.2005

ATV

Dipl.-ing\ Berald Spinder
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

(Amtssiegel)
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB hat am 17.03.2005 um 19.00 Uhr im
Gasthaus "Thielhorn", Wechold 3 stattgefunden.
Die Bekanntmachung zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Kreiszei?ung am 12.03.2005.

Hoya/Weser, den 28.03.2006 / /M

" Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 23.02.2005 bis
04.03.2005 stattgefunden.

Hoya/Weser, den 28.03.2006 W R_‘L 4 }
a v

Gemeindedirektm/

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 25.04.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 01.08.2005 bis 01.09.2005

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 28.03.2006
Il
“Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 26.07.2005 bis 01.09.2005
stattgefunden.

M
Hoya/Weser, den 28.03.2006 W V

Gemeindedirektor
ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLCIHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat am 26.10.2005 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 S.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 27.12.2005 bis 27.01.2006

gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 28.03.2006 w \
e

Gemeindedirektor /'
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ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemalk § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 27.12.2005 bis 27.01.2006
erneut stattgefunden.

Hoyal/Weser, den 28.03.2006 {// !
A
Gemeindedirekt

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.03.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Hoya/Weser, den 28.03.2006 ii
/ P
W; M

G'emeindedirekt%

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 8 "WECHOLDER MUHLE" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 01.04.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2006 rechtsverbindlich geworden.

Hoya/Weser, den 03.04.2006 u/ i}
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

——

Hoya/Weser, den .A%.A4: 220 M } ‘

o

emeindedirek}&'
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den. A M. 200% A}U wa

Gemeindedirekt/df’




