Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) die-
sen Bebauungsplan Nr. 25 ,Hauptstralie 25-29 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. H. Lange
Blrgermeister

Hassel (Weser), den 02.07.2026 L.S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1 : 1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025) “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 02.07.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. A. Ehrhorn
ObVI Ehrhorn

Achim. den 29.06.2026 L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Ramsauer
(Unterschrift)

Oldenburg, den 25.06.2026

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat in seiner Sitzung am 20.05.2025 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 25 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
26.05.2025 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. H. Lange
Blrgermeister

Hassel (Weser), den 02.07.2026
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Uberschwemmungsgebiete Verordnungsflachen Niedersachsen

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hassel (Weser) hat in seiner Sitzung am 16.09.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 20.09.2025 ortsiblich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 mit der Begriindung,
und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 25.09.2025 bis 27.10.2025 im Internet verdéffentlicht und
durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt
worden.

gez. H. Lange
Blrgermeister

Hassel (Weser), den 02.07.2026
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzanhl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH 45m R . . TH = Traufhdhe,
GH9om Hohe baulicher Anlagen als Héchstmalf} GH = Gebaudehdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
p———t— uperbaubare Flache
——.—J—— nicht tberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
10 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, hier: Risikogebiet auerhalb von

Uberschwemmungsgebieten § 78b WHG (Nachrichtliche Ubernahme)

Uberschwemmu__ngsgebiet Verordnungsflache Niedersachsen
(Nachrichtliche Ubernahme)
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Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hassel (Weser) hat in seiner Sitzung am 17.02.2026 dem
erneuten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung
im Internet geman § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 05.03.2026 ortsiblich bekannt
gemacht.

Gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB ist der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 mit
der Begrindung, und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 10.03.2026 bis 10.04.2026 im Internet
veréffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur
Verfugung gestellt worden.

Hassel (Weser), den 02.07.2026 gez. H. Lange

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat den Bebauungsplan Nr. 25 nach Prifung der Stellungnah-
men geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2026 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. H. Lange
Blrgermeister

Hassel (Weser), den 02.07.2026

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Hassel (Weser) wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungs-
plan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Hassel (Weser) im Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung Uberein.

gez. H. Lange
Blrgermeister

Hassel (Weser), den 02.07.2026

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Hassel (Weser) ist gemal § 10 Abs 3 BauGB am 04.07.2026
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 25 ist damit am 04.07.2026 in Kraft getre-
ten.

gez. H. Lange
Blrgermeister

Hassel (Weser), den 06.07.2026

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 25 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 25 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Hassel (Weser), den ....................ooe.

Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 folgende,
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zuléssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht (iberbaubare Flachen

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 sind gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je
vollstandige 200 gm Baugrundstiick zuldssig. Bei Einzelhdusern sind je Wohngebaude maximal 4
Wohneinheiten zulassig. Bei Doppelhdusern sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 sind geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je
vollstandige 130 gm Baugrundstick zuldssig. Bei Einzelhdusern sind je Wohngebaude maximal 8
Wohneinheiten zulassig. Bei Doppelhdusern sind je Wohngebdude maximal 4 Wohneinheiten zulassig.

(3) GemaR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO sind die zuldssigen Héhen baulicher
Anlagen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gebaudehdhe (Oberkante baulicher
Anlagen) bestimmt.

Die zuléssige maximale Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut und dem
aufgehenden Mauerwerk) betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 6,50 m Uber
Bezugsebene, die maximal zuldssige Gebdudehéhe (Oberkante baulicher Anlagen) betragt in den
Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 10,00 m Uber Bezugsebene.

Abweichend davon dirfen bauliche Nebenanlagen in den WA1 und WAZ2 nur eine maximale Traufhéhe
von 4,0 m und eine maximale Firsthéhe von 4,5 m aufweisen.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die nachstgelegene StralRenverkehrsflache, zu messen auf die
Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei ErschlieBungsstraRen angrenzen, ist die

Stralle mit dem geringeren Abstand zur baulichen Anlage maRgebend. Ausgenommen von der

Héhenbegrenzung sind Dachgauben, Zwerchhduser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

(4) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen der Baugrenze und der im
Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
,Ful- und Radweg® Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaRR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemanR § 14 BauNVO nicht zulassig. Nicht Gberdachte begriinte
Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(5) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind in den
WA1 und WA2 oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

3. Bauweise

Innerhalb der WA1 und WA 2 gilt eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. In der
abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbeschrankung bis max. 25 m (25 m je Einzelhaus, bzw. 12,5 m je Doppelhaushélfte).

4. Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA 2 von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundsticken vollstdndig zu
versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuléssig. Die
Versickerung muss flachenhaft und Giber den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen
sind zu begriinen. Die Begrinung ist zu erhalten.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hassel (Weser), den ....................ooe.

GEMEINDE HASSEL (WESER)
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Hinweise

1. Erdarbeiten, ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde:

Im Plangebiet liegt die archadologische Fundstelle Hassel 32. Im Jahr 1927 wurde bei Bauarbeiten an
der Strale eine Urnenbestattung dokumentiert. Unmittelbar nordwestlich des Plangebietes kamen wei-
tere Bestattungen zu Tage (Hassel Fundstelle 5), so dass auch im Plangebiet mit weiteren Urnengra-
bern und dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen ist. Die genannte Fundstelle ist ein
Kulturdenkmal i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die
geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirde das archaologische Kulturdenkmal in Teilen unwiederbringlich
zerstort. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenab-
trag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, auch Rodungsarbeiten, bedurfen nach § 13
Abs. 1 NDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Nienburg/Weser. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen
und Bedingungen verbunden werden.

Eine archdologische Untersuchung des Plangebietes vor Beginn der Erdarbeiten ist erforderlich und im
Detail mit der Kommunalarchdologie (Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de oder Tel.:
05722/9566-15) abzustimmen.

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemal § 14 Abs. 1
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen Kommunalarch&ologie
(Tel.: 05722/9566-15, archaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind

zu beachten.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdl-
zen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Grinden und
zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist
durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen
Gehdlzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Er-
gebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen
oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufihren, ob Nester, Spalten oder H6h-
len in den Gehdlzen / Gebduden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt
als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstétten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate
von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten
und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hin-
zuzuziehen.

5. Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

6. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen: GemaR § 9 (2) der Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
vom 3. April 2012 mussen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflachen sein, soweit
sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

7. Insektenfreundliche Beleuchtung: Es sollten insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungskor-
per fur die AuRenbeleuchtung installiert werden. Kiinstliche Lichtquellen stellen eine erhebliche Stér-
und Gefahrenquelle fir nachtaktive Tierarten dar (Lichtverschmutzung). Im Plangebiet sollten daher
fur die Objekt-, Stellplatz- und StralRenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel/
Beleuchtungskérper verwendet werden (warmtonige, nicht nach oben abstrahlende, blendfreie
Leuchtmittel).
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. zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Gemeinde Hassel (Weser)
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 25
"Hauptstralle 25-29"

im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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