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PLAN UNTERLAGE (VERKLEINERUNG)
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PLANZEICHNUNG

IM ORIGINAL M.:1:1.000
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Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8. 132), zuletzt geéndert durch \
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

IART DER BAULICHEN NUTZUNG —|
@ Mischgebiet

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

04 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZz)
II Zahl der Voligeschosse (Héchstgrenze)

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN |

0 offene Bauweise
r = -‘ Baugrenze
i ° : iberbaubare Grundstiicksfliche
'. - G @ e -.
| VERKEHRSFLACHEN |
Private Verkehrsflache
- StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

D Trafostation
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| FLACHEN FUR DIE_LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD |

ceceoes Flache fir den Wald

| SONSTIGE PLANZEICHEN |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. Eine
alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung muss
flachenhaft und lber den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die
Begriinung ist zu erhalten.

2. Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die Baume mit einem Stammdurchmesser von 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind in ihrem Bestand zu
erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei Ausfall zu ersetzen. Fiihrt das Erhaltungsgebot fiir
Einzelbdume im Einzelfall zu unangemessenen Einschrankungen der baulichen Entwicklung ist
ausnahmsweise eine Ersatzpflanzung zulassig (Hochstamm, StU 18-20 cm). Pflanzenarten sind der Liste
1, Béume I. Ordnung zu entnehmen.
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HINWEISE

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt Uber eine Ausgleichszahlung in den
Okofond des Landkreises Nienburg. Die Modalitaten zur Ausgleichszahlung in den Okofonds sowie
Festsetzungen zur Qualitat der Aufforstungen werden (iber den stadtebaulichen Vertrag zwischen

Investor und der Gemeinde Hassel (Weser) gesichert.

3. Stédtebaulicher Vertrag §§ 11 u. 12 BauGB

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, der bodenrechtlichen Veranderungen
und der Durchfiihrung des Vorhabens sowie der externen Kompensation, schlieft der
Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Hassel (Weser) ab, bevor der
Satzungsbeschluss gefasst wird. Die Gemeinde Hassel (Weser) darf mit den Kosten nicht belastet
werden. Eine Durchfiihrungsfrist wird vereinbart.

PFLANZENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN

Liste Nr.1:  Standortgerechte Gehélze

Béume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeor(_j_nung hat der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 21 "JUBBERHOF" bestehend aus der Planzeichnung als Satzung beschlossen.

Eystrup, den 10.05.2007

gez. Kesebohm gez. Egen
Burgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS - aufgrund des Antrages des Vorhabentrégers gemif § 12 Abs.2 BauGB -

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat in seiner Sitzung am 28.04.2005 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "JUBBERHOF" beschlossen.

Eystrup, den 10.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Hassel, Flur 3 MaRstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Mai 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2 Niedersachsisches Gesetz iiber das
amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. Dezember 2002 — Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5).

31582 Nienburg (Weser),den 17. Mai 2005

S(D‘u Ot

Dipl.-Ing\{3erald Spindier
Offentlich eliter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER

planungsbiiro fiir architektur

stadt- u. raumplanung ' Q
wacholderweg 13 / 31608 marklohe rolf unger
tel. 05021/911211 dipl. - ing.

fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.1 hat am 17.05.2005 um 15.30 Uhr im
Sitzungssaal des Rathauses der Samtgemeinde Eystrup, Bahnhofstr. 53, 27324 Eystrup stattgefunden.
Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Kreiszeitung am 04.05.2005.

Eystrup, den 10.05.2007
gez. Egen

Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 03.05.2005 bis
20.05.2005 stattgefunden.

Eystrup, den 10.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat am 28.04.2005 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.07.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 18.07.2005 bis
22.08.2005

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eystrup, den 10.05.2007

gez. Egen
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 14.07.2005 bis 22.08.2005
stattgefunden.

Eystrup, den 10.05.2007
gez. Egen
Gemeindedirektor

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat am 16.02.2006 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung geméaR § 3
Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.05.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 08.06.2006 bis 10.07.2006
gemal § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eystrup, den 10.05.2007

gez. Egen
Gemeindedirektor
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ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 08.06.2006 bis 10.07.2006
erneut statt gefunden.

Eystrup, den 10.05.2007

gez. Egen
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hassel (Weser) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.2006 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eystrup, den 10.05.2007

gez. Egen
Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "JUBBERHOF" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 09.05.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 09.05.2007 rechtsverbindlich geworden.

Eystrup, den 10.05.2007

gez. Egen
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Eystrup, den ...................

.. . Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Eystrup, den ........cccourvrrnnnee.

Gemeindedirektor



