Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeingdeordnung hat der Rat der Gemeinde Hassel / Weser .

diesen Bebauungsplan Nr. 3 ...., bestehend aus der Planzeichnung und den
/nebenstehenden/sb herdes | lextlichen Festsetzungen sewie-
PR e L o, g iahend 1:‘----. Qo heiflan.

als Satzung beschlossen:

AufstellungsbeschiuB

1} der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.07 1996
die Auf#tellung des Bebauungsplans Nr I beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschiul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am a"- q.!ﬂ.?_.’ortsumich bekannt-

Der RatWerwaiitfig

gemacht.

. Hassel [/ W.

Planunteriage

Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte: AZ.: A ” I 63/96 s
Gemarkung. Hassel-Himelhausenriur 22 manstab: 1:1000......

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesaizes vom 02 67 1885,
Nds. GVBI. S 12.3?‘ geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI S. 345)

Die F’!am‘mteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeulsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plalze
volistandig nach (Stand vom 13.00.19 97. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei n

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei

moglich.’)

Vermessungs~ vnd Katasterbehorde. .. .. . .
Nienburg (Weser) - P.A. o
-Katasteramt- 3 e
Nienburg, d. 05.02 1997 2= MJ/
; Unterschrift
P

Planve r’asser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurdeaf] sgearbeitet
vom Amt fir Planung - und Wirtschafts

b

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB/§3+"bs—3-Satet-orstort

d—r—5-3-Abe—2-BauSBY beschlossen.!)
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ‘43' 0 ’- ._‘. ..’._’__?onsijbiich

bekanntgemachl.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 29 09 1997
bis 31..10.1997  geman § 3 Abs. 2Ba

Der RatVerwallungsausschul') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung z

zweiter Halbsatz BauGB beschlossen ')

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wi ... orisiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsgfans und der Begrundung haben vem ...
DIS .ot gemal § 3 Abs. 2 BauGB cffentlich ausgelegen.

.. .den

Verginfachte Anderung

Der RatVerwallungsausschull') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ="

dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungéplans un egrundung
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
#Zur Stellungnahme bis zum .................. gegeben

e [ e

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Silzung am n 0219 98 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrl

Genehmigung -

filgung vom heutigen Tage (Az.: ... r Auflagen/mit
Mafigaben/ mit Ausnahme der durch
ten Teile') gemalk § 11 Abs. Tund 2i. V. m.

.. dej

rrerngre .. KEnntlich gemach-
5. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Hahere Verwaltungsbehorde

 (Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist gemaft § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am

zeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde ene Verletzung von Reefitsvorschriften gemalt

§ 11 Abs. 3 BauGB mit Mafigaben/mit Ausnal der durch

kenntlich gemachten Teile™) nicht gel gemacht

Baitrittsbeschiuf:
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom

.....) aufgefihrten Auflagen/MafRgaben/Ausnahmen '} Seiner Sitzung
211 ERSPER s -1T- ) )

Der Bebauungsplan hal wegen der Auflagen/Maldaben’) vom srereermie RS
... offentlich ausgelege

Ort und Dauer der offentlich

slequng wurdenam ......................... orisdblich
bekanntgemacht
e HBH ...
F’s) Inkrafttreten
[ { ; ]
T Eriail g dael £ = !‘r:-.\..i.. Be‘

bauungsplans ist geman § 1@BauGB am 04.04, 1288 i leshla!t’a.edﬂ . 4’,’//’5& 7
»’e ’4- "’c‘f”, bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan ist damit am 0""‘4 '(: ’Q’ rechtsverbindlich geworden,

Stavie/ [, 70. 0%. £95F
ft -

adte clveltn
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-

A% 4355

Méngel der Abwagung

plags nicht') geltend gemacht wordgp-
sal /4,

Innierhalb ven sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind Mange!
ger Abwagung nicht') gellend gemacht worden.

o den

1} Michtzutreffendes streichen 2

B=|m Liegenschaftskataster nicht nachgewiesen.

PLANZEICHNUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

DAS BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNT -
MACHUNG VOM 08.12.1986 (BG BL.I.S. 2253).

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 23.01. 1990 (BG BL.1.S. 132).

[

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG ( PLAN ZV 90) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 18.12. 1990 (BG BL.1.S. 58).

DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG (NGO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 22.08.1996 (NDS GV BL.S.382).

DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG [NBAUOQ) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 13.07 1995 ( NDS GVBL.S.199 ).

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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WOCHENENDHAUSGEBIET - siehe textliche Festsetzung §2

CAMPINGPLATZ - siehe textliche Festsetzung 39

SONDERGEBIET

RESTAURATION - siehe textliche Festsetzung &9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03

0,2
I

GESCHOSSFLACHENZAHL

GRUNDFLACHENZ AHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o

6\

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBE -

SEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O

GRUNFLACHEN

a

ELEKTRIZITAT

PRIVATE GRUNFLACHE

SPORTPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

0O 000

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN - siehe textliche Festsetzung §6

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
-siehe textliche Festsetzung §10

ZU ERHALTENE EINZELBAUME -siehe textliche Festsetzung §6

SONSTIGE PLANZEICHEN

|

l
10011, 100 ,

"3

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND DURCH GRAUE FOLIE ZUSATZLICH
GEKENNZEICHNET

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
" HASSELER BRUCH "

GRENZE DES RRUMI_:IEHEN GELTUNGSBEREICHES DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGS -
PLANES NR. 4 " HAMELSEE II "

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

SICHTDREIECK - siehe textliche Festsetzung § 3

VERKEHRSGRUN

RICHTFUNKTRASSE MIT SCHUTZBEREICH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

81

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen
(Wege, Terrassen etc.) ist groRRflachig auf den Grundstiicken zu versickern.

§ 2

Im Bereich des Wochenendhausgebietes sind Wochenendhé&user bis zu einer
Grundflache von 80 m?, einschlieBlich iberdachtem Freisitz, zulassig.

§3

Innerhalb des Sichtdreieckes darf die Sicht in mehr als 0,80 m Héhe iiber Fahr-
bahnoberkante beider StraRen nicht behindert werden.

8§ 4

Im Zuge der K 147 ist nach § 24 NStrG die Anlage weiterer Zu- und Abfahrten

unzulassig.

85

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet ist gemaR 8 9 (1) Nr. 25b BauGB zu er-
halten, soweit nicht BaumaBnahmen im 6ffentlichen Interesse bzw. dffentliche

Belange von Sicherheit und Ordnung das Entfernen einzelner Baume unbedingt erfor-

derlich machen. Bei noch zuléssigen privaten BaumaBnahmen sind zu beseitigende
Baume durch gleichzeitigen Ersatz zu kompensieren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: (Fortsetzung)

8 6

Die vorhandenen Einzelbaume sind zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

§7

Kompostierbare Abfalle sind entweder auf den Grundstiicken ihrer Entstehung zu
kompostieren oder ordnungsgemaR zu entsorgen. Ablagerungen auRRerhalb der
Grundstiicke, z. B. im Wald, sind unzulassig.

&8

Neuanpflanzungen im Plangebiet sind im Rahmen der forstlichen Bewirtschaftung
oder mit standortgerechtem, einheimischen Pflanzenmaterial vorzunehmen. Das An-
pflanzen von Ziergehélzen und Zuchtformen auf 25 % der mit einer Grundflachenzahl
versehenen Grundsticksflache ist zulassig.

59

Die Wohnwagenflache (SO-Camping) und der Bereich SO Erholung, Restauration sind
auf den privaten Grundstiicken zum angrenzenden Wald hin mit einer waldsaumarti-
gen Strauchpflanzung unter Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehélz-
arten abzupflanzen. Zu ErschlieBungswegen ist auf den privaten Grundstiicken eine
Anpflanzung mit Strauchgeholzen vorzunehmen.

§ 10

Entlang der K 147 ist flr den festgesetzten Bereich gegeniiber dem Campingplatz der
Gemeinde Heemsen (Flur 1) auf den Privatgrundstiicken eine Strauch- und Baum-
pflanzung unter ausschlieRlicher Verwendung standortgerechter, einheimischer Arten

v_orlzunehmen, um von der K 147 her wieder den Eindruck einer Waldsiedlung zu er-
zielen.

Geholzliste

Foigende Arten sind fiir die festgesetzten Anpflanzungen geeignet:

Weillbirke - Betula pendula Baum
Stieleiche - Quercus robur Baum
Eberesche - Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum - Frangula alnus Grofstrauch
Waldkiefer - Pinus sylvestris Baum
Kornelkirsche - Cornus mas Strauch
Roter Hartriegel - Cornus Sanguinea Strauch
WeilRdorn - Crataegus monogyna GroR3strauch
Liguster - Ligustrum vulgare Strauch
Schlehe - Prunus spinosa Strauch
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica GroBstrauch
Hundsrose - Rosa canina Strauch
Brombeere - Rubus fruticosus Strauch
Stechginster - Ulex europaeus Strauch
Schneeball - Viburnum lanthana Strauch

Landkreis Nienburg / Weser
Gemeinde

HASSEL

SAMTGEMEINDE EYSTRUP
Bebauungsplan Nr 3

+~HASSELER BRUCH"”

FLUR 22 MASSTAB: 1:1000
Urschrift
Ubersichtsplan Maflstab: 1:25000
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