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PLAN U NTERLAG E (VERKLEINERUNG)

Auf den Kohlhéfen

> Gekennzeichnete Gebsude/Bauliche Anlagen sind nicht Bestandted des Liegenschaftskatasters.
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PLANZEICHNUNG M.:1 : 1.000

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. I. S.132),

in der zur Zeit giltigen Fassung.
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"Nichtzutreffendes streichen

D Hinweis:
Eine Ausfihrungsanordnung gemag den §§ 61 ff
FlurbG i.d.F. vom 16.3.1976 - BGBI. S. 547 -
ist noch nicht erlassen.
Rechtswirksame Verfagungen kdnnen Gber die
auf dieser Karte dargestellten Grundsticke
noch nicht getroffen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
i_ ———————— j Baugrenze
: - ! {iberbaubare Grundstiicksfldche
b s icd
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinien

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
der Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Anzahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet sind héchstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus und héchstens eine Wohnung pro
Doppelhaushalfte zulassig

Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens § 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF) darf die Hohe von max.0,50 m nicht
iberschreiten. Die Hohe des Erdgeschossfubodens (OKFF) wird gemessen ab Oberkante der zur
ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angrenzenden Planstrale, gemessen in der
Mitte der StraBengrundstiicksgrenze im Zustand des fertigen Ausbaus.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1

3.2

Das innerhalb der Flachen des allgemeinen Wohngebiets von Dachfiachen und
befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Wohngrundstiicken vollstandig zu versickern.

Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsfidchen und —mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Das innerhalb der éffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist
innerhalb der offentlichen Verkehrsfiachen vollstandig zu versickern.

Die Versickerung muss durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsmulden missen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

4. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9
Abs.1 Nr. 25

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
durchgehende, freiwachsende, naturnahe 3-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen. Die
anzupflanzenden Hecken sind aus standortheimischen Laubstrauchern und kleinen
standortheimischen Laubbaumen folgender Listen mit einem Pflanzabstand von héchstens 1,50 min
der Reihe anzupflanzen. Mindestens pro angefangene laufende 10 m Heckenlénge ist dabei ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Hecken sind zu freiwachsenden Hecken zu
entwickeln und dauerhaft als geschlossene, freiwachsende Hecken zu erhalten. Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Standortheimische Straucharten: WeiRdorn (Crataegus monogyna / laevigata), Hartriegel (Comus
sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana), Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea) und Faulbaum (Rhamnus

frangula).

Pflanzenqualitat: mind. verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100 cm hoch.
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Standortheimische kleinere Laubbaume: Sandbirke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Salweide
(Salix caprea).

Pflanzenqualitat: mindestens 2 x verpflanzte Straucher bzw. Heister, mind. 100/200 cm hoch.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachenanteile der 5 m breiten Heckenpflanzungen sind zu
Wildkrautsdumen oder Wiesen , die hochstens 2 x pro Jahr gemaht werden diirfen, zu entwickeln.

HINWEISE:

Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

0,76 ha Flache des Flurstiicks 60 der Flur 8 alt bzw. Flurstiick 28 der Flur 28 neu in der Gemarkung
Hamelhausen sind Ausgleichsfidche fiir Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb dieses
Bebauungsplanes, wobei 0,67 ha auf halbruderale Gras- und Staudenflur frischer bis feuchter
Standorte und 0,09 ha auf angepflanzte Hecken entfallen.

0,04 ha Flache des Flurstiicks 60 der Flur 8 alt bzw. Flurstiick 28 der Flur 28 neu in der Gemarkung
Hamelhausen mit angepflanzten Hecken sind Ausgleichsflache fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 5 ,Hinter den Kohlhéfen®.

Die auf dieser Flache angepflanzten Hecken aus standortheimischen Gehélzen sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Die auf dieser Flache entwickelte halbruderale Gras- und Staudenflur frischer bis feuchter Standorte
ist zur Halfte und nur auBerhalb des Bereichs der Hochspannungsleitung der natiirlichen
Entwicklung zu {iberlassen und zur Halfte auch im Bereich unterhalb der Hochspannungsleitung als
extensive Wiese oder als Wildkrautflur dauerhaft gehdlzfrei zu halten und héchstens 2 x pro Jahr zu
mahen wobei das Mahgut abzutransportieren ist.

Die erste Mahd im Jahr darf jeweils erst nach dem 30.6. erfolgen.

Die angepfianzten jungen Kiefern sind zu entfernen.

Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Gemarkung Hamelhausen
Flur 8 der Flur 60 bzw. Flurstiick 28 der Flur 28

) Flache zum Ausgleich \}on Eing
7 \\/ﬂ der Bebauungsplane
Nr. 5 ,Hinter den Kohlhdfen® (0,04 ha) und

Nr. 6 ,Saatkamp-Hirtenweg" (0,76 ha)
]
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Niederséch§ischer1
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hamel-
hausen diesen Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden

Eystrup, den 15.04.2002

/_,-"’f‘. -
V ftone T2
Bﬁrgerrﬁeister /éemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamelhausen hat in seiner Sitzung am 13.12.__2001 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 16.08.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Eystrup, den 16.04.2002

Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Zuteilungskarte 2

im Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz im MaBstab 1:1000
Gemarkung Himelhausen, Flur 30

Geschiftsnachweis L4-499/2001

Die Vervielfditigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S. 187, gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem voridufigen Ergebnis im Flurbereinigungsverfahren Nr.
3/10/1827 Hadmelhausen (noch nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen) und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze
vollstdndig nach (Stand vom 27.08.2001).?

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. ?

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich. ¥

Vermessungs- und Katasterbehorde
Nienburg (Weser)
- Katasteramt -

PLANVERFASSER

& planungsbiiro | Q ]

’ rolf unger
tel. 05021/911211 dipl.-ingJarchitekt
01725/138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 marklohe

01.02.2002
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamelhausen hat in seiner Sitzung am 13.12.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geméaf §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentiichen Auslegung wurden am 25.01.2002 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.02.2002bis 08.03.2002

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

N

.

Eystrup, den 16.04.2002 /

y
@Gémeindedirektor
(,/é

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........c.c.ccooceenue.
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute Offentli
Einschrankung gemaB § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz B schlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdep.am—"..................... ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes egriindung haben vom .........c.cccconne. DS ..o,

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hamelhausen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.04.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.
Eystrup, den 16.04.2002 S
Vil I Py
y
/Gemeindedirektor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6 ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am 08.05.2002
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 08.05.2002 rechtsverbindlich geworden.

Eystrup, den 13.05.2002

/ P
- y )
/ /

22
Gemeindedirektor

y
/]
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Eystrup, den ..

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.
.......................... ydBNee

Gemeindedirektor



