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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (VERKLEINERUNG)
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Rechtsgrundlage
Fiir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

[ ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

/ Allgemeines Wohngebiet

/

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflichenzahl (GF2)

H max. max. Hohe der Baukérper Uiber ausgebauten

Zustand der Planstrafte/Serumweg

[ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig
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| VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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[ SONSTIGE PLANZEICHEN |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Anschluss der Baugrundstiicke an die dffentliche Verkehrsfliche § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Pro Baugrundstiick, das an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzt, ist nur eine, max. 4 m breite
Zufahrt zulassig.

2. Hohenlage des Erdgeschossfubodens § 9 Abs.2 BauGB
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuftbodens (OKFF) darf die Hohe von max. 0,50m Gber
der Oberkante der zur Erschliefung der einzelnen Grundstiicke notwendigen vorhandenen und
geplanten Verkehrsflachen, gemessen an der Strallenkante in der Mitte der Grundstiicksgrenze
nicht Uberschreiten.

3. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Baugrundsttick
Das innerhalb der Flachen des allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten
Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken
vollstandig zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
ist zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft und iiber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

Straflenraum

Das innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in flachen,
begrinten Mulden innerhalb dieser Flachen durch den belebten Oberboden zu versickern. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

4. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 11/4 sind auf einer Breite von 3 m frei-
wachsende Hecken wie folgt herzustellen:
Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 — 80 cm) als Gruppenpflanzung, mindestens je 3
Stuck von einer Art; Abstand in der Reihe 1 m; zu pflanzen. Pflanzenarten sind der nachfolgenden
Pflanzenliste zu entnehmen.
Alternativ ist eine geschnittene Hecke (Hainbuche, Eingriffeliger Weilkdorn, Rotbuche, Liguster,
Taxus) zuléssig; diese Hecken sind mit 3 Gehdlzen (Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) je laufenden
Meter anzulegen und in einer Endhéhe von max. 180 cm und einer Breite von 50 cm zu pflegen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau” 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) und 18917 (Rasen und Saat-
arbeiten) auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind spatestens in der dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04)
durchzufihren.
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Liste zu den Pflanzgeboten

Baume I. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos

B&aume II. Ordnung

Sommerlinde

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche
Strducher

Coryllus avellana - HaselnuB
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weifltdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

HINWEISE

1. Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB
Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt {ber eine Ausgleichszahlung in den
Okofond des Landkreises Nienburg/Weser. Die Modalitaten der Ausgleichszahlung sind tber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

2.  Bodendenkmale § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein, Holzkonstruktionen im Moor, Tongefallscherben, Holzansammlungen, Schlacke so-
wie auffallige Bodenfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nienburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt
flr Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), und
des § 40 der Nieder-sachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 07.12.2006 (Nds. GVBI. S.575), hat der Rat der Gemeinde
Hamelhausen den Bebauungsplan Nr. 2 "AM SERUMWEG" bestehend aus der Planzeichnung, den text-
lichen Festsetzungen und Hinweisen als Satzu

EyStru/Q,q den 18.12.20/3:,7
s@) G U /(

J Bijrgermeis}e’r

?émeindedirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamelhausen hat in seiner Sitzung am 09.08.2007 die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 2 "SERUMWEG" beschlossen. 3\/

Eystrup, den 18.12.2008 W\
9e/meindedirektor

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Hamelhausen, Flur 26

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Januar 2007). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2 Niedersachsi-
sches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. Dezember 2002 — Nds. GVBI.
Nr.1/2003, S.5).

31582 Nienburg (Weser),den 06.11.2007

Dipl.-Ing’ Id Spindler
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur (Amtssiegel)
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Marklohe den 01.09.2008

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat am 12.06.2008 um 16.30 Uhr im
Sitzungssaal des Rathauses der Samtgemeinde Eystrup, Bahnhofstralle 53, 27324 Eystrup stattgefunden.
Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Kreiszeitung am
31.05.2008.

Eystrup, den 18.12.2008 % éz 2

Ge eindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 03.06.2008 bis

19.06.2008 stattgefunden. 3 V
Eystrup, den 18.12.2008 M
Gefeindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamelhausen hat am 09.08.2007 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.07.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom 18.07.2008 bis
20.08.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. > [/

Eystrup, den 18.12.2008

f:(emeindedirektor
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behorden geméaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 09.07.2008 bis 2().08.2008
stattgefunden. 3

Eystrup, den 18.12.2008

GEmeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hamelhausen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit

Umweltbericht beschlossen.
>l
Eystrup, den 18.12.2008 M
/G/emeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2"AM SERUMWEG" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
28.03.2009 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.03.2009 rechtsverbindlich geworden.
Eystrup, den 28.03.2009 %g Z ?

Geyﬁeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Eystrup, den .05, &prit 2011 2E E Z

/Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwégung nicht gel-
tend gemacht worden.

Eystrup, den 05@‘?’7& 201

;Zfemeindedirektor



