Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Gandesbergen diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
.Marschstrale®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Bockmann
Burgermeister

Gandesbergen, den 27.02.2026 L.S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1 : 1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025) QLGLN L.S

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 28.05.2025) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moéglich.

Barnstorf, den 23.02.2026 gez. M. Lambers

Lambers & Ostendorf Ingenieure, OBVI

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. K. Kropp
(Unterschrift)

Oldenburg, den 09.02.2026

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat in seiner Sitzung am 17.02.2025 die Aufstellung der 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRk § 2 Abs. 1
BauGB am 27.08.2025 ortsiblich bekannt gemacht worden.

gez. Bockmann
Birgermeister

Gandesbergen, den 27.02.2026

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gandesbergen hat in seiner Sitzung am 08.07.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Internet
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 27.08.2025 ortsliblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der
Begriindung und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 01.09.2025. bis 01.10.2025 im Internet verof-
fentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Ver-
fugung gestellt worden.

gez. Bockmann
Birgermeister

Gandesbergen, den 27.02.2026

“ LGLN
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PLANZEICHENERKLARUNG

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

04 Grundflachenzanhl

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

4. Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir

den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

®

Flachen fur den Gemeinbedarf mit folgenden Zweckbestimmungen:

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Dorfgemeinschaftshaus

'V
Feuerwehr

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat den 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 nach Priifung
der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.01.2026 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Bockmann
Birgermeister

Gandesbergen, den 27.02.2026

Ausfertigung

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Gandesbergen wird hiermit ausgefertigt.
Der Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Gandesbergen im Zeitpunkt der
Beschlussfassung Uberein.

gez. Bockmann
Birgermeister

Gandesbergen, den 27.02.2026

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Gandesbergen ist geman § 10 Abs 3 BauGB am 14.03.2026
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist damit am
14.03.2026 in Kraft getreten.

gez. Bockmann
Birgermeister

Gandesbergen, den 16.03.2026

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 und
der Begriundung nicht geltend gemacht worden.

Gandesbergen, den ............................

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Gandesbergen, den ............c.oooennn

GEMEINDE GANDESBERGEN
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gemeinbedarfsflaiche Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen® und ,,Feuerwehr*

Auf der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen“ und
.Feuerwehr* sind alle Gebdude und Nutzungen =zulassig, die den besonderen
Zweckbestimmungen dienen und rédumlich und funktional zuzuordnen sind.

2. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

In der Gemeinbedarfsflache gilt geman § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass Gebaudeldngen von Uber 50 m zulassig sind.

Hinweise

Erdarbeiten, ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde: Aus der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes archaologische Oberflachen- und Grabungsfunde vorliegen. 1925 wurde beim Tongraben
unmittelbar dstlich des Plangebietes ein pyramidales Webgewicht entdeckt, das auf eine Siedlung aus
der rémischen Kaiserzeit hinweist (Gandesbergen FStNr. 25). Im Jahre 2004 konnten unmittelbar
sudlich des Plangebietes drei Urnenbestattungen der jungeren Bronzezeit und alteren vorrémischen
Eisenzeit dokumentiert werden (Gandesbergen FStNr. 17). Es ist davon auszugehen, dass sich in
diesem Areal ein noch weitgehend intaktes Urnengraberfeld befindet. Wer Erdarbeiten an einer Stelle
vornehmen will, von der bekannt ist, vermutet wird oder den Umstdnden nach angenommen werden
muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Nien-
burg/Weser. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen ver-
bunden werden. Eine archaologische Untersuchung des Plangebietes vor Beginn der Erdarbeiten ist
erforderlich und im Detail mit der Kommunalarchaologie (Email: archaeolo-
gie@schaumburgerlandschaft.de oder Tel.: 05722/9566-15) abzustimmen.

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Rechtsverbindliche Plidne: Mit Rechtskraft dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes tritt der Teilbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10 bzw. der erfolgten Anderungen aufier Kraft,
der von dieser 5. Bebauungsplané&nderung tberlagert wird.

Artenschutz: Die Vorschriften des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (allgemeiner Artenschutz) und den
besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (be-
sonderer Artenschutz) sind unmittelbar giltig. Unvermeidbare Gehdlzentnahmen sollten nur in der
gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres erfolgen (§ 39 (5)
Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Andernfalls ist zeitnah vorher durch eine fachkundige Person zu
Uberpriufen, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sind die erforder-
lichen Schutzmalnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der zustandigen Naturschutzbehor-
de abzustimmen und entsprechend der Abstimmung umzusetzen.

Beleuchtung: Zur Vermeidung von Stérungen lichtempfindlicher Arten (Fledermause, Insekten, Vo-
gel) sollten fir Objekt-, Stellplatz- und Stralenbeleuchtung sowie fir Werbeanlagen ausschlie3lich
insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungskoérper genutzt werden.

Gemeinde Gandesbergen
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (31/5)

"Marschstrafle"

im Verfahren gemai § 13 BauGB
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