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e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1. S.2141)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01..1990
(BGBL. 1. S. 132)

¢ Planzeichenverordnung PlanZV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.1.S.58) -

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.1995
(Nds. GVBI. S. 199)

o Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996
(Nds. GVBL. S. 382)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

A Nur Einzelhauser zulassig

—-—.——.——  Baugrenze

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

Flache fiir den Gemeinbedarf

............

ﬁ Denkmal

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflaichen

Stralenbegrenzungslinien

SONSTIGE PLANZEICHEN
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

-e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

§2

§3

§4

Niederschlagswasser ist innerhalb des Gebietes zu versickern. Von éffentlichen Verkehrs-
flachen abflieRendes Niederschlagswasser ist seitlichen Versickerungsmulden/-rigolen
zuzufiihren. Von Dachfldchen, befestigten Zufahrten u.a. abflieBendes Niederschlagswasser
ist auf den privaten Grundstiicken — grofflachig — zu versickern.

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind alle Eichen mit einem Stammdurchmesser = 0,3 m (gemes-
sen 1,0 m Uber OK-Gelénde) zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen auf dem
Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art an anderer Stelle zu ersetzen. Als Ersatz sind 4
Laubb&ume (Eichen ) zu pflanzen. Der Stammumfang muss 10 — 12 cm betragen. Die Baume
sind als Hochstamme zu pflanzen, 2 x verpflanzt mit 10 =12 cm Stammumfang.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind 10 % der Grundstiicksflachen mit standortheimischen Gehdl-
zen zusammenhangend zu bepflanzen. Pro Grundstiick ist dabei mindestens ein heimischer,
groBkroniger Laubbaum in Hochstammqualitat zu verwenden. Die vorgesehenen Pflanzungen
sind in einer Mindestdichte von 1,5 x 1,5 m pro Pflanze durchzufiihren. Hierbei sind folgende
Arten zu verwenden (Mindestqualitat: Hochstamm, 2 bzw. 3 x verpflanzt, 8 bis 12 cm
Stammumfang; Heister, 2 x verpflanzt, 1 bis 1,5 m Hohe oder 8 bis 10 cm Stammumfang;
Straucher 0,6 bis 1,0 m Hohe)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GroBkronige Laubbidume:

Stiel-Eiche (Quercus robur) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) Hainbuche (Carpinus betulus)
Winter-Linde (Tilia cordata) Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Sonstige Gehdlze:

Hange-Birke (Betula pendula) Schiehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula) Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hasel (Corylus avellana)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) WalnuB3 (Juglans regia)
WeiBdom (Crataegus monogyna) Liguster (Ligustrum vulgare)
Holzapfel (Malus sylvestris) Holzbime (Pyrus pyraster)
Wildkirsche (Prunus avium) Holunder (Sambucus nigra)

Nebenanlagen geméaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind nur in einer Grundstiickstiefe von 30,00 m -
gemessen von der Gemeindestrale "Lehmweg" - zulassig.



Bebauungsplan Nr. 6 "LEHMWEG - WEST" 9

HINWEISE

1. Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. GemaR § 13 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes ist der Beginn von Erdarbeiten daher mindestens zwei Wochen vorher der
Bezirksregierung Hannover — Dezemat 406- Am Waterlooplatz 11, 30169 Hannover anzuzeigen.

2. Die externe Kompensationsflache ist vollfidchig mit standortgerechten Baumen zu begriinen.
Als Gehdlzarten sind ausschlieRlich Baume der potentiellen natiirlichen Vegetation (Stiel-Eichen-
Birkenwald) zu verwenden. Als Hauptbaumart ist die Stiel-Eiche (Quercus robur) zu verwenden.
Daneben kdnnen in geringerem Umfang auch Hange-Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus
aucuparia) und Faulbaum (Frangula alnus) gepflanzt werden. Als Mindestqualitét sind dreijéhrige,
bewurzelte Samlinge zu verwenden, die in einem Abstand von 1 m zu pflanzen sind.
Die Aufforstung ist durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Wahrend der Jung-
wuchspflege ist auf die Anwendung von Herbiziden zu verzichten. Wo ein Eingreifen unerlasslich ist,
sind die zu fordernden Kulturpflanzen durch Mulchen oder Aushieb auszukesseln, so dass die
Bodenvegetation nur im Wurzelbereich der Jungbdume zuriickgedrangt wird.
Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes ist die externe Kompensationsmalnahme in der
darauffolgenden Pflanzperiode umzusetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB)
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Gan-
desbergen diesen Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Gandesbergen, den 27.01.2000

Blirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat in seiner Sitzung am 18.02.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB
am 12.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gandesbergen, den 23.11.1999

//(é?% %ﬂv'w

Biirgermeister
PLANUNTERLAGE PLANVERFASSER
dlage: Az (L4 -67/1999 Q
Liegenschaftskarte:
e o o e planungsbiiro ‘ |
:ﬂl YS 187, Mﬂmm\;::mm19‘::l°;:1:0:;s$ rOIf un
us), dipl.-ing. Iar
S A e Sy wacholderweg 13 31608 m
mua-(smammwss).saesn-m;amma« tel. 05021/911211 fax 0502ﬁ 10002 U(\Ger

Grenzen und dér baukichen Aniagen geometnisch einwandirei. ')
Die Ubertragbarkeit der neu zu bidenden
Grenzen in die Orthichkes: ist einwandfrei moghch. ')

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat in seiner Sitzung am 18.02.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 09.12.1999 bis 14.01.2000
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gandesbergen, den 21.01.2000

Burgermeister
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ......................... urf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute iche Auslegung mit
Einschrankung gemal § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdepanr..........ccc........ ortstiblich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes und.derBegriindung haben vom .........c.ccccc....DIS oo

gemal § 3 Abs. 2 BauGB § ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.01.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Gandesbergen, den 27.01.2000

4//// Ty

Burgerme|ster

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. € ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.03.2900
or{sublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.03.2000 rechtsverbindlich geworden.

Gandesbergen, den 15.03.2000

/)/// //e#m/

“Blrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim %;standekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gandesbergen, den ..2..2...4 Az 20041
g

v e .
Burgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Bﬁrt



