Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Eystrup diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 ,Wohnhaus Doenhauser Strale 5 A“, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Hoya, den 14.10.2020 gez. Jost Egen L.S. gez. D. Meyer

Blrgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Eystrup - Gemarkung Eystrup — Flur 5
Mafstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 “LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 11.11.2019).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz lber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den 07.10.2020
L.S. gez. Spindler

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 06.10.2020 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 03.09.2019 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.04.2020 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird
gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgefuhrt.

Hoya, den 14.10.2020 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 17.03.2020 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 mit der Begriindung haben vom
30.04.2020 bis 02.06.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Hoya, den 14.10.2020 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 nach Prufung der
Stellungnahmen gemafl §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.09.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hoya, den 14.10.2020 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 der Gemeinde Eystrup wird hiermit ausgefertigt. Der
Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Eystrup im Zeitpunkt der Beschluss-
fassung Uberein.

Hoya, den 14.10.2020 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Eystrup ist gemaR § 10 (3) BauGB am 17.10.2020 ortsublich
bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 ist damit am 17.10.2020 in
Kraft getreten.

Hoya, den 23.10.2020 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
51 und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

GEMEINDE EYSTRUP
Der Gemeindedirektor

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ohne Malstab
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 1971021_utm_2010.DXF 13.11.2019

Textliche Festsetzungen

(1)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 ist die Errichtung
eines Einzelhauses mit Doppelcarport zuldssig.

Innerhalb der berbaubaren Flachen sind allgemein zulassig:
e Ein Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten

¢ Nebengebaude

e Terrassen

o Befestigte Flachen

Innerhalb der nicht iberbaubaren Flachen sind allgemein zulassig:
e Stellplatze und Carports
o Erschlielungswege

¢ Einfriedungen

(2)

Im Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 sind gemaR § 12 (3a) BauGB in
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Plangebiet zuldssige Nutzungen
setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfiilhrungsvertrages voraus.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020

(Nds. GVBI S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hinweise

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.: Scherben von TongefaRRen, Holzkohlean-
sammlungen oder auffallige Bodenverfarbungen oder Steinh&ufungen, auch geringe Spuren solcher
Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach §14 Nds. Denkmalschutzgesetz melde-
pflichtig sind. Sie missen unverzlglich der zustdndigen Kommunalarch&ologie (Tel.: 05722/9566-15
oder Email: lau@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Nienburg/ Weser gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsderzernat direkt.

5. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die im Rahmen des Planverfahrens durchgeflhrte Prifung zur artenschutzrechtli-
chen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzu-
wendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Wohngebdude mit Doppelcarport

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

[
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e Baugrenze
L— Uberbaubare Flache
m/—— nicht Uberbaubare Flache
15. Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Eystrup

Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 51

- Wohnhaus Doenhauser Stralle 5 A*
im Verfahren gemél3 § 13a BauGB

Vorhabentrager: Irene und Woldemar Marz
Doenhauser Stralde 5

27324 Eystrup
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