Praambel

Es gilt die BauNVO 2017 [

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersé&chsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der
Gemeinde Eystrup diesen Bebauungsplan Nr. 54 ,Hauptstrale 31“, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

L.S. gez. Jost Egen gez. D. Meyer

Hoya, den 18.05.2021

Birgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde Eystrup - Gemarkung Eystrup — Flur 3
MaRstab 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung,

LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

© 2020

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.10.2020).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz tiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002
Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den 07.05.2021

gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

L. S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 05.05.2021 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 17.11.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
28.11.2020 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den
Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 18.05.2021
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 2071015_utm_2010.DXF 07.10.2020

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 17.11.2020 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.11.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.12.2020 bis 07.01.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Hoya, den 18.05.2021

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat den Bebauungsplan Nr. 54 nach Prufung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB im April 2021 im Umlaufverfahren (gem. § 182 NKomVG) als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Hoya, den 18.05.2021

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Eystrup wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt mit dem
Willen des Rates der Gemeinde Eystrup im Zeitpunkt der Beschlussfassung Gberein.

Hoya, den 18.05.2021 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Eystrup ist gemaf § 10 (3) BauGB am 19.06.2021 ortstblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 54 ist damit am 19.06.2021 in Kraft getreten.

Hoya, den 14.10.2021 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 54 ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 54 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA folgende allgemein
zuldssige Nutzungen nicht zulassig:

- Anlagen fir sportliche Zwecke

(2) GemaR § 1 (6) BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA folgende ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
2. MaR der baulichen Nutzung/Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 f. BauGB i.V.m. §§ 22 f. BauNVO)

(1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemals § 23 (5) BauNVO in den
allgemeinen Wohngebieten WA zwischen der Baugrenze und der westlich angrenzenden
Verkehrsparzelle der HauptstralRe Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemalR § 14 BauNVO nicht zuldssig.
Nicht Gberdachte begriinte Einstellpldtze z.B. aus Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

(2) In der abweichenden Bauweise gilt gemafR § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise Gebaudeldngen bis maximal 20 m
(Einzelh&duser) zuldssig sind.

3. MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende Schall-
schutzanforderungen:

Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, muissen je nach in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen die
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemafl Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe
Januar 2018 fur Wohnrdume einhalten. Mindestens ist ein Bau-SchallddmmmafR von 30 dB im
gesamten Baugebiet einzuhalten.

Zu o6ffnende Fenster schutzbedurftiger Rdume sind auf der dem Flurstick 74/4, Flur 3 abge-
wandten Gebadudeseite anzuordnen. Andernfalls sind schutzbedulrftige Raume mit einer
Festverglasung oder verglasten Vorbauten zu versehen. Von der Anforderung kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass
aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder &ahnlicher Effekte die Einhaltung des
Immissionsrichtwertes der TA Larm vorliegt.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich L 1 ist fur Schlafriume und
Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mittels
raumluft-technischer Anlage vorzusehen.

In dem gekennzeichneten Bereich L 2 sind hausnahe AuRenwohnbereiche auf der der
Hauptstralle abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels
schallabschirmender MalRnahmen vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

3. Versickerung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieRende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 54 ,Hauptstrale 31°.

2. Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten entlang der westlich
angrenzenden Verkehrsflache der Hauptstrale zulassig:

e |ebende Hecken

¢ Metallzaun, mit Ausnahme von Gitterstab- und Maschendrahtzdunen, bis zu einer Hé6he von
1,10 m

o dauerhaft begrinter und grundstucksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendraht-
zaun bis zu einer Héhe von 1,10 m

e Holzzaun oder Mauer bis zu einer H6he von 1,10 m

¢ Kombination aus Holzzaun bis 1,10 m H6he und lebender Hecke: Holzz&une sind dauerhaft
zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/
Bepflanzungen zu gliedern.

o Gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchldssigem Zaun:
Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hoéhe, Einzelpfeiler maximal 1,10 m H&he bei mind.
1,80 m Abstand untereinander.

3. Vorgartengestaltung

GemaR § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die Flachen zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und der vorderen Kante der hochbaulichen Anlage (Haupt-
gebdude) und deren gedachter beidseitiger Verlangerung bis zur jeweiligen Grundstiicks-
grenze mit Ausnahme von erforderlichen Zu-/Abfahrten und in § 2 der értlichen Bauvorschrif-
ten fur zuldssig erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. Dabei ist insbe-
sondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzulédssig. 80% der Vorgarten-
flache sind als Pflanzflache anzulegen. Unzuldssig sind Kunststoffflachen und grofflachige
Kies-, Stein- oder Schotterschittungen. Bestehende Befestigungen oder Versiegelungen ge-
nieRen Bestandsschutz.

4 Fassaden

Im Allgemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der AuRenwéande der Hauptgebdude und
Garagen rotes bis rotbraunes bzw. graues unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden.
Ein Holzanteil von 20 % oder heller Putz bis 20 % oder ,heller® Klinker bis 20 % in den RAL
Farben (1014 elfenbein, 1013 perlweit, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau,
7047 telegrau, 9001 crémeweil, 9002 grauweil) sind zulassig. Untergeordnete Bauteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 Satz 2 NBauO und Wintergéarten dirfen auch mit anderen Baumateria-
lien bzw. Farben errichtet werden.

Als Grundlage fir die rot/rotbraunen Farbtdne gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Als Grundlage fur die grauen Farbtdne gelten die RAL-Farbwerte 7000, 7001, 7004, 7005,
7009, 7010, 7037, 7040, 7042, 4045 und 7046.

5. Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbufRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

| Uberbaubare Flache

//i—' — nicht Gberbaubare Flache
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich
K—X—X  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Flachen in denen Schallschutz von Schlafrdumen vorzusehen sind (L1)
(s. textl. Festsetzung Nr. 3)

Flachen in denen typische Aufenthaltsbereiche im Freien (AuRenwohnbereiche) zu
schitzen sind (L2) (s. textl. Festsetzung Nr. 3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020

(Nds. GVBI S. 244)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Erdarbeiten, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemafl § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Men-
ge meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchéologie (Tel.: 05722/9566-15, ar-
chaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4. besonderer Artenschutz: Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von
Gehodlzen, Entfernung von Gebduden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht ein-
gehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehélzen oder Geb&duden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hélzen oder vor dem Abbruch von Gebduden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spal-
ten oder Hoéhlen in den Gehdlzen / Gebduden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Flederméusen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

5. Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustan-
digen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

6. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen: GemaR § 9 (2) der Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) vom 3. April 2012 missen die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstiicke Griunfla-
chen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

7. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegen-
den und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der
Verwaltung der Samtgemeinde Grafschaft Hoya wahrend der tblichen Offnungszeiten der Verwal-
tung aus.

Gemeinde Eystrup
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 54
"Hauptstralle 31"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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