Praambel

Es gilt die BauNVO 2017 | L2y,

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Nie-
dersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Eystrup diesen Bebauungsplan Nr. 53
,Feuerwehr”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Jost Egen L.S. gez. D. Meyer

Hoya, den 15.08.2021

Blrgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Eystrup - Gemarkung Eystrup — Flur 5
MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 08.06.2020).

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Giber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002
Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Nienburg, den 11.08.2021
L.S. gez. Spindler
ObWVI Gerald Spindler, Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 10.08.2021 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 19.05.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 53 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
05.02.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Hoya, den 15.08.2021 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 2071010_utm_2018.DXF 09.06.2020

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 19.01.2021 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.02.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.02.2021 bis 16.03.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Hoya, den 15.08.2021 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat den Bebauungsplan Nr. 53 nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hoya, den 15.08.2021 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Flache fiir den Gemeinbedarf

Innerhalb der gemall § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der

Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind zuldssig:

e Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb

einer Feuerwehr

e Stellplatze und Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb der
Feuerwehr. Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

2. Hohenfestsetzungen

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird fur Gemeinbedarfsflache eine
Oberkante Gebaude gemaf Planeinschrieb festgesetzt. Die Hohen sind jeweils zu messen zwischen
der Bezugsebene und der Oberkante Gebaude. Bezugsebene ist NormalHéhenNull (NHN).

3. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Hinweise

Ausfertigung

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind die vorhandenen
Laubgehdlze zu erhalten. Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht sind zulassig. Abgéngige Baume und Strducher sind durch

Der Bebauungsplan Nr. 53 der Gemeinde Eystrup wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt mit dem
Willen des Rates der Gemeinde Eystrup im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Hoya, den 15.08.2021 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Eystrup ist gemaf § 10 (3) BauGB am 18.09.2021 ortsiblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 53 ist damit am 18.09.2021 in Kraft getreten.

Hoya, den 12.10.2021 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 53 ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 53 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Gemeindedirektor

standortgerechte heimische Arten zu ersetzen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI S. 368)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Erdarbeiten, ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde: Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Men-
ge meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchdologie (Tel.: 05722/9566-15,
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen: Die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises weist darauf hin, dass sich
das Plangebiet teilweise (Flursticke 51/36, 51/38 der Flur 5, Gemarkung Eystrup) mit der Altlas-
tenverdachtsflache ,Gardisette GmbH* (Textilfabrik mit chemischer Reinigung) tberlagert, die im
Altlastenkataster des Landkreises Nienburg/\Weser unter der Standortnummer 256.401.5006 ge-
fuhrt wird. Standorte auf denen Textilienfabriken und/ oder chemische Reinigungen betrieben
wurde, gelten gemaR dem Baden Wirttemberger Branchenkatalog als uneingeschrankt altlasten-
relevant (Altlastenrelevanz 2). Kontaminationstrachtige Faktoren sind hier Leckagen an Behéltnis-
sen (z.B. Sauren, Lésungsmittel, Reinigungsmittel), Handhabungs- und Umfiillverluste, Einleitung
von Flussigkeitsflotten der verschiedenen Behandlungschritte in Schlammteichen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
ge treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4. besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von
Gehoblzen, Entfernung von Gebaduden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht ein-
gehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehélzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hélzen oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spal-
ten oder Héhlen in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

5. Im Plangebiet sind fur die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungs-
kérper zu verwenden.

PLANZEICHENERKLARUNG

2. MaR der baulichen Nutzung
OK30m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (OK= Oberkante), siehe textliche
U. NHN Festsetzung Nr. 2
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
——————— Baugrenze
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
15.

Gemeinde Eystrup

Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 53
"Feuerwehr”

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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