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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Eystrup diesen
Bebauungsplan Nr. 57 Edeka Bahnhofstrae®, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. J. Egen
Blrgermeister

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 04.12.2024

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st&dtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 11.09.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den 29.11.2024 LS. gez. Ehrhorn

Ehrhorn Vermessung GbR

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 28.11.2024

Aufstellungsbeschluss
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 20.06.2023 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 57 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 15.01.2024 ortsublich bekannt gemacht.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 04.12.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 18.06.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Internet ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 05.07.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 mit der Begrindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom 10.07.2024 bis 12.08.2024 im Internet veroéffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfliigung gestellt worden.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 04.12.2024
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Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: GroBflachiger Einzelhandel
2, MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

GH = Gebaudehohe

GH85m HGhe baulicher Anlagen als HochstmaR OK = Oberkante
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
r— ——+— Uberbaubare Flache
—— —Jd=— nicht Uiberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
T A Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat den Bebauungsplan Nr. 57 nach Prifung der Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.11.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 04.12.2024

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 57 der Gemeinde Eystrup wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Eystrup im Zeitpunkt der Beschlussfassung Uberein.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 04.12.2024

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Eystrup ist geman § 10 Abs 3 BauGB am 24.12.2024 ortsib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 57 ist damit am 24.12.2024 in Kraft getreten.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 06.01.2025

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 57 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 57 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

GEMEINDE EYSTRUP
Der Gemeindedirektor
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. 7. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . . .
Textliche FeStsetzungen GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist im Geltungsbereich — mit Ausnahme der Flachen mit Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (3) NBauO
Pflanzgebot — fiir je vollstandige 12 Stellplatze ein Laubhochstamm gemaR Pflanzliste mit
1. Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel* einem Stammumfang (StU) von 16—18 cm zu pflanzen und/oder zu erhalten.
Das SO ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel* dient der Unterbringung von Pflanzliste § 1 Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften
Lebensmittelvollsortimentern mit Backshops Baume fur Stellplatzaniagen Die ortlichen Bauvorschriften betreffen das im Bebauungsplan Nr. 57 ,Edeka Bahnhofstralle*
Zulassig sind: Feldahorn Acer campestre festgesetzte Sonstige Sondergebiet.
. . _ ) . ) Spitzahorn Acer platanoides
* Lebensmittelvollsortimenter/ Backshop: Pro m qugrundstu::k (Sonstiges Hainbuche Carpinus betulus § 2 Inhalt
Sondergebiet insgesamt 6.348 m?) ist eine maximale Verka!ufsﬂach'gnz_ahl von 0,2284194 Kornelkirsche Cornus mas
nklusive: Backsnop zUldsslg (entspricht einer absolut maximalzu'dssigen Verkaulsfidene Echte Mehlbeere Sorbus aria (1) Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der NBauO.
von 1.450 m?). Die AuRensitzplatze der Gastronomie sind in der Verkaufsflache nicht Eberesche Sorbus aucuparia
inkludiert.-Folgende periodische Sortimente sind zulassig: (2) Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies gilt sowonhl fur
- Nahrungs- und Genussmittel, Hinweis: Bei der Pflanzung von Baumen innerhalb von Stellplatzanlagen solite eine direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fur freistehende Werbeanlagen (z.B.
- Nahrungserganzungsmittel, Vitaminpraparate, freiverkaufliche Pharmaziewaren, ausreichend grofle Pflanzgrube und -scheibe nach den Empfehlungen der Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).
- Drogeriewaren/ Kosmetik Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) fur _ _ _ _
- e Baumpflanzungen und der einschlagigen DIN-Normen (z. B. 18916, 18919) angelegt werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind Werbeanlagen, die vorlbergehend fur offentliche
- Zeitungen / Zeitschriften , )
o Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder aufgestellt werden.
- Heimtierfutter GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist die festgesetzte Larmschutzwand zur Erhéhung des
e Aperiodische Randsortimente (alle nicht periodischen Sortimente) bis zu 10 % der Grunvolumens mit geeigneten Pflanzen einzugriinen. Es sind Kletter-Hortensie (Hydrangea (3) Imraumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:
realisierten Gesamtverkaufsflache petiolaris), Efeu (Hedera Helix) und kletternde Kriechspindel (Euonymus begetus) zu e Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
. R . . . . verwenden. Die Arten sind im Abstand von 2 m zu setzen. Als Pflanzfolge von Nord nach Sid Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder auf
e  BUlro-, Verwaltungs-, Lagerraume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind sind 2 x Efeu, 2 x Kletterhortensie, 2 x Kriechspindel, 2 x Efeu, 2 x Kletterhortensie, 2 x . Pro‘ektignsﬂéchen) ( g
e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Kriechspindel usw. zu setzen. )
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen e Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.
e  Stellplatze, einschlieRlich der Uberdachung der Stellplatze mit Photovoltaikanlagen 8. Fianzgebote: und Erhalt (5 9.Abs. 1 Nr: 252 und 250 BanGE) § 3 Ordnungswidrigkeiten
* Definition der Verkaufsflachenzahl: Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel m? GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB ist auf der festgesetzten Flache fir Anpflanzungen o L . o o L .
Verkaufsflache je m? Baugrundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig ist. und den Erhalt P 1 zur innerértlichen Auflockerung, als Sichtschutz und als Lebensraum fir (1) Ordnungswidrig handelt, gemalt § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine
. siedlungstolerante Tier- und Vogelarten die Flache im Bestand zu erhalten und mit Baumen, Mallnahme durchfohrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen
2. Versiegelung ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der beigefigten Artenauswahl im Unterwuchs zu Bauvorschriften Uber die Regelung der AuBenwerbung im Geltungsbereich dieses
Im Sonstigen Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache bepflanzen. Zu verwenden ist zweimal verpflanzte Baumschulware. Die Bepflanzung erfolgt Bebauungsplanes entspricht.
durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des sinngemaf in lockeren Absténden zur Integration in den vorhandenen Bestand. Die Errichtung
§ 14 BauNVO bis zu einem MaR von 0,90 zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). eines Zaunes ist innerhalb der Flache P 1 zulassig. Gemal § 80 Abs. 5 NBauO kodnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe geahndet werden.
3. Fliachen fiir Nebenanlagen Pflanzliste
In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Stellplatze auf den iiberbaubaren Flachen und auf Strucherfir Anpflanzfidche
den nicht Uberbaubaren Flachen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze* zulassig. Innerhalb Hartriegel Cornus mas
der nicht Uberbaubaren Flachen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze* sind auch Haselnul® Corylus avellana
Nebenanlagen (z.B. EKW-Boxen, Wertcontainer etc.) zulassig. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
4, Gebdudehdhe Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Gemaf § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximale HundSimse RassEanina
Oberkante Gebaude gemaR Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der unteren L
Bezugsebene und der Oberkante Geb&ude nicht dberschritten werden darf. Untere 9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der Strafte Am Winkelberg (gemessen in der Mitte Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude). Von der Hohenbegrenzung ausgenommen schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine aktive Larmschutzanlage (Larmschutzwand) zu
sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine, errichten. Die Mindesthdhe betragt mindestens 2,6 m uber ostlich angrenzender Strafe ,Am
Photovoltaikanlagen o.a.) gemaR § 16 (6) BauNVO. Winkelberg“. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Larmschutzanlage. Zu messen ist im
5. Bauweise rechten Winkel von der Mitte der Fahrbahn zur Larmschutzanlage. Die Lange der
. . . . . ) Larmschutzanlage betragt mindestens 25 m.
Es qgilt gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise. In der abweichenden - )
Bauweise sind Geb&udelangen von Uber 50,0 m zuléssig. Die Grenzabstéande richten sich nach Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
der offenen Bauweise.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
6. Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Als Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
sowie als MaRnahme fir die Klimaanpassung sind im Bereich des Sonstigen Sondergebietes 2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. November 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91)
die ostlichen AuRenwande der Gebaude (AuRenfassaden) auf mindestens 50 % der Lange der Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt geandert
Fassaden und auf der gesamten HoOhe der Fassadenwand zu begrinen. Fir die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
Fass_adenbegrunung sind aus_relchend d|men3|or_1|erte Rankhllfen zu mstgllleren. Gee!gnete Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Schling- und Kletterpflanzen sind u a. Echtes Geilblatt (Lonicera caprifolium), WaldgeiRblatt zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
(Lonicera per ’C’yge”“ﬁ)’ ngdrzbe (Clematis Iw(alba), Wilder Wein  (Parthenocissus Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch
tricuspidata) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris). Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802)

1. Erdarbeiten, ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde: Ur- und frlhgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen sind geman § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Men-
ge meldepflichtig. Sie mussen der zusténdigen Kommunalarch&ologie (Tel.: 05722/9566-15, ar-
chaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Land-
kreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen: Fir das Flurstuck 20/61 (Bahnhofstrae Nr. 41) wird im Altlastenkataster des

Landkreises Nienburg unter der Standortnummer 256.401.5124 eine ehemalige Spedition gefiihrt.
Speditionen gelten gemal dem Baden Wirttemberger Branchenkatalog als eingeschrankt altlas-
tenrelevant. Der Standort wurde nur aufgrund der ehemaligen Nutzung in das Kataster aufge-
nommen.

Aufgrund der Altlastenauskunft wurde das Flurstiick 20/61 untersucht. Es wurden 2 Mischproben
gebildet. Bei einer Mischprobe (MP 1) wurden die Vorsorgewerte eingehalten, bei einer Mischpro-
be (MP 2) wurden die Parameter der Vorsorgewerte tberschritten. Die MP 2 ist mit dem Zuord-
nungswert Z 2 zu belegen.

Die Genehmigungsbehérde am geplanten Einbauort kann grundsatzlich mit Blick auf die Verwer-
tung Einzelfallentscheidungen zur Verwertung mit Bezug auf den TOC- Gehalt treffen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zuta-
ge treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden

werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

4. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Geholzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht ein-
gehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehdlzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behérde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hdlzen oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spal-
ten oder Hohlen in den Geholzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Zum Schutz der Insektenvielfalt sind fir die Objekt-, Stellplatz- und Stralkenbeleuchtung insekten-
freundliche Beleuchtungskorper zu verwenden.

5. Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustan-

digen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

6. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegen-

den und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der
Verwaltung der Samtgemeinde Grafschaft Hoya wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwal-
tung aus.

Gemeinde Eystrup

Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 57
"Edeka Bahnhofstrale"

mit értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
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