Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Eystrup diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 \Wohngebiet Vehrenkamp Siid-Ost“ bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Hoya, den 09.02.2021 gez. Jost Egen L.S. gez. D. Meyer

Teilbereich A

Birgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Eystrup - Gemarkung Eystrup — Flur 23
Mafistab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 08.10.2020).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(8§89 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002
Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich.

Nienburg, den 13.10.2020

L.S. gez. Kaupmann, ObVI
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 03.02.2021 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 22.09.2020 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2020 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Hoya, den 09.02.2021 gez. D. Meyer
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Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 22.09.2020 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 26.10.2020 bis 26.11.2020 gemanR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hoya, den 09.02.2021 gez. D. Meyer
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A nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig

a Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 nach Priifung der
Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.01.2021 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Hoya, den 09.02.2021 gez. D. Meyer

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020

(Nds. GVBI S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung: Stand:

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 2071016_utm_2013.DXF 14.10.2020

Gemeindedirektor

Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 der Gemeinde Eystrup wird hiermit ausgefertigt. Der
Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Eystrup im Zeitpunkt der Beschluss-
fassung Uberein.

Hoya, den 09.02.2021 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 11.02.2021 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ist damit am 11.02.2021 in
Kraft getreten.

Hoya, den 18.02.2021 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

Teilbereich A
1. Bauweise

Gemalk § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fir die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO.
Abweichend sind nur Gebaudelangen (maRgeblich Auenwand) bis 20 m (bei Doppelhdusern10 m je
Doppelhaushélfte) zulassig.

Teilbereich B

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA folgende,
ausnahmsweise zulédssige Nutzungen nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht liberbaubare Flachen

(1) In den allgemeinen Wohngebieten WA sind gemafR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushalfte)
je angefangene 400 gm eine Wohneinheit zulassig.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA
zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 BauNVO nicht zuldssig. Nicht tGberdachte
begrinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kdénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

3. Mindestgrundstiicksgrofe

(1) In allen Allgemeinen Wohngebieten WA wird gemadlR § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundstiicksgréRe von 600 gm fir Einzelhduser bzw. 300 gm je Doppelhaushalfte je
Baugrundstulick festgesetzt.

4. Grundstiickszufahrten

(1) Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist je Einzelhausgrundstiick oder je Doppelhaushalfte
insgesamt nur eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen Breite von 4,0 m zulassig.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Im gesamten Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Wohn- und AufenthaltsrBumen im Sinne der DIN 4109 in dem im Bebauungsplan
gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV der DIN 4109 folgende erforderliche resultierende
Schalldamm-Male erf. R, (s €inzuhalten:

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. Ry s =40 dB

Blrordume: erf. Ry res =35dB

An den der maRgebenden Schallquelle vollstdndig abgewandten Fassadenseiten darf das o. g.
Schallddmm-Maf um 5 dB vermindert werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

In den Larmpegelbereichen IV sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten
Raumen schallgeddmpfte ggf. fensterunabhangige Lulftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die
kontinuierliche Beluftung Uber die der mafRkgebenden Schallquelle vollstdndig abgewandten
Fassadenseite zu gewahrleisten.

Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Das innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vollsténdig
zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zuldssig. Die Versickerung muss flachenhaft und Gber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begrinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

Die stellenweise geringe Wasserdurchléssigkeit des Bodens ist zu beachten. Ggf. sind die
Versickerungsanlagen an tiefer liegende wasserdurchladssige Schichten anzuschlief3en.

Bauweise

Gemalk § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fir die Allgemeinen Wohngebiete eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind nur Gebaudeldngen (maRgeblich AuRenwand) bis 20 m (bei
Doppelhausern10 m je Doppelhaushélfte) zuldssig.

Hinweise

. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde: Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa

. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-

. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden

. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44

. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke: Die zugrunde liegenden DIN-Normen und techni-

. Rechtskriftiger Bebauungsplan Nr. 48: Die Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungspla-

Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbun-
gen oder Steinkonzentrationen sind gemaf § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge melde-
pflichtig. Sie miussen der zustandigen Kommunalarchéologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

gungsunternehmen zu entnehmen.

Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-
Vertraglichkeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

schen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde wahrend der blichen Offnungs-
zeiten aus.

nes Nr. 48 fiir den Teilbereich A gelten unveréndert fort. Mit Rechtskraft dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 treten fir den Teilbereich B die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 48 aulRer Kraft.

e unterirdische Leitung

Grinflachen

Offentliche Griinflache

15. Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Eystrup

Samtgemeinde Grafschaft Hoya

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 48
,Wohngebiet Vehrenkamp Sid-Ost”

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Januar 2021 ABSCHRIFT M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de




