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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Niedersédchsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersidchsische Gemeindeordnung (NGO)

e Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANZEICHNUNG

Originalmafstab: 1: 1.000
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Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GH = max. Hohe der Baukérper (iber ausgebauten
10.00 Zustand der nachstgelegenen &ffentlichen
il Verkehrsflache.

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

[ SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)
Die Gesamthéhe der festgesetzten zweigeschossigen baulichen Anlagen (Hochstgrenze) darf
10,00 m (Firsthéhe) nicht iibersteigen. Bezugspunkt ist die Hohe der Oberkante der nachstge-
legenen das Baugrundstiick erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache. Ausnahmen gelten
flir Schornsteine, Antennen und ahnliches.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit zuléssig.

3. Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Pro Baugrundsttick, das an die dffentliche Verkehrsflache angrenzt, ist nur eine max. 4,00 m
breite Zufahrt zulassig.

4. Fléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Das innerhalb der Plangebietsflachen von Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf dem privaten Baugrundstiick vollstandig zu versickern. Eine
alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. Die
Versickerung muss flachenhaft und (ber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

5. Hohe des Erdgeschossfufbodens
(§ 9 Abs.2 BauGB)
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf die Hohe von max. 0,25 m
uber der Oberkante der zur ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen vorhande-
nen und geplanten Verkehrsflachen, gemessen an der StraBenkante in der Mitte der Grund-
stiicksgrenze nicht tberschreiten.

HINWEISE

1. Bodendenkmale § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein, Holzkonstruktionen im Moor, TongefaRscherben, Holzansammlungen, Schlacke
sowie aufféllige Bodenfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des NDSchG meldepflichtig und miissen der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nienburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde bei Bau- und Erdarbeiten miissen der zustandigen Kommunalarchéologie (Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nienburg/Weser (Tel. 05021/967-443 oder Mail: bauen@kreis-ni.de) unverziiglich gemeldet wer-
den.

2. Bodenschutz

Sollten sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, ist durch den Vorhabentrager unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehérde des Landkreises Nienburg/W. zu unterrichten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Eystrup den Bebau-
ungsplan Nr. 46 "Ortsmitte" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun;

gen und Hinweisen als Satzung beschlossen.

Gemeindediréktor

Hoya/Wesefden 28.05.2013

/ Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

AUUNGSPLANES

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 14.02.201
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Ortsmitte" beschlossen.

Hoya/Weser, den 28.05.2013

Genfeindedifektor

KARTENUNTERLAGE

Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2012 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Nienburg, den 05.08.2013

Sl
ObVI Gerald Spindier, Nienbg
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PLANVERFASSER

planungsbiiro fiir architektur

stadt- u. raumplanung ' Q

wacholderweg 13 /31608 marklohe rolf unger

tel. 05021/911211 dipl. = ing.

fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de

Marklohe, den 28.05.2013

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat am 27.11.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 23.02.2013 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 04.03.2013 bis

04.04.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. ,ﬂ

Hoya/Weser, den 28.05.2013 Q //
*

Gemeindedi[ﬁktor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 22.02.20

04.04.2013 stattgefunden.
Hoya/Weser, den 28.05.2013 C D }/ ,

Gemeindedirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Stellungnah-
men gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.05.2013 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.
Hoya/Weser, den 28.05.2013 ’> /

Gememd%ktor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 46 "Ortsmitte” ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am .4.9..\?.‘..??.? ’.2643 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gemeindedﬁfektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Hoya/Weser, den ...............

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den ...............

Gemeindedirektor



