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PLANZEICHNUNG

IM ORIGINAL M.:1:1.000

Rechtsgrundlage

Fur die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Die AuRenbauteile der Dachgeschosse (Dachflachen, Fenster und Liftungseinrichtungen) sind
entsprechend dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auszubilden.

Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Pro Baugrundstiick, das an die Gffentliche Verkehrsflache angrenzt, ist nur max. eine, max. 4 m
breite Zufahrt zulassig.

Héhenlage des Erdgeschossfubodens § 9 Abs.2 BauGB

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfutbodens (OKFF) darf die Héhe von max. 0,50 m nicht
iiberschreiten. Die Hohe des Erdgeschossfulbodens (OKFF) wird gemessen ab Oberkante der zur
Erschliefung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angrenzenden PlanstralBe, gemessen in
der Mitte der StraRengrundstiicksgrenze im Abstand des fertigen Ausbaus.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Baugrundstick

Das innerhalb der Flachen des allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten
Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken
vollstandig zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
ist zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft und Uber den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten.

Die stellenweise geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist zu beachten. Gegebenenfalls sind
die Versickerungsanlagen an tiefer liegende wasserdurchlassige Schichten anzuschliefen.

Stralenraum

Das innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in flachen,
begriinten Mulden innerhalb dieser Flachen durch den belebten Oberboden zu versickern. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die stellenweise geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist zu beachten. Gegebenenfalls sind
die Versickerungsanlagen an tieferliegende wasserdurchléssige Schichten anzuschlieBen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

5.1 Pflanzgebot - Ortsrandeingriinung

Die 3-reihigen freiwachsenden Hecken (Breite 5 m) sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitt: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art: Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1- 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
oder II. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten
sind der Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den
Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall
zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der dem Baubeginn der ErschlieBung folgenden Pflanzperiode
(01.11 bis 15.04) durchzuftihren.
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5.2 Pflanzgebot ~Wohnbaufldchen im Schutzbereich der 110-KV - Hochspannungsleitung
Die freiwachsenden Hecken / Feldgehdlze im Schutzbereich der 110-kV-Eltleitung sind in ihrer
Aufwuchshdhe auf 7m zu beschranken.

Die Pflanzungen sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; Pflanzenarten sind der Liste 1
(Straucher) zu entnehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften
der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der dem Erstbezug der baulichen Anlagen auf dem jeweiligen
Grundstiick folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) durchzufiihren.

5.3 Pflanzgebot - Offentliche Griinflichen (Spielplatz und Parkanlage)

Im Bereich der offentlichen Grinflachen sind mindestens 10 Baume |. Ordnung (Pflanzqualitat:
Hochstamm, StU mindestens 16-18 cm) zu pflanzen und 30% der Fléchen mit Strauchgruppen zu
bepflanzen. im Schutzbereich der 110-kV-Eltleitung sind die Pflanzungen in ihrer Aufwuchshdhe
auf 7m zu beschranken.

Die Pflanzungen sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von
einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 m ist ein Baum |.
Ordnung (Pflanzqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der
Liste 1 zu entnehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der
DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der dem Baubeginn der Erschliefung folgenden Pflanzperiode
(01.11 bis 15.04) durchzuflhren.

Liste Nr. 1: Freiwachsende Hecken/Feldgehdlze

Béaume I. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Stréucher

Coryllus avellana Haselnuf
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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HINWEISE

1. Verkehrsldrm § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB
Das gesamte Plangebiet ist durch Verkehrslarm der westlich verlaufenden Eisenbahnstrecke
vorbelastet.

2. Bodendenkmale § 13 NDSchG
Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzes sind hierbei zu beachten.

3. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt tiber eine Ausgleichszahlung in den
Okofond des Landkreises Nienburg/Weser.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HOCHSPANNUNGSLEITUNG (110 KV) § 9 Abs.6 BauGB

Im Osten wird das Plangebiet von der 110-KV-Hochspannungsleitung der Bahnstromleitung 0527
Wunstorf - Rotenburg tangiert. Die Breite des Leitungsschutzbereiches betragt 60,00 m, d.h. jeweils
maximal 30,00 m von der Leitungsachse (Verbindungsleitlinien der Mastmitten) nach beiden Seiten.
Samtliche Malnahmen (z.B. Baumalnahmen, Anpflanzungen, Bauarbeiten etc.) sind mit dem
Leitungstrager, der DBEnergie, deutsche Bahngruppe, regionalgruppe West, Eisenbahnlangsweg 130,
31275 Lehrte, abzustimmen. ‘

Folgende Punkte sind daher unbedingt zu beachten:

e Die Leitung und insbesondere die Maststandorte miissen fiir Wartungs- und Beschichtungsarbeiten
durch Mitarbeiter der DB bzw. durch von der DB beauftragte Fremdfirmen jederzeit, ggfs. Auch mit
Fahrzeugen, erreichbar sein.

e Beieiner Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen 0.A.) sind alle Rechte des alten
Bestandes auf den neuen Bestand zu ibernehmen. Dies trifft fir alle Flurstlicke zu, die im
Schutzstreifenbereich der 110-KV-Bahnstromleitung liegen.

e Die Bahnstromleitung verflgt iiber freiem Gelande und fiir Bebauungen (iber einen
Schutzstreifenbereich von bis zu 18m beiderseits der Trassenachse (die genaue Breite ist abhangig
von der jeweiligen Mastentfernung zueinander), fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern usw.
und in Waldgebieten gilt ein Schutzstreifen von 30m rechts und links der Trassenachse.

e  Beider Neuanlage von Stralen, Sportfiachen usw. sind die Maste evtl. auf eine erhdhte Sicherheit
umzuristen, die Kosten dafir hat der Veranlasser zu tragen.
Wird bei einer Neuanlage bzw. Nutzungsénderung von Verkehrsstraen die laut VDE geforderte
Mindesthohe von 7m am Kreuzungspunkt der Stralle mit der Hochspannungsleitung nicht erreicht,
ist diese durch bauliche Veranderungen (z.B: Aufstocken der Maste), herzustellen. Die Kosten fiir
diese Mallnahme hat der Veranlasser zu tragen. Gleiches gilt fir die Errichtung von Sportanlagen
0.4.

e Anden Maststandorten in unmittelbarer Nahe von Stralen muss ein Anfahrschutz errichtet werden.
e Bei Grabungen im Schutzstreifen ist ein Abstand von 10m zu den Mastfundamenten einzuhalten.

e  Soll eine eventuell vorhandene Seeflache spater als See fiir Freizeitaktivitaten genutzt werden, so ist
fiir den Schutzstreifen der 110-kV-Bahnstromleitung ein Segel- und Angelverbot auszusprechen.

e Der Schutzstreifenbereich der Bahnstromleitung unterliegt aus Sicherheitsgriinden u.a. einer
Aufwuchsbeschrankung. Dies bedeutet, dass auch kiinftig Baume und Straucher gestutzt bzw.
gefallt werden miissen, um jederzeit einen sicheren Energietransport zu gewahrleisten. Bei einer
Neuanpflanzung sowie bei der Ausweisung von Landschafts- und Naturschutzgebieten ist dies zu
ber(icksichtigen.
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e Fur Bebauungen verflgt die Bahnstromleitung iber einen Schutzstreifenbereich. Es sind nur
Bauwerke zulassig, bei denen die Schutz-/Mindestabstande zu den bei tiefstem Durchhang
ruhenden und / oder ausschwingenden Leiterseil eingehalten werden. Fiir die Genehmigung von
Bauten im Schutzstreifenbereich sind uns in jedem Fall Plane einzureichen, aus denen die genaue
Lage, Hohe und die Art der Bedachung des Bauobjektes zu ersehen sind.

e Sollten im Bereich der Bahnstromleitung Windenergieanlagen errichtet werden, so sind die
erforderlichen Sicherheitsabsténde und notwendigen Schutzmalnahmen mit uns als
Leitungsbetreiber abzustimmen.

e Das Lagern von Baustoffen aus dem StralRenbau (Beton, Asphalt, Erde usw:) ist innerhalb des
Schutzstreifens nur moglich, wenn dabei die laut VDE 0210 geforderten Sicherheitsabsténde von
mindestens 6m ,Oberkante Materialhaufen zu den stromfiihrenden Leiterseilen nicht unterschritten
werden.

e Beieinem Einsatz von Baumaschinen im Schutzstreifen gibt es Einschrénkungen. Es ist stets ein
Sicherheitsabstand von 3m einzuhalten.

Im Hinblick auf die durchzufiihrenden Bauarbeiten wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass
jede Annaherung an die stromfiihrenden Teile der 110-kV-Bahnstromleitung, insbesondere mit
Baukranen, Mobilkranen, Geriiststangen usw. mit Lebensgefahr verbunden ist. Die DB Energie
ibernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die mit den noch auszufiihrenden Bauarbeiten in
Zusammenhang stehen.

In der Nahe von stromfiihrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen Beeinflussungen
zu rechnen. Die DB Energie erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten fiir evt. Erforderliche
Abschirmungen. Die DB Energie haftet nicht fiir Schaden an Objekten, die infolge von
Witterungseinfliissen (z.B. von den Stromseilen herabfallendes Eis) auftreten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Eystrup den Bebauungsplan Nr. 44
"VEHRENKAMP - MITTE" bestehend aus der PIanze_nchnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen. WOE N

Eystrup, den 04.03.2008

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Q\Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 22.05.2007 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 44 "VEHRENKAMP - MITTE" beschlossen.

Eystrup, den 04.03.2008 /%:\(

@meindedirektor
PLANUNTERLAGE

Gemarkung Eystrup, Flur 23

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Januar
2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2
Niedersachsisches Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. Dezember 2002 —
Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5).

31582 Nienburg (Weser),den 31.01.2007

Sﬁ‘ Ol

Dipl.-Ing. Spindler
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur (Amtssiegel)
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat am 19.07.2007 um 16.00 Uhr im
Sitzungssaal des Rathauses der Samtgemeinde Eystrup, Bahnhofstralie 53, 27324 Eystrup stattgefunden.
Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Kreiszeitung am
13.07.2007.

Eystrup, den 04.03.2008 %\
/V"

( Gemeindedirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemalk § 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom 09.02.2007 bis
28.02.2007 stattgefunden.

Eystrup, den 04.03.2008 %
<L Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat am 22.05.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 01.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom 10.12.2007 bis
15.01.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eystrup, den 04.03.2008 %

Q Gemeindedirektor
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 06.12.2007 bis 15.01.2008
stattgefunden.

Eystrup, den 04.03.2008 ﬁ

&ameindedirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.03.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Eystrup, den 04.03.2008 /—\

&emeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 44 "VEHRENKAMP - MITTE" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 12.07.2008 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 12.07.2008 rechtsverbindlich geworden.

Eystrup, den 14.07.2008 %

(LGemeindedirektor

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Eystrup, den ............. /@7
<CGeme|nded|rektor

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden

Eystrup, den.............. /\
e Wt s

&Bem?indedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

MANGEL DER ABWAGUNG




