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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (Verkleinerung)
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PLANZEICHNUNG

Originalmafstab: 1:1.000 Rechtsgrundiage
Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.199
0 10 20 30 40 S0m (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gez

eandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

S

Gewerbegebiet

rMASS DER BAULICHEN NUTZUNG

08

HbA < 32m

Grundflachenzahl (GRZ)

Hoéhe baulicher Anlagen =32m Gber NN

I BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

abweichende Bauweise

a
i Baugrenze
| ® : iberbaubare Grundstiicksflaiche
| SONSTIGE PLANZEICHEN
20m . N.N. Hoéhepunkt (nachrichtlich Gibernommen)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (1. vereinfachte Anderung)
g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 34
"Gewerbegebiet BahnhofstralRe/Alexanderweg”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.4 BauNVO

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich hierbei um
immissionswirksame  Schallleistungspegel. Der "wahre" Schallleistungspegel als Summe
aller Einzelgerauschquellen kann um das Korrekturmafy der inneren Absorption und Streu-
ung sowie um das Abschirmmall DLz (sekundare SchallschutzmalRnahmen innerhalb der
Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) groRer sein. Fur den jeweiligen Einzelfall ist ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich.

Im Gewerbegebiet GE missen die flachenbezogenen Schallleistungspegel von

62 dB(A)/gm tagsiber und von 47 dB(A)/gm nachts eingehalten werden.

2. Hoéhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Im begriindeten Einzelfall darf fiir die Errichtung von untergeordneten oder von fiir den
Betrieb der Anlagen technisch notwendigen Bauteilen von den Festsetzungen zur max.
Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise abgewichen werden.

3. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung sind Baukdrperlangen von mehr als
50 m zuléssig.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das im Plangebiet anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist zur Ver-
sickerung zu bringen. Hierfr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach NWG erforderlich.

HINWEIS

1. Die in diesem Bebauungsplan angesprochene VDI-Linie 2714 (Schallausbreitung im
Freien) kann bei der Samtgemeinde Grafschaft Hoya, SchlofRplatz 2, 27318 Hoya/
Weser eingesehen werden.

2. Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
34 ,Gewerbegebiet Bahnhofstrale / Alexanderweg" treten fiir diesen Geltungsbereich
die bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Eystrup den Bebauungsplan Nr. 34 "Gewerbegebiet Bahnhofstralle / Alexanderweg" -

1.vereinfachte Anderung - bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun-

gen und Hinweisen als Satzung beschlossen.

Geméinde%ektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 28.05.2013
die Aufstellung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Gewerb
biet Bahnhofstralie / Alexanderweg" beschlossen.

Hoya/Weser, den 22.07.2014 /

<-/Geméinde}(fektor

KARTENUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2013 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 05.03.2013).

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen
(NvermG)
vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Sejt&: Q

L

VL QQ&?

)a@- '. Id Spindler, Nienburg

Nienburg, den 16.09.2014




Gemeinde Eystrup

Bebauungsplan Nr. 34 ,Gewerbegebiet BahnhofstraRe / Alexanderweg" — 1. Anderung — 10

PLANVERFASSER
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Marklohe, den 11.03.2013

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat am 28.05.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafk
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.06.2013 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 10.06.2013 bis
10.07.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 22.07.2014 i/

’

Geméindgﬁfrektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der
10.07.2013 stattgefunden.

Hoya/Weser, den 22.07.2014

it vom 04.06.2013 bis

Gemeinqﬁiirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Stellungnah-
men gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.07.2014 als Satzung (§ 10 Bau
sowie die Begriindung beschlossen.

Hoya/Weser, den 22.07.2014

Gememdﬂ’ rektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr. 34 "Gewer-
begebiet Bahnhofstralle / Alexanderweg" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .24..2.3....2014

ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 2%:23....2014 rechtsverbindlich geworden.
Hoya/Weser, den 3% .03 2044 &

Gefeindédirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Hoya/Weser, den ...............

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwé-
gung nicht geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den ...............

Gemeindedirektor



