Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Eystrup diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,In den
Heidk&dmpen®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. Jost Egen L. S.
Blrgermeister

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 27.06.2025

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

MaRstab: 1 : 1.000 (1 : 250 im Original)

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2024 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 05.01.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LAMBERS & OSTENDORF
Offentl. Bestellte Vermessungsingenieure
Alsdorfer Str. 1, 49406 Barnstorf

Barnstorf, den 17.06.2025 L.S. gez. M. Lambers

Offentl. Best. Verm.-Ing.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
(Unterschrift)

Oldenburg, den 11.06.2025

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 26.09.2023 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 09.10.2023 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 27.06.2025

W By e R
- W B e
z \ o3 = \\M : @ \ )
U (A P\ e ] ’
\ TH65m \ \
|| GH1w05m \\- \
-\ RS » SNINE
s\ s \ AR VNN
1 \ A \[THesm | GH10sm

= WA1[ I [ i s
Al 03 @ L 4
| THesm|GH0sm] = || |
(.)_\ { Mo, = = @&

= == = _ .’ = - 5
o 2

o

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
gn ?055% Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} -l(-;|_|-||== -I(-Br:g;hu%heeﬁbhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

TopoPafischer_Bestandsplan
n den Heidbergen

Datum Bearbeiter Gemeinde: Eystrup

Gemarkung: Eystru
Flur: 5, 6 g Bystrup

gemessen: | 05.01.2024 | Harms

gemessen: Auftragsnummer: 23071

ur: o,
MaRstab: 1: 250 i. Ori irg)al

gezeichnet: | 08.01.2024 | Lidemann

gezeichnet:

I gepriift: [ 18.01.24 | Kirk

100 m

n LAMBERS & OSTENDORF

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur INGENIEURE
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2024 “ LGLN

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure

Aldorfer Str. 1 49406 Barnstorf
Tel. (05442)9862-0 www.lo-ing.de

_______ Baugrenze
r— —— — Uberbaubare Flache
——-—J—— nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
15. Sonstige Planzeichen
——0—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Beteiligung der Offentlichkeit gemiRB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Eystrup hat in seiner Sitzung am 18.06.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemafn § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 12.11.2024 ortsublich bekannt
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit der
Begrindung und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 15.11.2024 bis 16.12.2024 im Internet verof-
fentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Ver-
fugung gestellt worden.

Hoya, den 27.06.2025 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eystrup hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 nach Priifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.05.2025 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 27.06.2025

Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Eystrup wird hiermit ausgefertigt. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Eystrup im
Zeitpunkt der Beschlussfassung tUberein.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 27.06.2025

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Eystrup ist gemaf § 10 Abs 3 BauGB am 26.06.2025 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist damit am 26.06.2025 in
Kraft getreten.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 27.06.2025

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1.

MaRB der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 sind gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit
je vollstandige 200 gm Baugrundstick zulédssig. Bei Einzelhdusern sind je Wohngebaude
maximal 6 Wohneinheiten zul&ssig. Bei Doppelhdusern sind je Wohngebaude maximal 3
Wohneinheiten zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 sind gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit
je vollstandige 200 gm Baugrundstick zulédssig. Bei Einzelhdusern sind je Wohngebaude
maximal 4 Wohneinheiten zul&ssig. Bei Doppelhdusern sind je Wohngebaude maximal 2
Wohneinheiten zuldssig.

GemaR § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO sind die zulassigen Hoéhen
baulicher Anlagen durch die Festsetzung der zulassigen Trauf- und Gebaudehdhe (Oberkante
baulicher Anlagen) bestimmt.

Die zulassige maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen dem obersten Punkt der Dachhaut
und dem aufgehenden Mauerwerk) betragt in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2)
6,50 m Uber Bezugsebene, die maximal zuldssige Gebaudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen)
betragt 10,50 m Gber Bezugsebene.

Abweichend davon dirfen bauliche Nebenanlagen nur eine maximale Traufhéhe von 4,0 m und
eine maximale Firsthéhe von 4,5 m aufweisen.

Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem
Zustand) der nachstgelegenen ErschlieBungsstralte (Bezugsebene), gemessen senkrecht von
der StralRenachse auf die Mitte der stralenseitigen Gebaudefassade. Soweit zwei
ErschlieBungsstralten angrenzen, ist die Stralle mit dem geringeren Abstand zur baulichen
Anlage malfgebend. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Dachgauben,
Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Abwalmungen.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO sind in
oberhalb des 2. Vollgeschosses Staffelgeschosse unzulassig.

Bauweise

Innerhalb der WA1 gilt eine abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO. In der
abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbeschrankung bis max. 25 m.

Innerhalb der WA2 gilt eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. In der
abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbeschrankung bis max. 20 m.

Nicht liberbaubare Fldchen

Garagen, lUberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Geb&auden geman
§§ 12 und 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der
StralBenbegrenzungslinie der Erschlieungsstraken und der vorderen Baugrenze (Vorgarten)
unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Nicht Uberdachte Einstellplatze sind in diesem Bereich in
wasserdurchladssiger Bauweise herzustellen.

GEMEINDE EYSTRUP
Der Gemeindedirektor

. Erdarbeiten, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde: Ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde

wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Men-
ge meldepflichtig. Sie mussen der zustdndigen Kommunalarch&ologie (Tel.: 05722/9566-15, ar-
chaeologie@schaumburgerlandschaft.de sowie der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Land-
kreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden

werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Geholzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Griinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht ein-
gehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehdlzen oder Geb&uden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behorde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer mdglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
hélzen oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spal-
ten oder Héhlen in den Geholzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Im Plangebiet sollten fiir die Objekt-, Stellplatz- und StraRenbeleuchtung insekten- und fleder-
mausfreundliche Beleuchtungskérper installiert werden.

. Baumschutz: Zum Schutz von Baumen und Pflanzenbestianden sind bei BaumaRnahmen die

Vorschriften nach DIN 18920 und R SBB zu berlicksichtigen.

. Versorgungsleitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustan-

digen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

. Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen: GemaR § 9 (2) der Niedersachsische Bauordnung

(NBauQO) vom 3. April 2012 missen die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinfla-
chen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

Rechtskraft: Der Bebauungsplan Nr. 12 ,In den Heidkampen* tritt im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,In den Heidk&dmpen* auler Kraft.

Gemeinde Eystrup

Samtgemeinde Grafschaft Hoya

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12

"In den Heidkampen"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemag § 13a BauGB
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