Textliche Festsetzungen (TF)

1. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zuléassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Tankstellen und Anlagen far sportliche Zwecke gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstéatten) sind i. S. von § 1 Abs. 5 und Abs. 6, Satz 1, Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. In Anlehnung an § 1 Abs. 9 BauNVO werden
Schrottplatze als Unterart der Lagerplétze aus dem Zuldssigkeitskatalog der
Gewerbegebietsnutzung ausgeschlossen.

2. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Mischgebiet sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Streuobstwiese mit 24 Obstbaumen regionaler Sorten
anzulegen. Die Obstbdume sind gemaR Pflanzenliste 2 als Hochstamme,
Stammumfang 10-12 cm in einem Abstand von 10 m (Baumabstand in der Reihe und
Reihenabstand) zu pflanzen. Als Anwuchshilfe ist jeder Baum mit 2 Anbindpfahlen und
Kokosbindung zu fixieren.

Die Wiese ist extensiv zu pflegen, d.h. ab dem 15. Juli 1 bis 2 Mahtermine im Jahr mit
Entfernen des Mahgutes von der Flache. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig. Eine Beweidung ist nicht erlaubt. Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten,
abgestorbene Obstbaume sind nachzupflanzen.

Die Streuobstwiese ist spatestens in der auf den Baubeginn einer
baugenehmigungspflichtigen Anlage im 2. Bauabschnitt folgenden Pflanzperiode
anzulegen.

Das Kompensationsdefizit von 6.253 Werteinheiten wird kapitalisiert und ist vom
Vorhabenstrager durch die Zahlung von Ersatzgeld zu leisten. Die Zahlung des
Ersatzgeldes erfolgt abschnittsweise je nach Realisierung der Bauabschnitte jeweils im
Jahr des Baubeginns einer baugenehmigungspflichtigen Anlage des entsprechenden
Bauabschnitts. Die Umsetzung der MaRBnahmen wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Flecken Biicken und dem Vorhabenstrager geregeltt.

HINWEISE

Bodenschutz

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde beim Landkreis Nienburg zu
benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Die Meldung hat beim Landkreis Nienburg als Untere Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

RECHTSGRUNDLAGEN

+ Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 30.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verfahrensvermerke
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oder fiir Gebaude mit Flachdachern die Oberkante des Geb&udes oder Hauptgesimes.
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Der Rat des Flecken Biicken hat den Bebauungsplanes Nr. 24 “ Calle Tietjen“ nach Priifung der
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- 1. Art der baulichen Nutzung ortStell ca“e

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis11 BauNVO)

(§ 8 BauNVO) - siehe TF 1
Bebauungsplan Nr. 24

Mischgebiet 121 = = L1
(55 BouVO) - sehe TF 2 Calle Tietjen

2. MaB der baulichen Nutzung

Flur 7 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundfiachenzahl
FH=10,0m  maximal zulassige Firsthdhe - siehe TF 3

® 3752 Hoéhenlage des Gelandes in Metern liber NN
§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe TF 4)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

7| Einfahrtbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
4 Diese Planzeichnung wurde ausgearbeitet von: MafBstab 1:1.000
D und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. TF 7) Niodorsdchalsche Land lischaft mbH
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