Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat des Fleckens Bicken diesen
Bebauungsplan Nr. 30 “Ferienwohnanlage Calle“, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. W. Schrdder DS. gez. D. Meyer

Hoya, den 10.01.2024

Burgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Flecken Biicken, Gemarkung Calle, Flur 9
Mafstab: 1:2.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Karte entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 01.02.2022).

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(§89 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)

vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5)

Die Kartengrundlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Spindler & Kaupmann
Vermessungsbiro

Achim, den 06.12.2023 L.S. gez. Ehrhorn

ObVI Ehrhorn (in Rechtsnachfolge)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 30.11.2023 gez. M. Meier

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Blicken hat in seiner Sitzung am 26.05.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 30 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.06.2021
ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman § 13 b in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Ziffer
2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Hoya, den 10.01.2024 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Blicken hat in seiner Sitzung am 25.08.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 mit der Begriindung haben vom 19.09.2022 bis 19.10.2022
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hoya, den 10.01.2024 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Biicken hat den Bebauungsplan Nr. 30 nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.11.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. D. Meyer
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Textliche Festsetzungen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
200m
Planunterlage Katasteramt
Planunterlage OBV 2171011_utm_2013.DXF 01.02.2022

Hoya, den 10.01.2024
Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 30 des Flecken Biicken wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates des Flecken Biicken zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Hoya, den 10.01.2024 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Flecken Biickens ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 16.01.2024 ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 30 ist damit am 16.01.2024 in Kraft getreten.

Hoya, den 16.01.2024 gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 30 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 30 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Ferienwohnungen
2. MaR der baulichen Nutzung
0,2 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

.__-;I//— Uberbaubare Flache
————— = nicht Gberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Grunflachen

Zweckbestimmung: Landschaftsgehoélz
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

O O O O O O - " "
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

O O O O O QO

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern

15. Sonstige Planzeichen

Gemeindegrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1.

Ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde:

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche in den Boden
eingreifende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden rei-
chende Bodeneingriffe, bedurfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehérde. Bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen wird diese zusam-
men mit der Baugenehmigung erteilt. Diese kann gemaR § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Aufla-
gen und Bedingungen verbunden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentra-
tionen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG
auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie mussen der zustdndigen Kommunalarch&ologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Leitungen: Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der
Gemeinde Bicken wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutz (BNatSchG) sind zu be-
achten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prifung zur artenrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwenden-
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die Entfernung von Gehdlzen aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur
Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden soll, ist
durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Ge-
bauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu do-
kumentieren und die Gemeinde ist hierliber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorge-
nannten Prifung ergeben, dass Verbote des § 44 BNatSchG berihrt werden, ist die Untere Natur-
schutzbehdrde hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen
oder bei Umbau- und Abrissarbeiten von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spal-
ten oder Hoéhlen in den Gehdlzen oder den Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Ro-
dungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwin-
terungshabitate von Fledermausen, Vdgeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher
Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Natur-
schutzbehoérde ist hinzuzuziehen. Ggf. werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, Ersatzmalinah-
men oder VermeidungsmaRnahmen erforderlich.

Bei der Installation der AuRenbeleuchtung sollten insektenfreundliche Beleuchtungskérper zur Verwen-
dung kommen. Folgende Eigenschaften sind geeignet: Natriumdampf- oder LED-Lampen mit 2.700-
3.000 Kelvin; insektendicht schlieBendes Leuchtgehause mit einer Oberflachentemperatur von < 60 °C;
nach unten gerichtete Lichtkegel (Vermeidung von Streulicht).

. Baumschutz: Zu erhaltende Gehdlze im Plangebiet sind wahrend der Bauphase in Bezug auf oberirdi-

sche Teile sowie des Wurzelraumes unter Beachtung der DIN 18920 und der RAS-LP 4 zu schitzen.

. Externe Kompensation: Externe Kompensationsmalinahmen gemal der Eingriffsregelung sind auf der

Ausgleichsflache in Calle (Gemarkung Calle, Flur 7, Flurstick 39/1) anteilig umzusetzen. Malkhahmen
zum Waldausgleich erfolgen nordlich von Calle (Gemarkung Calle, Flur 7 Flursticke 17/1 und 6&stlich
von Duddenhausen (Gemarkung Duddenhausen, Flur 7 Flurstick 57/2. 61, 65/2 und 65/5).

1.

2.

Im Sondergebiet SO4 mit der Zweckbestimmung Ferienwohnungen sind zul&ssig:

Maximal zwei Ferienwohnungen

Gemeinschaftseinrichtungen im funktionalen Zusammenhang mit den in den Sonstigen
Sondergebieten SO 1 und SO 2 zulassigen Ferienwohnungen

Bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Banke,
Tische, Aufenthaltsflachen etc.)

Bauliche Anlagen fiir das Kinderspiel (Spielgerate)
Unbefestigte Wege

Randliche Einfriedungen zur Sicherung des Grundstickes
Anlagen der Ver- und Entsorgung

Stellplatze

Nebenanlagen i.S. d. §§ 12 und 14 BauNVO

Im Sondergebiet SO, mit der Zweckbestimmung Ferienwohnungen sind zul&ssig:

Maximal zehn Ferienwohnungen

Gemeinschaftseinrichtungen im funktionalen Zusammenhang mit den in den Sonstigen
Sondergebieten SO 1 und SO 2 zulassigen Ferienwohnungen

Bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Banke,
Tische, Aufenthaltsflachen etc.)

Bauliche Anlagen fiir das Kinderspiel (Spielgerate)
Unbefestigte Wege

Randliche Einfriedungen zur Sicherung des Grundstickes
Anlagen der Ver- und Entsorgung

Stellplatze

Nebenanlagen i.S. d. §§ 12 und 14 BauNVO

Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind nur Gebdudeldngen bis 12 m zulassig (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

Auf der privaten Grinflache mit Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist in einer Breite von 5 m eine dichte, dreireihige
Strauch-Baumhecke mit standortgerechten B&dumen und Strduchern nachstehender Gehdlzliste
anzupflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5
m, versetzt, anzulegen. Zur Starkung einzelner Arten sind die Straucher im Artenverbund von 3
— 5 Stiick zu pflanzen. Laubbdume sind in den mittleren Reihen in einem Pflanzabstand von 10
m zu pflanzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden sind verpflanzte Heister (>
100 cm) und Straucher (60 — 100 cm). Bestandsbdume im Norden sind zu erhalten und in die
Pflanzung einzubeziehen.

Geholzliste

Baumarten Strducher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Weilkdorn Crataegus monogyna,

Rotbuche Fagus sylvatica Crataegus laevigata

Vogelkirsche Prunus avium Pfaffenhitchen Euonymus europaea

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

In den privaten Grinflachen ,Landschaftsgehdlz mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB
ist der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand zu erhalten. PflegemaRnahmen und die Entnahme
von Einzelbdumen (ggfs. auch mehrerer je nach Licht- und Konkurrenzverhaltnissen) zur
Bestandsverjingung sind zulassig. Die Bewirtschaftung einschlieBlich Bestandsverjingung und
Nachpflanzung ist nach waldbaulichen (forstlichen) Grunds&tzen durchzufiihren und auf die
jeweiligen Bestédnde anzupassen. Im Teilbereich 4 ist der Erlenbestand durch Stockausschlag
entstanden und ist auch Uber Stockausschlag zu verjingen. Eine Kalkung der Bestdnde ist
periodisch alle 5 Jahre durchzufiihren, sofern nicht forstfachlich auf Grundlage von Bodenproben
eine zeitliche Verschiebung geboten ist.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vollstdndig zu
versickern (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Die Versickerung hat dabei Gber den belebten Oberboden z.B.

flachenhaft oder uUber

Versickerungsmulden zu erfolgen. Der Mindestabstand der

Versickerungsanlagen zum mittleren héchsten Grundwasserstand muss mind. 1,0 m betragen.
Wasser, das durch h&uslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Gebrauch in
seiner Eigenschaft verandert wurde, darf nicht versickert werden. Die Versickerungsflachen sind
zu begrinen und die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Eine alternative Nutzung des
Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zul&ssig.

Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Flecken Bucken

Bebauungsplan Nr. 30

"Ferienwohnanlage Calle"
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Ubersichtsplan M. 1: 10.000

Abschrift M. 1:

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fir raumliche
Planung und Forschung

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 5335
26043 Oldenburg




