Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat des Fleckens Bilicken diesen Bebauungsplan Nr. 29 ,Nordlich Ostertorstrale®,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Schroder L.S. gez. D. Meyer
Burgermeister Gemeindedirektor

Hoya, den 05.11.2024

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2021 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 12.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Achim, den 04.11.2024 L.S. gez. Ehrhorn
Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 29.10.2024

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 27.01.2022 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 29 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 21.09.2023
ortsuiblich bekannt gemacht.

Hoya, den 05.11.2024 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauB

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 27.02.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet gemafi § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 11.03.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom 19.03.2024 bis 19.04.2024 im Internet vero6ffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

Hoya, den 05.11.2024 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 BauB

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 05.09.2024 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute Veréffentlichung im
Internet geman § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 10.09.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

GemalR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der geanderte Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 29 mit der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 12.09.2024 bis 04.10.2024 im Internet veroffent-
licht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfliigung
gestellt worden.

Hoya, den 05.11.2024 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Biicken hat den Bebauungsplan Nr. 29 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Hoya, den 05.11.2024 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 29 des Flecken Biickens wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates des Flecken Blickens zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Hoya, den 05.11.2024 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Flecken Bilickens ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.11.2024 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 29 ist damit am 07.11.2024 in Kraft getreten.

Hoya, den 11.11.2024 gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 29 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Gemeindedirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
;: ?’zogomm Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (TH = Traufhéhe, FH = Firsthdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Abweichende Bauweise

Firstrichtung

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

6.

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen
Offentliche Griinflache
Griinanlage Zweckbestimmung: Grinanlage
Private Grunflache
Garten Zweckbestimmung: Garten
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
N Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
3 5 den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
D hier: Risikogebiet (Nachrichtliche Ubernahme)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Hinweise
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Temporarer Aufstellplatz fur Abfallbehalter

Sichtdreieck

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

FLECKEN BUCKEN
Der Gemeindedirektor

Abbildung 3 Darstellung der Larmpegelbereiche (berechnet auf Basis des Nachtwertes) fiir
eine Immissionshohe h =5 m, blaue Linie = Baugrenze (Darstellungsvariante 2)
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Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des
Umweltberichtes durchgefuhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen,
Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griunden und zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen
Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen Gehélzen oder
Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und die Untere Naturschutzbehérde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehélzen oder
vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den
Geholzen / Gebaduden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte
oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermé&usen,
Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstétten und Habitate sind die
vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Um potenzielle Lebensraumverluste von Fledermdusen und Végeln auszugleichen und aufgrund des
Verlustes von Obst- und Laubgehdlzen im Plangebiet, ist im Plangebiet die Anbringung von 5 Nistkasten
unterschiedlicher Modelle fur Hohlenbriter und einer Gruppe von 10 Fledermauskasten umzusetzen. Die
Umsetzung der MaRnahmen sollte im Herbst/Winter nach Beginn der BaumaRnahmen erfolgen.

Baudenkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass in Umgebung von Baudenkmalen keine Anlagen errichtet werden dirfen,
die das Erscheinungsbild eines Baudenkmals beeintrachtigen. Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass
eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. S&mtliche bauliche Manahmen in Umgebung eines Baudenkmals
bedirfen gemall § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG eine denkmalrechtliche Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen ist diese zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen.

Bodenfunde, Erdarbeiten

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gemaR § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge sind meldepflichtig.
Sie mussen der zustdndigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Samtliche in den Boden eingreifende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in
den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen
und Bedingungen verbunden werden.

DIN-Normen und technischen Regelwerke

Die zugrunde liegenden DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der
Samtgemeinde Grafschaft Hoya (Rathaus Hoya) wahrend der Ublichen Offnungszeiten aus.

Gartenbereiche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen &kologischen Nachteile ist die
Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzuldssig. Die nicht durch Gebaude oder Nebenanlagen
benétigten Flachen (Garten) sind gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen bzw. versickerungsfahige
Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z.B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.).
Unzul&ssig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z.B. Schotter, Kies, 0.4.).

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittel-
beseitigungsdezernat direkt.

Flecken Bucken
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 29
"Nordlich Ostertorstraflie"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
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