Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat des Fleckens Bilicken diesen Bebauungsplan Nr. 29 ,Nordlich Ostertorstrale®,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Schroder L.S.
Blrgermeister

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 05.11.2024

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 12.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

gez. Ehrhorn
Offentl. best. Verm.-Ing.

Achim, den 04.11.2024 L. S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 29.10.2024

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 27.01.2022 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 29 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 21.09.2023
ortsuiblich bekannt gemacht.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 05.11.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauB

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 27.02.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet gemafi § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 11.03.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 mit der Begriindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom 19.03.2024 bis 19.04.2024 im Internet vero6ffentlicht und durch leicht zu erreichende
Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 05.11.2024

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

i spam Hohe baulicher Anlagen als Héchstma® (TH = Traufhohe, FH = Firsthohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Abweichende Bauweise

Firstrichtung

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Flache

/e\
T

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

v weww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

Griinanlage Zweckbestimmung: Grinanlage
Private Grunflache
Garten Zweckbestimmung: Garten
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
N Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
3 5 den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
D hier: Risikogebiet (Nachrichtliche Ubernahme)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 BauB

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 05.09.2024 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute Veréffentlichung im
Internet geman § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 10.09.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

GemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der gednderte Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 29 mit der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen und die Bekanntmachung im Zeitraum vom 12.09.2024 bis 04.10.2024 im Internet veroffent-
licht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfliigung
gestellt worden.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 05.11.2024

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Biicken hat den Bebauungsplan Nr. 29 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 05.11.2024

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 29 des Flecken Biickens wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates des Flecken Blickens zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 05.11.2024

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Flecken Bilickens ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.11.2024 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 29 ist damit am 07.11.2024 in Kraft getreten.

gez. D. Meyer
Gemeindedirektor

Hoya, den 11.11.2024

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 29 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

Gemeindedirektor

zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

Temporarer Aufstellplatz fur Abfallbehalter

Sichtdreieck

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

15.
LPBII Larmpegelbereich
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

FLECKEN BUCKEN
Der Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel

3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802)
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Nebenzeichnung Larmpegelbereiche )
Textliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung
Abbildung 3 Darstellung der Larmpegelbereiche (berechnet auf Basis des Nachtwertes) fiir (1) GemaR § 4 BauNVO wird das allgemeine V\_/ohngel?iet_ WA 1 festgesetzt. GemaR § 1 Abs. 6
eine Immissionshohe h = 5 m, blaue Linie = Baugrenze (Darstellungsvariante 2) BauGB werden die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
— : : Bebauungsplanes:
- — Anlagen fir Verwaltungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
A MiB;;b: — Gartenbaubetriebe gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und
) — Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.
Legende: (2) GemaR § 4 BauNVO wird das allgemeine Wohngebiet WA 2 festgesetzt. GemaR § 1 Abs. 6
—  Baugrenze BauNVO werden alle in § 4 Abs. 3 BauGB aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Bl <55 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Bl 55<..<=60
B 60< . <=65 2. Zahl der Wohneinheiten
Bl V65<..<=70 . . . . . .
BV 70<._<=75 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 die Zahl
EEVvi75< .. <=80 der zuldssigen Wohneinheiten wie folgt begrenzt:
B V260 < — WA 1: maximal 6 Wohneinheiten pro Gebaude und maximal 1 Wohneinheit pro volle 120 gm
Grundsticksflache
— WA 2: maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude und maximal 1 Wohneinheit pro volle 350 gm
Grundstiucksflache.
3. Bauweise
In der abweichenden Bauweise gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass
— in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 Gebaudelangen fir Einzelhduser bis maximal 20 m
und
— in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 Gebaudelangen fur Einzelhduser bis maximal 15 m
zulassig sind. Fir Doppelhduser gilt eine maximale Gebaudeldnge von 10m je
Doppelhaushélfte.
4. Hohe baulicher Anlagen
Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden Trauf- und Firsthéhen als Héchstmaf
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
Ostertorstralle (StralRenmitte, nachstliegender Punkt zum Gebaude, gemessen senkrecht von der
StralBenachse auf die Mitte der stralenseitigen Gebaudefassade). Der obere Bezugspunkt fir die
Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches; fir die Traufhdhe der auRere Schnittpunkt von
Dachhaut und AuRenwand. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind untergeordnete
Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO.
5. Stellung baulicher Anlagen
Fir Hauptgebaude gilt gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die durch Pfeile festgesetzte
Hauptffirstrichtung. Eine Abweichung von der Hauptfirstrichtung um 10 Grad in beide Richtungen
ist zuldssig. Fur untergeordnete Gebdudeteile ist eine abweichende Firstrichtung zulassig.
6. Nicht liberbaubare / iiberbaute Grundstiicksflache
(1) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
(2) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in der nicht Gberbaubaren Flache zwischen
StraBenbegrenzungslinie und den straRenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen gemafl § 14
BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sowie Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports)
gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
(3) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind in den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen
StralBenbegrenzungslinie und den strallenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gemaf
§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

(4)

(2)

10.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB je Einzelhausbaugrundstiick die Anlegung von Grundstickszufahrten mit einer
Breite von maximal 4,0 m je Baugrundstick zulassig. Bei Doppelhdusern kénnen
Grundstuckszufahrten auch zusammengelegt mit einer Breite von maximal 6,5 m realisiert
werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind Stellplatzanlagen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 in
Richtung der nérdlichen Baugrundsticke mit einer mindestens 1 m hohen Anpflanzung oder
Schnitthecke aus standortgerechten, heimischen und/oder klimaangepassten Laubgehdlzen
einzugriinen. Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist im allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf jedem neu
geschaffenen Baugrundstick ein standortgerechter, heimischer und/oder klimaangepassten
Laubbaum als Hochstamm (oder vergleichbar) mit einem Stammumfang von mindestens
10-12 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind nachzupflanzen. Geeignete Arten
sind u.a. Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus domestica), Mehlbeere (Sorbus
intermedia), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur) oder Feldahorn (Acer
campestre).

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Bezugsfertigkeit der Gebaude folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB ist der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum mit einer standortgerechten, heimischen und/oder
klimaangepassten Art nachzupflanzen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind fur die Objekt-, Stellplatz- und StraRenbeleuchtung insekten-
und fledermausfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwenden. Ein Abstrahlen nach oben und zu
den Seiten hin sowie Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestéande sind zu vermeiden.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind an geeigneten Stellen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans fur Hohlenbruter 5 Nistk&sten unterschiedlicher Modelle und fiur Flederm&use
eine Gruppe von 10 Fledermauskasten auszubringen, wobei die Kastengruppe mehrere Modelle
beinhalten soll.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind in der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung Garten
bauliche Anlagen jeglicher Art mit Ausnahme von Einfriedungen unzulassig,

Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Werden im allgemeinen Wohngebiet WA 1 Uberdachte Stellplatze (Carports) errichtet, so sind
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB die gesamten nutzbaren Flachen der Uberdachten Stellplatze
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Immissionsschutz

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gelten fir Geb&ude, die neu errichtet oder wesentlich geandert
werden, die nachfolgend aufgefihrten Schallschutzanforderungen.

Fur Auflenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem stédndigen Aufenthalt von Menschen
dienen, miussen je nach AuRenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschalldammung geman
Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2028, fur Wohnraume einhalten. Mindestens ist
ein Bau-Schallddmmmaf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schalldamm-MaRe (erf.
R’'w,res) in den entsprechend zeichnerisch gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis IV fur
Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen
durch die AuBenbauteile einzuhalten:

Erforderliches bewertetes Schalldamm-Man
(erf. R'w,res) der Auenbauteile in dB

MaRgeblicher

Larmpegelbereich AuRenlarmpegelbereich in

Hinweise

dB (A)

Wohnraume

Burordume

56-60

30

30

60-65

35

30

v

66-70

40

35

Anforderungen an Schlafrdume: Im Plangebiet ist fir Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von
schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlagen
vorzusehen. Auf den Einbau von schallgedammten Liftungsoéffnungen oder eine Beluftung mittels
raumlufttechnischer  Anlagen kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Geb&udeabschirmungen
oder ahnlicher Effekte fur einzelne Rdume nachhaltig ein Beurteilungspegel von kleiner gleich
50 dB(A) vorliegt.

Aullenwohnbereiche fur allgemeine Wohngebiete: Hausnahe AuRenwohnbereiche im Bereich mit
einem Beurteilungspegel tagsiber von Lr,tag gréRer als 60 dB(A) sind auf der zur Ostertorstrale
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels geeigneter
baulicher MaRnahmen (z. B. Wintergarten oder verglaste Loggien) vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens
der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Geb&udeabschirmungen oder ahnlicher Effekte
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 1 NBauO und § 84 Abs. 3 NBauO gelten firr den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29, es sei denn es werden abweichende
Regelungen getroffen.

Dachform und -neigung (geméaR § 84 Abs. 3 NBauO)

Im WA 1 sind nur Satteldacher zuldssig.

Im WA 2 sind nur die symmetrisch geneigten Dachformen Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach
mit einer Neigung von mindestens 30 Grad zulassig.

Nicht Giberbaute Grundstiicksfliche (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

Die nicht tGberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und
zu unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffflachen, Kiesschittungen u.a. freizuhalten.
Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen
auf dem jeweiligen Grundstiick (ersetzt § 9 Abs. 1 der Ortlichen Bauvorschrift zur Erhaltung und
Gestaltung des Ortskernes der Gemeinde Bucken).

Einfriedung (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

Als Grundstiickseinfriedung sind den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 entlang der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sowie der Ostertorstraie zulassig:

— Lebende Hecken aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen

— Metallzaun, mit Ausnahme von Maschendrahtzdunen, Stabmattenzaun nur ohne Sicht-
schutzfolie, bis zu einer Hohe von 1,10 m

— Dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschen-
drahtzaun bis zu einer Héhe von 1,10 m

— Holzzaun oder Mauer bis zu einer H6he von 1,10 m

— Kombination aus Holzzaun bis 1,10 m Héhe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft
zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/
Bepflanzungen zu gliedern

— Gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchldssigem Zaun:
Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hoéhe, Einzelpfeiler maximal 1,10 m Héhe bei mind.
1,80 m Abstand untereinander

Ordnungswidrigkeiten (geméaR § 80 Abs. 3 BauGB)

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaflnahmen ausfuhrt oder veranlasst,
auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedrfen, sofern sie gegen
die vorgenannten Vorschriften dieser drtlichen Bauvorschriften verstoen. Ordnungswidrigkeiten
werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des
Umweltberichtes durchgefuhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen,
Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griunden und zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen
Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen Gehélzen oder
Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und die Untere Naturschutzbehérde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehélzen oder
vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den
Geholzen / Gebaduden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte
oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermé&usen,
Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstétten und Habitate sind die
vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Um potenzielle Lebensraumverluste von Fledermdusen und Végeln auszugleichen und aufgrund des
Verlustes von Obst- und Laubgehdlzen im Plangebiet, ist im Plangebiet die Anbringung von 5 Nistkasten
unterschiedlicher Modelle fur Hohlenbriter und einer Gruppe von 10 Fledermauskasten umzusetzen. Die
Umsetzung der MaRnahmen sollte im Herbst/Winter nach Beginn der BaumaRnahmen erfolgen.

Baudenkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass in Umgebung von Baudenkmalen keine Anlagen errichtet werden dirfen,
die das Erscheinungsbild eines Baudenkmals beeintrachtigen. Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass
eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. S&mtliche bauliche Manahmen in Umgebung eines Baudenkmals
bedirfen gemall § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG eine denkmalrechtliche Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen ist diese zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen.

Bodenfunde, Erdarbeiten

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gemaR § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge sind meldepflichtig.
Sie mussen der zustdndigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Samtliche in den Boden eingreifende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in
den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen
und Bedingungen verbunden werden.

DIN-Normen und technischen Regelwerke

Die zugrunde liegenden DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der
Samtgemeinde Grafschaft Hoya (Rathaus Hoya) wahrend der Ublichen Offnungszeiten aus.

Gartenbereiche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen &kologischen Nachteile ist die
Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzuldssig. Die nicht durch Gebaude oder Nebenanlagen
benétigten Flachen (Garten) sind gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen bzw. versickerungsfahige
Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z.B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen etc.).
Unzul&ssig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z.B. Schotter, Kies, 0.4.).

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittel-
beseitigungsdezernat direkt.

Flecken Bucken
Samtgemeinde Grafschaft Hoya
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