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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

e Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der jeweils giltigen Fassung
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PLANZEICHNUNG
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Rechtsgrundlage

Firr die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN UND PRIVATEN BEREICHS; FLACHEN

FUR DEN GEMEINBEDARF; FLACHEN FUR SPORT-UND
SPIELANLAGEN

.........

Flachen fiir den Gemeinbedarf

u Schule

-;\- Kindergarten

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
®) Geschossflachenzahl (GFZ)
II Zahl der Vollgeschosse (Hoéchstgrenze)

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise
g * Baugrenze
® Uberbaubare Grundsticksflache
[SONSTlGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1.

Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukérperlangen von mehr
als 50 m zul&ssig.

HINWEIS

1.

Gewasserunterhaltung § 91a NWG

Nérdlich auBerhalb des Plangebietes verlauft der Blickener Miihlbach (Gewasser |.
Ordnung). Zur ungehinderten Gewasserunterhaltung ist [gemaf § 91 NWG und auf-
grund der Verordnung Uber die Unterhaltung und die Schau der Gewasser II. und Ill.
Ordnung (Schau- und Unterhaltungsordnung) fiir das Gebiet des Landkreises Nien-
burg/W. vom 30.06.1978] entlang des Grabenflurstiickes ein mindestens 5,00 m brei-
ter Raumstreifen von jeglichen Anlagen (auch Zaunen etc.) und Anpflanzungen frei zu
halten. Der Gewasserrandstreifen ist als Griinland zu erhalten.

Die Herstellung und die wesentlichen Anderungen von baulichen Anlagen, auch von
Aufschittungen und Abgrabungen in und an oberirdischen Gewéssern bediirfen ge-
mal § 91 NWG einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Unterhaltungspflicht dieses Gewassers liegt bei dem Unterhaltungs- und Land-
schaftspflegeverband ,Meerbach u. Fiihrse”, Am Wall 2, 3182 Nienburg/W.

Bodenschutz

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Ta-
ge treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde beim Landkreis Nienburg zu
benachrichtigen.

Denkmalschutz § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein, Holzkonstruktionen im Moor, TongefaRscherben, Holz-
ansammlungen, Schlacke sowie auffallige Bodenfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs.1 des NDSchG meldepflichtig. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Meldung hat beim Landkreis Nienburg
als Untere Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen.



Flecken Biicken
Bebauungsplan Nr. 22 ,Himmelreich" 9

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat des Flecken Biicken den Bebauungs-
plan Nr. 22 "HIMMELREICH" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-

setzungen als Satzung beschlossen.

Gemeindedirektg/ '

Hoya/Weser, den 10.12.2009

oo/ Vosnil,

Blirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat am 26.08.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22 "HIMMELREICH" beschlossen.

Hoya/Weser, den 10.12.2009 W l ‘

Gemeindedirektgr

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Biicken, Flur 4

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand: August 2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2
Niedersachsisches Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. De-
zember 2002 - Nds. GVBI. Nr.1/2003, S.5).

31582 Nienburg (Weser),den 19.08.2009

¥ bnlan

Dipl.-Ing. Step“n Kat/pmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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PLANVERFASSER

planungsbiiro fiir architektur
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wacholderweg 13 /31608 marklohe rolf unger

tel. 05021/911211 dipl. - ing.

fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de
Marklohe, den 25.08.2009

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat am 26.08.2009 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.08.2009 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 09.09.2009 bis ein-
schlieflich 09.10.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Hoya/Weser, den 10.12.2009 _ N
Wty

Gemeindedirekto//

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 31.08.2009 bis
09.10.2009 stattgefunden.

Hoya/Weser, den 10.12.2009 M’ :

. éemeindedire%r

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Flecken Biicken hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

\
Hoya/Weser, den 10.12.2009 \A !P l; Q
| P
)3

Gemeindedirektor ]
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- IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 22 "HIMMELREICH" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 12.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 12.12.2009 rechtsverbindlich geworden.

Hoya/Weser, den 12.12.2009 J |
Wa
[

éemeindedirekto/ )

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-

tend gemacht worden.
R

Gemeindedirektor / [

Hoya/Weser, den A3. 42 . 2o/o

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Hoya/Weser, den A3.42.20A® w ” /1
Ge‘meindedirektor//




