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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundfiachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ2)
1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

o offene Bauweise
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PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung der Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen, die von sicht-
behindemden und baulichen Anlagen
freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

14 Das innerhalb der Flachen des allgemeinen Wohngebietes von Dachfidchen und
befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Baugrundstiicken volistandig zu versickern. Die Versickerung muss flachenhaft und tber
den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungsfidchen sind zu begriinen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Eine altemative Nutzung des Nlederschlagswassers
als Brauchwasser ist zulassig.

Die stellenweise geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist zu beachten.
Gegebenenfalls sind die Versickerungsanlagen an tieferliegende wasserdurchlassige
Schichten anzuschlieBen.

2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Innerhalb der Fléache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt ist der nach § 91 a NWG definierte Gewasserrandstreifen der natirlichen
Pflanzenbesiedlung zu berlassen oder mit Griinlandsaat einzusaen und als Wiese oder
Wildkrautbestand zu entwickeln. Eine einmalige Maht pro Jahr ab dem 15.08. eines jeden Jahres
ist zulassig. Das anfallende Mahgut ist abzutransportieren.

3 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25
BauGB

31 Innerhalb der éffentlichen Verkehrsfiachen sind mindestens zehn standortheimische
Laubbaume der folgenden Artenliste in jeweils eine mindestens 4 m? groRe Pflanzfache
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Standortheimische Laubbaume: Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer
platanoides), Holzapfel (Malus silvestris) und Hainbuche (Carpinus betulus); Roterle
(Alnus glutinosa) und Eberesche (Sorbus aucuparia) (im Zusammenhang mit
Sickermulden pflanzen); Bergulme (Ulmus glabra) oder Walnuss (Juglans regia) (in
groReres Pflanzbeet z. B. Wendehammer pflanzen), PflanzgréRen: 3 x verpflanzte
Hochstamme, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm.

3.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind naturnahe Hecken wie folgt zu pflanzen:
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Die anzupflanzenden Hecken sind durchgehend 3-reihig aus standortheimischen
Laubstrauchern und kleinen standortheimischen Laubbaumen folgender Liste mit einem
Pflanzabstand von héchstens 1,50 m in der Reihe anzupflanzen. Mindestens pro
angefangene laufende 10 m Heckenlange ist dabei ein standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen. Die Hecke ist zu einer freiwachsenden Hecke zu entwickeln und dauerhaft als
geschlossene, freiwachsende Hecke zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen.

Standortheimische kleine Laubbaume: Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula
pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Vogelkirsche (Prunus
avium), Holzapfel (Malus silvestris) und Traubenkirsche (Prunus padus).
Pflanzenqualitat: mindestens 2 x verpflanzte Straucher bzw. Heister, mindestens 100 /
200 cm hoch.

Standortheimische Laubstraucher: Faulbaum (Frangula alnus), Hartriegel (Comus
sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogynallaevigata), Gem.
Schneeball (Vibumum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) und Schiehe
(Prunus spinosa).

Pflanzenqualitat: mindestens verpflanzte Straucher, mindestens 60 — 100 cm hoch.

Die zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Sollten zu erhaltende Baume eingehen, ist am selben Standort jeweils ein neuer Baum
der gleichen Art mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen.

Umsetzung der MaBnahmen

Im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsstrallen sind die Versickerungsmulden gem. textlicher
Festsetzung 1.2 herzustellen. In der der Herstellung der ErschlieBungsstraen folgenden
Pflanzperiode sind die Baume gem. textlicher Festsetzung Nr. 3.1 zu pflanzen.

Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens § 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf die Hohe von max. 0,50 m nicht
uberschreiten. Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (OKFF) wird gemessen ab Oberkante der
zur ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, angrenzenden Planstrale (6ffentl.
Verkehrsflache), gemessen in der Mitte der StraBengrundstiicksgrenze im Zustand des fertigen
Ausbaus.
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HINWEISE

1. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund dieses Bebauungsplanes sind

3.230 m?des gemeindeeigenen Flurstiicks 21 der Flur 17 in der Gemarkung Biicken spatestens
in der dem Beginn von BaumaBnahmen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode mit naturnahem, standortheimischem Laubwald zu bestocken. Die Pflanzflache ist
wihrend der Anwuchsphase einzuzaunen. Die Waldfidche ist dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall
ist Ersatz zu pflanzen. Die zu verwendenden Baumarten, ihre PflanzgroBe, ihr Pflanzabstand und
das Pflanzschema erfolgen nach einer Standort- / Bodenansprache in Form einer Weisung durch
das Forstamt Nienburg.

Die zeitnahe Umsetzung der externen Kompensationsmanahme wird durch einen
Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und dem Flecken Biicken sichergestellt werden.

2. Gewasserrandstreifen § 91a NWG

Der 5 m breite Gewasserrandstreifen nach § 91 a NWG, gemessen von der vorhandenen
Boschungsoberkante des Biicker Miihlbachs ist von Baulichkeiten und Gehélzen fir eine
ungehinderte Unterhaltung freizuhalten (gemaR § 91a NWG und aufgrund der Verordnung dber
die Unterhaltung und die Schau der Gewasser Il. und lIl. Ordnung (Schau- und
Unterhaltungsordnung) fiir das Gebiet des Landkreises Nienburg/Weser vom 30.6.1978 sowie
der Satzung des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes ,Meerbach und Fihrse* ).

3. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE

Gemarkung Flecken Biicken
Flur 17 Flurstiick 21
KompensationsflachengroRe 3230 m?

HE r/f Feldhecke A | Acker
DWI/GR | Grasweg
G Griinland

Aw wiesenartige Ackerbrache

- gemeindeeigenes Flurstiick 21 der Flur 17 in der Gemarkung Biicken: ca. 1 ha
. "= | Gesamtfiache. (Davon Ausgleichsfldche fiir diesen Bebauungsplan (nicht dargestelit):
3230 m?)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Sichtfelder

In den nachrichtliich ibemommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindemde Anlagen sowie bau-
liche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zuriickzuschneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens

3,00 m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets
freigehalten werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (OBV) (§§ 56 u. 97 NBauO)

1.  Im Geltungsbereich der Satzung sind Hauptgebaude mit symmetrischen Sattel-, Kriippelwalm-
und Walmdachem mit gleichen Neigungen der jeweils gegeniiberliegenden Dachflachen
zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 35° betragen. Die Vorschriften gelten nicht fur
Nebenanlagen.

2. Das Dachdeckungsmaterial der Hauptgebdude muss im Farbton einem roten bis rot-braunem
Ziegel entsprechen (Ral-Nr. 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3011, 3016 ,8004, 8012)
Ausgenommen hiervon sind Griindacher oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

3. Die Auenwandflachen der Hauptgebéaude miissen mindestens zu 85% aus rotem
Sichtmauerwerk
bestehen (Ral-Nr. 3000, 3002, 3016, 8004, 8012)

4. FEinfriedungen der Baugrundstticke diirfen nur aus Holz, lebender Hecke, mortelloser Steinmauer
oder Schmiedeeisen errichtet werden. Die Hohe der in Satz 1 genannten Einfriedungen darf
0,80 m, bezogen auf die Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstrae bzw. Wegeflache,
nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Hecken.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(mit ortlicher Bauvorschrift)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat des
Flecken Biicken diesen Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung

beschlossen. RS
HoyaN/Vqse ,f’den 26.06.2002 ‘Q‘ |
Z'CC (C A k\,- ;
| Biirgermeister Gemeindedigektor

ENT

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 14.05.2001 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 20 beschlossen

Hoya/Weser, den 26.06.2002 j I

Gemeindedirelgto

—..

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Biicken MaRstab 1:1000
Flur 3

Die Planunterlage entsPncht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege u.nd Pla.tze vollsﬁ?ndi‘g nach (Stand Mérz 2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
gplagenvmgeometnschﬁmg 'stemwaf:dfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

ie ung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Vermessu . Katastergesetz
vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187). @ o

Nienburg/Weser, den 08.03.2002

gﬂ\\u\(\Qi\V

Dipl.-Ing Gerald Spindier
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
\STE DER 4z
\B c&//:o
Architekt 'f?‘\
. Dipl.-Ing. %
planungsbiiro ot T )2
nger m
rolf unger [ , Markiohe /&
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt . i
01725/138843 wacholderweg 13 39 3
fax 05021/910002 31608 marklohe R

15.03.2002
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 27.03.2002 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 20.04.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 29.04.2002 bis 29.05.2002

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

HoyalWeser, den 26.06.2002 ?

Gemeindedifektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am ..............

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmtund die ermneute Gffentliche
Auslegung mit Einschrankung gemaf § 2 Abs. 3 Satz 1 zw iterHalbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdepamr..............covees ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes u egriindung haben vom ...........cccccoeenv.. 1 P————
geméR § 3 Abs. 2 BauGB dffenttich ausgelegen.

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat des Flecken Biicken hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.
Hoya/Weser, den 26.06.2002

1]
Gemeindedirc(ktor

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am 28.08.2002 im Amtsblatt Nr.18 fiir den Regierungsbezirk
Hannover bekannt gemacht und damit rechtsverbindlich geworden.

Hoya/Weser, den 29.08.2002 D l ,

Gemeindedirektor/
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

HoyaWeser, den .4/ /. 2223, /
4
Gemeindedirekt

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

72 N T
Hoya/Weser, den Q%.03.A009 \9 N
Uy

Gemeindedirekt% J




