PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der

Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat des Flecken Blicken diesen Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzsichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Biicken, den ... 10.11.2000

(Gemeindedirektor)

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB
Der VerwaltungsausschuB des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 19.02.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abg. 1 Satz 2 BauGB am
22.04.2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bucken, den ...10.11.2000

Der Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte

MaBstab . 1:1000

Flur 3 Gemarkung Dedendorf Flecken Blcken

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 2z '-’4)? T
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandifrei.

i moglich.
2 — Im Auftrage

Mfﬂ5~j dee DB 7. Poss

L-7-359/7999 essungsoberamtsrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 03 M 42 oo
Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

(Dipl.-Ing. Peter Mey

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB des Flecken Blcken hat in seiner Sitzung am 29.05.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrlindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméan

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.06.2000 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 14.06.2000 bis 15.07.2000 gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Biicken, den ...10,}1.2000

Gomeindodirokiod

Der Biirgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB des Flecken Biicken hat in seiner Sitzung am 14.08.2000 dem geéanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2000 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 28.08.2000 bis 12.09.2000 geman
§ 3 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
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SatzungsbeschiuB
Der Rat des Flecken Blicken hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 10.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die [indung beschlossen.

Bilicken, den .10..11.2000

Der Biirgermeister

Inkrafttreten s %
Der SatzungsbeschluB ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am €6./2./4im Amtsblatt . X5 442, 2900 /W ¢
. ONtSUDlICH bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am %4 (&0 rechtsverbindlich geworden.
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Camalidesnelias

Der Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
Formvorschriften bei seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht \«W
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(Gemeindedirektor)

Méangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangelider Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.
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Grund

Rauschuttok

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen

MaB der baulichen Nutzung

0.8 Grundflachenzahl

THmax.10| Hobhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in Meter, Trauthéhe

FHmax8 | Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in Meter, Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

- Grinflache

private Grinflache

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. anzupflanzender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone gemaB § 24 Abs. 1 Nr. 1
des Niedersachsischen StraBengesetzes (NStrG)

&

Sichtdreieck gemaB RAS-K

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vergniigungsstatten (TF 1)

Im festgesetzen Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (GEE) sind Vergniligungsstétten im Sinne
des § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) auch ausnahmsweise nicht zulédssig.

(gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise (TF 2)

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, da im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der in § 22
Abs. 2 Satz 1 der BauNVO bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 Meter betragen darf.

(gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Gebédudehdhe (TF 3)

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzte maximale Gebaudehohe ist Normalnull (NN) plus
18 Meter. Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufhéhe ist der Schnittpunkt der
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der &ueren Dachhaut. Der obere Bezugspunkt fiir die
festgesetzte maximale Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine, etc. bleiben
unberiicksichtigt. (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Garagen, Werbeanlagen, Nebenanlagen (TF 4)
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Werbeanlagen sowie Nebenanlagen in
Form von Gebé&uden nicht zuldssig. (gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Immissionsschutz (TF 5)

Im festgesetzten Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen (GEE) missen Biiro- und
Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter einen Mindestabstand von 25 Metern zur StraBenbegrenzungslinie der Landesstrale
351 (Bucker Strale) einhalten. Von dieser Festsetzung kénnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem
Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

Durch die Festsetzung von flichenbezogenen Schalleistungspegeln (FSP) erfolgt eine Gliederung der
Gewerbegebiete der Gemeinde Biicken nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach ihren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften im Verhéltnis zueinander. Der festgesetzte flichenbezogene
Schalleistungspegel bezeichnet die héchstzulassige Schallemission bezogen auf einen Quadratmeter
Grundstlicksflache in dB(A), angegeben als Tagwert und Nachtwert. Die angegebenen flachenbezogenen
Schalleistungspegel gehen von freier Schallausbreitung unter Beriicksichtigung von Luft- und
Bodenabsorption aus. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafe erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. geman VDI 2720) bezliglich der
mafRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. Erhohte
Luftabsorbtions- und Bodendéampfungsmafe (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderung
gemal VDI 2714) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beziiglich der mafigebenden
Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. Umverteilungen der abstrakt
berechneten flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen kénnen im konkreten Einzelfall
vorgenommen werden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Gehdlzpflanzung (TF 6)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern ist mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Fir je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist
mindestens eine Pflanze zu setzen, davon insgesamt mindestens drei Baume (Hochstédmme). Die
Artenauswahl ist anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung vorzunehmen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten, Beeintrachtigungen durch die Nutzung der angrenzenden Flachen sind
auszuschlieRBen. Abgangige Pflanzen sind unter Beachtung der Pflanzenliste unverziglich zu ersetzen.
Zur Anlage notwendiger Grundstiickszufahrten sind entsprechende Unterbrechungen der festgesetzten
Anpflanzungen zuldssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Einzelbaumen (TF 7)

Bei der Anpflanzung der nach der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume ist die
Artenauswahl anhand der Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung vorzunehmen. Die angepflanzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten, Beeintrachtigungen durch die Nutzung der angrenzenden Flachen sind
auszuschlieBen. Abgéngige Baume sind unter Beachtung der Pflanzenliste unverziiglich zu ersetzen. Von
den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten kann um bis zu fiinf Meter abgewichen werden, soweit ein
Mindestabstand von sieben Metern zwischen den einzelnen Baumen nicht unterschritten wird.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Bei Anbringung von Werbeanlagen oder Beschriftungen an den Gebdudefassaden darf eine Werbeflache
von einem Quadratmeter je 100 Quadratmeter Grundstiicksflache nicht tiberschritten werden. Darliber
hinaus dirfen je Baugrundstiick héchstens zwei selbstandige Werbeanlagen mit einer Werbeflache von
zusammen hdchstens einem Quadratmeter je 200 Quadratmeter Grundstiicksflache und mit einer Hohe
von maximal drei Metern (iber Grund errichtet werden. Die GréRRe der einzelnen Werbeanlagen darf eine
Werbeflache von 30 Quadratmetern je Anlage nicht tiberschreiten. (gem. § 56 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugrunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung zu melden.
(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden,
wird eine auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches liegende Ausgleichsflache bereitgestellt. Nahere
Informationen zu dieser Ausgleichsflache enthalt die Begriindung.
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Flecken Bucken

Bebauungsplan Nr. 16
- Gewerbegebiet Kreuzbergweg -
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