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1. Die bei der Einhaltung der Grundfldchenzahl vorgesehene Uberschreitensregelung in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

[C%]

Bei der Ermittlung der GeschoBf ldachenzahl sind die Flachen von gufeptha}tsréumen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswinde in anderen als Vollgeschossen mitzurechnen.

Die GréBe eines Wohngrundstiickes darf hochstens 1250 gm betragen. Ausnahmen sind
bei der Bebauung mit Hausgruppen zuldssig.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 3

1. Oberflédchenentwisserung
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nutzbringend zur
Bewdisserung von Pflanzungen und Wiesen zu verwenden. UberschuBwasser ist auf dem
Grundstiick breitflichig zu versickern. Ausgenommen davon sind Niederschlagswasser
von Hof- und Betriebsfldchen, die aufgrund ihrer Schmutz- und Schadstoff-Fracht
nicht ohne Beeintridchtigung von Boden und Grundwasser versickert werden konnen.
Die Genehmigungs- und Erlaubnisvorbehalte nach dem Niedersdchsischen Wassergeselz

bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

)

Nicht iiberbaute Grundstiicksf ldache )
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
fliachen zu mindestens 30 % mit heimischen Gehdlzen und Bdumen der Pflanzen!iste‘
1.3 zu begriinen und zu unterhalten oder als Obstbaumwiese (hoch- oder halbstammige
Obstbaume) anzulegen. Auf diesen Grundstiicksanteilen ist jegliche bauliche oder
sonstwie bodenversiegelnd wirkende Nutzung untersagt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Vorgédrten als Rasenfldchen oder als
bodendeckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen anzuzulegen und gértnerisch zu unter-
halten. In jedem Vorgarten ist ein den Grundstiicksverhdltnissen entsprechender

Baum oder Stammbusch zu pflanzen.
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Stellplitze — § 12 Abs. 6 BauNVO

Die Herstellung nicht notwendiger Stellplédtze ist unzuldssig. Die Versiegelung der
Bodenoberf lichen von Einfahrten und Stellplétzen auf Privatgrundstiicken ist auf
das geringstmogliche MaB zu reduzieren. Es ist grundsédtzlich ein fugenreiches
Pflaster zu wihlen, wie z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster usw. oder
andere wasserdurchlissige Befestigungen, wie z. B. Schotterrasen, Kies u. a.

§ 4 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft — § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG

1. Pflanz- und Entwicklungsvorschrift fiir die Teilfldche A
Die bezeichnete Fliche ist spidtestens mit Fertigstellung der Erschlleﬁgngsaniégen
im Plangebiet fliachenhaft und dichtwachsend mit Gehdlzen der Pflanzenliste 1.3 2u
bepf lanzen.

58S

§6

Umsetzung erfolgt durch die Gemeinde. jeweils parallel zum Fortschritt der Er-
schliefung der Baugrundstiicke.

Fliche fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf der bezeichneten Fldche ist in seiner ganzen Lidnge ein mindestens 3,50 m hoher
Larmschutzwall zu errichten. Die Gestaltung des Larmschutzwalles hat dabei durch
UberhShungen von Teilabschnitten und sich kontinuierlich dndernde Bdschungswinkel
landschaftsgerecht zu erfolgen.

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
-~ 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG

1. Die festgesetzten Fliachen mit der Kennzeichnung B zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind flachenhaft und dichtwachsend mit Ge-
hélzen der Pflanzenliste 1.3 zu bepflanzen. Der Reihenabstand betrdgt 1,0 m, der
Abstand der Gehélze innerhalb einer Reihe betrdgt 1,5 m. Die Gehdlze miissen eine
Mindestqualitdt von Strdauchern bzw. Heistern 2 xv. aufweisen. Die Anlage von er-
forderlichen Grundstiickszufahrten ist dabei zulassig.

K

Auf der parallel zur offentlichen Verkehrsfliche C festgesetzten Fldche ist in
einer Breite von jeweils mindestens 1 m eine Hecke mit Gehélzen der Liste 1.2.1
oder 1.3 zu pflanzen. Bei Schnitthecken sind mindestens 3 GehGlze je laufenden
Meter zu pflanzen. Freiwachsende Hecken sind mindestens zweireihig anzulegen mit
einem Pflanzabstand von hiéchstens 1 m innerhalb einer Reihe. Die Anlage von erfor-
derlichen Grundstiickszufahrten ist dabei zuléssig.

Anzupflanzende Einzelbdume

(1) Auf den Verkehrsgrundf lichen sind vorzugsweise klein- bis mittelkronige Baum-
arten als Hochstidmme gemdB Pflanzenliste Ziffer 4.1.1 mit einem Stammumfang
von mindestens 16 - 18 ¢m als Alleen oder Baumreihen zu verwenden. Die Béume
sollen im Abstand von 10 Metern unter Freihaltung der Grundstiickszufahrten
gepflanzt werden.
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Als Unterpflanzung der Verkehrsgriinfldchen sind die bodendeckenden Gehdlze der
Pflanzenliste gemdl Ziffer 4.1.2.2 sowie vereinzelt Stréucher gemdB Ziffer
4.1.2.1 oder Landschaftsrasen mit zwei Gehdlzen gemd Ziffer 4.1.2.1 pro 10 m?
Rasenfldche zu pflanzen.

4. Empfohlene Baum- und Straucharten:

1.1 Hochstamme, StraBenbidume und Baumreihen

Feldahorn
Eingriffeliger
WeiRdorn

Voge lbeere

Schwed. Mchlbeere
Hainbuche

Acer campestre
Crataegus monogyvna -
"Stricta’
Sorbus aucuparia -~
Sorbus intermedia
Carpinus betulus

I

"Atrorubens”
Wild-Rosen in Arten - Wildrosen

1.2.2 Bodendeckende Stréducher

Chaenomelis in Sorten - Scheinquitte
Hypericum calycinum - Johanniskraut
Potentilla in Sorten - Fingerstrauch
Rosen, Arten und Sorten - Rosen
Spiraea, Arten und Sorten - Spierstrauch
Symphoricarpos, Arten — Schneebeere

1.3 Gehdlze fiir freiwachsende Hecken und Gebiischanpf lanzungen

Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Sandbirke Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
Corylus avel lana - Haselnuf Salix caprea ~ Grauweide
Crataegus monog. - WeiRBdorn Sambucus nigra - Holunder
Populus tremula - Espe Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Prunus padus - Traubenkirsche Viburnum lantana Wolligiger

Schneebal |

Schlehe Gem. Schneeball

Prunus spinosa Viburnum opulus

1.4 Obstbaumsorten

Stigkirschen

Bittners Rote Knorpelkirsche
Schneiders Rote Knorpelkirsche
Hedelf inger

Regina

Apfel

Diilmener Rosenapfel
Biesterfelder Renette
Jacob Lebel
Winterglockenapfel
Kaiser Wilhelm
Boskop

Birnen

Gute Graue

Doppelte Philippsbirne
KOst 1liche aus Charneu
Speckbirne

S. Erhaltung
Die Anpflanzungen sind haarwildsicher auszuzdunen und dauerhaft zu erhalten. bei
Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

6. Offentliche Griinfl&ache
In der festgesetzten dffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Kinderspiel-
platz" ist es zulassig, im erforderlichen Umfang Spielfldchen herzurichten und
Spielgerate aufzustellen.

lagen oder Pflanzenaufwuchs nicht behindert werden.

§ 8 Hohenlage baulicher Anlagen — § 9 Abs. 2 BauGB

Der ErdgeschoffuBboden von Neubauten darf nicht hoher als 0,5 m iiber der Hohenlage
der néachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden.

§ 9 Ortliche Bauvorschrift - § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §8 56 und 98 der
Nds. BauC

1. Im Geltungsbereich der Satzung sind nur Gebdude mit symmetrischen Sattel-. Kriip-
pelwalm- und Walmdachern mit gleichen Neigungen der jeweils gegeniiberliegenden
Dachf ldchen zuldssig. Abschleppungen sind zuldssig. Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. | BauNVO diirfen auch mit Pult- und Schirmdichern ausgefiihrt
werden.

2. Dacherker und -gauben diirfen zusammen maximal die H&lfte der Dachlédnge je Seite
einnehmen. Der Mindestabstand von den Giebelseiten muB mindestens 1,50 m betragen.

3. Die Dachneigung muB mindestens 36° betragen und darf 60° nicht iiberschreiten.
Dachaufbauten sowie Garagen und Nebenanlagen gemdfd § 14 BauNVO sind von dieser
Regelung nicht betroffen.

4. Als Material fiir die Dacheindeckung geneigter Dicher sind im Geltungsbereich der
Satzung nur rot/rotbunte Dachziege! oder Betondachsteine zu verwenden.

S. Als ret/rotbunt im Sinne des § 9 Nr. 4 dieser Satzung gelten die Farbtone der
Farbreihen Rot und Braun des Farbregisters RAL 840 HR mit Ausnahme der Farbnummern
RAL 3012 (beigerot), 3014 (altrosa), 3015 (hellrosa), 3017 (rose), 3018
(erdbeerrot), 3022 (lachsrot), 8000 (griinbraun), 8001 (ockerbraun), 8019
(graubraun) und 8022 (schwarzbraun).

6. Fenster sind stehendformatig, in einem Verhdltnis von Breite zu Hohe von minde-
stens 1 zu 1,3 auszufithren. MaBgeblich ist das RohbaumaB. Ausnahmen konnen zuge-
lassen werden, wenn grofere Fensteranlagen wenigstens alle 1,50 m durch mindestens
10 c¢m breite Rahmenelemente vertikal unterteilt sind.

Einfriedungen der Baugrundstiicke diirfen nur aus Holz, lebender Hecke, mortelloser
Steinmauver oder Schmiedeeisen errichtet werden. Die Hohe der in Satz 1 genannten
Einfriedungen darf 0,80 m, bezogen auf die Oberkante der nidchstgelegenen Erschlie-
BungsstraBe bzw. Wegefldche, nicht liberschreiten. Dies gilt nicht fiir Hecken.
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1. Falls bauliche Anlagen das Grundwasser tangieren oder in dieses Eintauchen, ist vor
Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung gemdf Niedersidchsischem
Wassergesetz zu beantragen.

ra

. Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser ent-
deckt, die AnlaB zu der Vermutung geben, daB es sich um Kulturdenkmale handelt
(Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Be-
auftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu
schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh6rde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet (8 14 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.

S 512 ).

3. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei der
wesent |l ichen Verdnderung der Erdoberflidche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (8§ 202 BauGB) und
gegebenenfal ls der Landwirtschaft zur Verfiigung zu stellen.

4. Der Eigentimer hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs und

- Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu
dulden (8§ 126 (1) BauGB).

L

Unterteilung der StraBenverkehrsflédchen

Die gestrichelt dargestellte Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflidche ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Sie dient lediglich der Erlaute-
rung der Ausbauabsichten.
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Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am .....-ceeesa- nicht geltend gemacht worden -
wrtsidblich bekannt gemacht, =5, o~ PR -
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(B-Plan Nr. 13 HodenbergstraBe, Biicken) Die uuﬁkLL missen ﬂnn-*HnduxlquTliLht \U?lRLrAuuhuTilui.inu1ﬁun”=3 \;.}Q?YAEI 1.2 R ?-[ '   ;::uLKT-{C::1i1:}ﬁL ”Hﬁﬂfﬂﬂj?_ 5 o - ol \ Yol FUr dihesen Bebauwungsplan gilt L
sen und Iin einem Verband von 1 X 1,5 m geptlanzt werden. Dabelr sind pro Geholzar A= L AN SO Gt UL VSR, RhRangH g1 N WERIILZ,y ZUL T ACSE URG U0 LATWECKIANE Yon Nathy
§ 1 Art der baulichen Nutzung — § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 4 und 1 Abs. 6 BauNv0 Gruppen von 5 - 7 Exemplare zu bilden. Die Rgndbereichc sind als 3 m hf#i?t_“lld— W P un ]f?iTChfal w;n? nlivmllm.flaugrﬁ:ul s:mng]arnavn }1pyr1{!gn fuyyhfﬂqyl..ﬂir Das §%ugumc1;huLh (BauGB) 1n der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12. 1986 (RGBIl. .
staudensdume zu entwickeln. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Pllege- Al ancalel SiilareRll = }Ulﬁvﬂfllﬂt Umselzung erfolgt durch die Gemeinde, jeweils parallel zum Fortschritt der Er- 5. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 6 Abs. 29 des Eisenbahnneuordnungsgesetzes
Im festgesetzten Alleemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen mafnahmen sind Totholz und Laubstreu innerhalb der Geholzbestdnde zu belassen. Buddleja alterpifolia — Sommerflieder schlieBung der Baugrundstiicke, so daB die Zuordnung und Umsetzung der MaBnahmen vom 27.12.19893 (BGBl. S. 2378). e
;nwﬁnﬁhi-\hé -1 Nr 2 BauNVO (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe) '§ 4 Abs. 3 Buddle ja davidii - Sommerflieder nur die Festsetzungen fiir die 6ffentlichen Griinfldchen (§ 6 Nr. 1), die anzupflan-
gemals 3 Ay 4 4 S . . 5 - = . . R = ; . § T P =5 ; y . . , . CesTrla o) i - KATrmo - ~mhe . Ao e B S S T 1} ol — o - = ; > 1 <\ o - L | s N )
Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Be- In der mit A gekennzeichneten Teilfldche ist es zuldssig, unbefestigte FuBwege in r“’“i“ UL A t“;“t’;"?“ﬁ- : zenden Einzelbaume (§ 6 Nr. 3) und die Erhaltung von Bdumen (§ 6 Nr. 5) betrifft, ¥ Das Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinG) in der Fassung der Bekanntmachung
3 . S o = 5 3 fie raG aAnoe ; 4 a7 r e WFRUS  Sanguirnea = KotleT hHaririege vom 28.04.1993 (BGBI 1 g 520
standteil dieses Bebauungsplanes. einer Gesamtlédnge von max. 50 m anzulegen. s i i v, g . : oml 28.04.1993 (BGBl. 1. S. 622).
.\.u]r\‘m .]I(_IF_‘IUII"IIT_;A = }%t.ll e § 7 Freihaltung von Sichtfeldern — § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB SAMTGEME'NDE GRAFSCHAFT HOYA
§ 2 MaB der baulichen Nutzung — § - 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB, 8§ 19 Abs. 4 und 20 2. Zuordnung und Umsetzung der MaBnahmen Kol &LF{id dmd)lllh - Eulkullf{u e Pl ; l _ _ _ o i Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 g :
Abs. 3 BauNVO Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche Innerhalb der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Sichtdreiecke darf die Sicht (BGBL. 1. 8. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 — MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG —
5. % i A= . o . . K bes sane > 1 ahie sheere - ale ) 3 i . - r D aT: - e . e - ey [0 . - )
und Landschaft sind allen im Plangebiet ermbglichten Eingriffen zugeordnet. Die 1ibes sanguineum - Blut-Johannisbeere in mehr als 0,380 m Hohe iiber der Fahrbahnoberkante beider Strafen durch bauliche An- (BGBl. 1. S. 466, 479).
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