Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10, des § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) h at der Rat des Flecken Bucken diese 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 7 "Dorfplatz" im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 2 BauGHA fays der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschiossen. L= p @
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Biicken hat in seiner Sitzung am 05.11.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Dorfplatz" beschlossen. Der Aufsteljingsbeschiyssgs.be B ;-.‘_~ 2 Abs, 1 BauGB am 23.06.2016 ortsiblich
bekanntgemacht worden. /A& P
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Planunterlage

Kartengrundiage: SISk
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Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.04.2016).

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsisches Gesetz Uber das amtliche \ g 1 (N G} vom 12.12.2002 Nds. GVBI, Nr 1/2003, Seite 5)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

méglich, ng_
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Gdrald Spindler, Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Dorfplatz” wurde ausgearbeitet von Dip. Ing. Stefan Winkenbach, in der
Blrogemeinschaft Schwarz + Winkenbach Raum und Umweltplanung, Delmenhorst.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Biicken hat in seiner Sitzung am 02.06.2016 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Dorfplatz" zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
&ffentlichen Auslegung wurden am 23.06.2016 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

Biicken, den 2’( -_J_%o 16

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Biicken hat in seiner Sitzung am 29.09.2016 nach Prifung der Anregungen geman

§ 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Dorfplalz"'_:_gi_g' Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bucken, den 3A. A0. 204k

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Dorfplatz” ist gemaf § 10 BauGB am 0_3 __A’!&’"L in der
Kreiszeitung bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Dorfplatz” istam 0-3. 44. 2046

rechtsverbindlich geworden.

Biicken, den ©3.44. 2l b

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 7 "Dorfplatz" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bucken, den __.

Nachrichtliche Hinweise

1. Denkmalpfiege
Mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v.

§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die
archéologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen
MafRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden. Es ist mit Nebenbestimmungen zu rechnen, die in der Begriindung aufgefuhrt
werden.

Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohleansammiungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemaf § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz auch in geringen Mengen
meldepflichtig. Sie missen der zustandigen Kommunalarchéologie (Tel.: 05722/9566-15 oder
Berthold@SchaumburgerL.andschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nienburg/Weser unverzaglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Artenschutz
Baufeldraumungen (Rodung der Geholze, Beseitigung der Ubrigen Vegetation) diirfen nur aullerhalb der Brutzeit der Vogel (d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September) stattfinden.

3. DIN-Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften (DIN 1054 und DIN 18130 Teil 1) kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Grafschaft
Hoya, Schiofiplatz 2, 27318 Hoya/Weser eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist..

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509) geéndert worden ist.

Textliche Festsetzungen
1

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (s 51} 6 Bauce)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 [1] Nr. 6 BauGB je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 9 [1] Nr. 6 BauGB je Doppelhaushéifte maximal eine Wohnung zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen (59Abs 1 Nr. 1 BauGB i V.m. §§ 16,16 BauvO )
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf die Hohe von maximal 0,5 m Gber der Oberkante der zur
ErschlieRung der einzelnen Grundstiicke notwendigen, vorhandenen und geplanten Verkehrsfldchen, gemessen an der

StraRenkante, in der Mitte der Grundsticksgrenze nicht Gberschreiten.

Garagen, Carports und Nebenanlagen (59 abs. 1 Nr. 4 BauGB)
- Zwischen der Straflenbegrenzungslinie und den vorderen Baugrenzen sind Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form von

Geb&uden nicht zuldssig .

- Zwischen der Geltungsbereichsgrenze entlang des ,Blickener Muhlbaches® und der hinteren Baugrenze sind Garagen. Carports

und Nebenanlagen nicht zulassig.

Fliche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s9(1] ne25 Baucs)
In der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten und bei
Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Bei Bauarbeiten im Wurzelbereich sind geignete Schutzmalnahmen zu ergreifen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (591 n 20 Baucs)

Bei Baumf4llungen innerhalb des Zeitraumes vom 1. Mé&rz bis 14. November ist eine tkologische Baubegleitung durch eine
fachkundige Person durchzufiihren. Die Kontrolle muss kurzfristig vor Beginn der Bauarbeiten erfolgen. Falls es zu Nachweisen
von Fledermausen oder Vogelbruten kommt, missen die Arbeiten bis zum Verlassen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch

die jeweiligen Arten verschoben werden.

Fliachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1] Nr. 14 1V.m. §9 1] Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Fldchen des allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten Flachen abflieende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstlicken volistandig zu versickern. Die Versickerung muss flachenhaft in
flachen, begriinten Versickerungsmulden durch den belebten Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist
dauerhaft zu erhalten, Die stellenweise geringe Wasserdurchidssigkeit des Bodens ist zu beachten. Gegebenenfalls sind
Versickerungsanlagen an tieferliegende wasserdurchldssige Schichten (Verssickerungsschéchte) anzuschlielen.

Planzeichenerkldarun O  (gemaB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (59 Abs 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)
' 7] Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (59 Avs 1 Nr.1BauGE, § 16 BauNvO)

0.4 Grundfiachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmall

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (59Abs 1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNvO)

é Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e - Baugrenzen

Verkehrsfldchen (59 Abs 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R  Hier: FuB- und Radweg
ﬁ Hier: Parkplatz

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen (59 Abs 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung: "Elektrizitat"

;

Griinflichen (§ 9Abs.1 Nr15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung: "Spielplatz”

Offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung: "Parkanlage”

Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern (§sAbs1 Nr25b und Abs.6 BauGB)

anan Fiache fur die Erhaltungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s9Abs1 nr.25b BauGs)
® @ ® o [sighe textliche Festsetzung Nr. 2]

Sonstige Planzeichen (s 98auGB und§§ 1 und 16 BauNvo )

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

+~—10,0— Bemafiung in Meter

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung |Z.ah| der Voligeschosse (max.)

Bauweise:
Einzel- und Doppelhéduser
in offener Bauweise zuléssig

Grundfidchenzahl (GRZ)
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Flecken Biicken
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 7 "Dorfplatz"

1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung

URSCHRIFT

Planungsstand: Satzung

Datum: 14.09.2016

Mafstab; 1:1.000
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Schwarz + Winkenbach
Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstrale 9, 27751 Delmenhorst
Telefon 04221 /444 02  Telefax 444 49




