Textliche Festsetzungen
§ 1 Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8 BauNVO)

In den Mischgebieten MI-1 und MI-2 sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zu-
lassigen Nutzungen und die gemaly § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten nicht
zulassig (Ausschluss gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GEe sind die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen
und die gemalk § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Gegen-
stand der Bebauungsplandnderung. Es sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig, die
hinsichtlich ihres Stérgrades auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

§ 2 Zulissigkeit von Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

In dem Mischgebiet MI-1 sind Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO entlang der Landes-
straRe L 351 auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen dem Geldnde der Landesstralle
und der westlichen Baugrenze nicht zulassig.

Planungs- und fachrechtliche Hinweise

.

Fur die vorliegende Bebauungsplané&nderung gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, Seite 3786).

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 (17/6)
,Dieckacker“ des Fleckens Blicken (Satzungsbeschluss vom 26.04.1979) und seiner 5. Anderung (Satzungsbeschluss
vom 12.04.2012) auBer Kraft.

Der Planbereich ist Teilflache des Altstandortes Nr. 256.403.5392 ,Hannover-Braunschweiger Stromversorgungs AG“.
Konkrete Informationen tUber Boden- und Grundwasserbelastungen liegen nicht vor. Sollten sich bei der Planung, Er-
schlieBung oder Bebauung Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies unver-
zuglich der Unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises Nienburg/VWeser mitzuteilen.

Sollte im Planbereich eine Nachtnutzung der Freiflachen angestrebt werden, so ist die Nutzungsvertraglichkeit unter
Berucksichtigung der vorhandenen und der aufgrund der Bebauungsplananderung zulassigen Nutzungen zu prifen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes sind zu beachten. Zum Schutz der Fauna
und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG darf die Entfernung von Gehélzen
nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten
werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen
Gehdlzen keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren
und die Gemeinde ist hieriber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der Prufung ergeben, dass Verbote
geman § 44 BNatSchG beruhrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Féallung bzw. Rodung von Gehdlzen eine Sichtkon-
trolle durchzufuihren, ob Nester, Spalten oder Hdhlen in den Gehdlzen, den Gebauden vorhanden sind, die zum Fal-
lungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwin-
terungshabitate von Flederméausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten
und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde ist hinzuzuziehen,
ggfs. werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, Ersatzmalnahmen oder VermeidungsmaRnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass fiir das Plangebiet ein allgemeiner Kampfmittelverdacht vorliegt. Geeignete
MaRnahmen zur Gefahrenerforschung und -abwehr sind baubegleitend durch den Vorhabentrager sicherzustellen.
Sofern bei Erd- und Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden (z.B. Minen, Granaten), sind die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst umgehend zu informieren.

Planzeichnung, M 1 : 1.000

yV

4
68
4
69
A
p

A%\

N\

52\
%\

1
4 X o fees!
5—0 ™ ‘ N/:/,
P e = 7
J U—"
%9 L T Sportheim ,/ \ Tenni
— 4 /) &/
- = GEe 55
™. I o]
* : 06|
i &
MI-1 PSS
I 11 4
I | o ' 1 %6,
0,6 @@ = :/‘, 52 5/8
GH=12,5m (=i MI-2 g i%
II | o 31\37 5
21
5 —3 0,4/0,9 5
v - T A1s. 3%
(4 113
5/2 7 13

4 < . ot

4 e 113

59 Sece 112 15

75 N\ 7

z 2
M1:1.000
m 0 |10 |20 50 m
vl

Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete MI-1 und MI-2

eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

MalR der baulichen Nutzung
0,4/0,6 Grundflichenzahl GRZ

O 8 Geschossflachenzahl GFZ

GH maximale Gebidudehothe

Bauweise, Baugrenzen

(o} offene Bauweise

=s.=m.= Baugrenze

Verkehrsflachen

w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

> Einfahrt

Sonstige Planzeichen

mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

-@—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niederséchsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der glltigen Fassung — hat
der Rat des Fleckens Bicken diese 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 (17/6)
.Dieckacker, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zuge-
hoérige Begrindung beschlossen.

Hoya/Weser, den ........cccocveeenee.

Flecken Bticken
Der Birgermeister

Flecken Bticken
Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Bucken hat in seiner Sitzung am 20.10.2020
den Aufstellungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung gefasst. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.01.2021 ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplan-
&nderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB ohne Durchfihrung
einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Blcken, den ...

Flecken Blcken
Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte — M 1 : 1.000; Gemarkung Altenbtcken, Flur 7

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2020
Herausgeber: Landesamt far Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen - Katasteramt Nienburg -
2 @ Len

bereitgestellt: Vermessungsbiro Kaupmann (ObVI), Nienburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand: .................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den ..........cccocceueenee.
Off. best. Verm .-Ing.

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet von

plan:b (Dipl.-Ing. Georg Bottner)
Gottinger Chaussee 166 : 30459 Hannover
Tel. 0511/524809-10 : info@plan-boettner.de

Hannover, den ............ocauuene
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Blicken hat dem Entwurf der Bebauungsplan-
anderung und der Begrundung mit Umlaufbeschluss vom 09.12.2020 zugestimmt sowie
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 08.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die Auslegung des Planentwurfes samt Begrundung fand in der Zeit vom 18.01. bis ein-
schlieRBlich 19.02.2021 statt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 12.01.2021 geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Flecken Blicken
Der Gemeindedirektor

Blucken, den ...

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Bucken hat die Bebauungsplandnderung nach Prufung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.03.2021 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

BUCKEN, N .o e

Flecken Bucken
Der Gemeindedirektor

Ausfertigung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (17/6) ,Dieckacker des Fleckens Bicken
wird hiermit ausgefertigt. Die Bebauungsplandnderung stimmt mit dem Willen des Rates
des Flecken Blcken im Zeitpunkt der Beschlussfassung uberein.
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Flecken Blcken
Der Gemeindedirektor

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........c....ccoee.. durch
Veréffentlichung in der Kreiszeitung bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplan-
anderung ist damitam ................... in Kraft getreten.

BUEKENYERI =y

Flecken Blcken
Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist eine
beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Planes nicht geltend gemacht
worden.
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Flecken Blcken
Der Gemeindedirektor

Flecken Bucken
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 5 (17/6) ,,Dieckacker
6. Anderung

Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB
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Kartengrundlage: Amtliche Karte AK5, Mallstab M 1 : 5.000, verkleinert © 2020
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung — Katasteramt Nienburg

Planverfasser:
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Losungen fur Planungsfragen

Gottinger Chaussee 166 - 30459 Hannover
Telefon 0511:52 48 08-10
info@plan-boettner.de - www.plan-boettnerde

Dipl.-Ing. Georg Béttner
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