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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Fliche fir MaRnahmen 13. Sichtdreiecksflichen sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen
%ii?ssﬁ: Tgé}%gﬁiféﬁ?geifziﬁ:ffg.Bgﬁfmav'b-) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und’ Land- sowie Bewuchs und Einfriedungen Gber 0,80 m {ber Fahrbahnober- LEGEN DE DER PLANUNGSUNTERLAGE
schaft sind Anlagen zur ‘Regenwasserrickhaltung mit einem um- kante freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). ‘
. gebenden Rdumstreifen von 3 m Breite und mit einem Min- : / M
Dorfgebiete destabstand von 3 m zu bestehenden Gewdssern zuldssig. 14. Innerhalb der durch 3 gekennzeichneten Flache fir MaRnahmen 128 % Bebauung
(§ 5 BauNVO) Ansonsten ist sie mit Ausnahme eines 3 m breiten Rdumstreifens zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- 2
entlang des Gewdssers je zur Halfte dicht und lickenlos zu schaft ist je angrenzendes Baugrundstiick eine maximal 8 m breite Mauer
Gewerbegebiete !;f;if;agzezr:mt:guwag a”lsGi]ii;izsrqs&igzgicnhes‘ezi?e g;f;ah&r;sgiﬂa:é:ﬁx Grundstiickszufahrt zuldssig (gemaR § 9 (1) Nr. 11 und 20 BauGB). —————— Flurgrenze
(§ 8 BauNVvO) ) . o ‘ . . . . ) ;
: ‘BS;u 1?2?:2?;2’1?{35;;:“ ds‘eiaS;Zgg;frscﬁruufft?;:ersc:ggliiﬁ?;bse :e; 15. Auf der mit 4 gekennzeichneten Fliche fir MaBnahmen zum —_———— Flurstiick
) . baulgi}che Marsnat;lvmen i Ar? pr h !d ]"(3 §U9 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gcksgrenze
Industriegebiete spruch genommen werden (gema sind zum Ausgleich des durch den benachbarten StraRenbau aus-
(§ 9 BauNVvO) . (1) Nr. 20). gelésten Eingriffs mit Beginn der BaumaRnahme durch den ' > S /G ity WCTERBRRIEIIEN AN S SN “Nutzungsgrenze
2. innerhalb der durch 2 gekennzeichneten Fliche fir MaRnahmen StraBenbaulasttrager  zur ~ Waldsaumgestaltung  hoch-  und RV VIRV Z
MASS DER RAULICHEN NUTZUNG zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- niedrigwlchsige  Strducher der in der nachfolgenden Liste aun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schaft sind Anlagen zur Regenwasserriickhaltungund zur Ldsch- genannten  standortgemdfen,  einheimischen  Laubgehélzarten
' wasserspeicherung mit -einem umgebenden R&umstreifen von 3 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten {(gem: § 9 (1) Nr. 20 - - .- Gartenland
Baumassenzahl P Breite zuldssig. Ansonsten sind sie ebenso wie die mit 3 BauGB). ) ' Grinl
| gekennzeichngte Flache fur Malnahmen zum SChUtZ’A zur Pflege Ijie Geholze sind im Reihenabstand von 1 m und einem Abstar;d in fun e
0,8 Grundfiachenzahl - und zur Entwicklung von Natur und Landschaft alternativ dicht und der Reihe von 1.5 fl 7 Sch Wildverbi® i 2 & P
. lickenlos zu bepflanzen bzw. zu erhalten oder als Sukzessions- . s . . M zu prianzen. £um ¢ utz fgegen iaverbib ist r ’ — Hohenlinie tber N.N.
h i . . . iy die Flache einzuziunen. { { 0 -
Zah! der Vollgeschosse flache zu erhalten (Pflanzenliste siehe Begrindung - Grinordnung- . Y e —— -
splan Seite 27). Diese MaRnahme ist flachenanteilig durch die In der Strauchschicht als flichiges Gehdlz, als freiwachsende Hecke —_—— Graben
@ 2wingend Eingriffsverursacr}er innerhalb dgr Baugebiete( dieses Bebauungs- und als "Waldsaum™ anzupflanzende Geholze als Strauch (Str.): m 5
planes durchzufihren, sobald diese flr bauliche MaRnahmen in Pflanz- : Boschung
A . .
Hohe baulicher Anlagen in m Ober einem Bezugspunkt Anspruch genemmen werden [gemats 3 9 (111 20 BouGB). - Hasel J {Corylus avellana qu{ahfat Hoieﬁ LM A A Wald
- 3. Mindestens 20 % der Gewerbe- und Industriegrundstiicksflach o (Corylus avellana) Bj v £0-120 o
) : SES e i grundstuckstiacnen - WeiRdorn {Crataegus monogyna 3.v. 100-150
OK 12,0m Oberkante als Hochstmafd sind mit mindestens 5 m breiten Hecken aus Biumen und Striu- - Schlehe {Prunus spinosal 2y 50-80 s Gemarkungsgrenze
) chern zu bepflanzen. Flachen gemdR Textlicher Festsetzung Nr. 2 - Pfaffenhitchen  {Euonymus europaeus) 2§ v‘ 50-80 7—2—-5 . e
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, ko?nen angerechnet ‘werden (Pﬂanzenhste“ sieche Begrindung - - Heckenkirsche (Lonicera xyloste‘um) D%y 60-100 .
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO) Sfunord”wgsma” Seite 27 und 28) (gemaR § 9 (1) Nr. 25a - Schneeball {Viburnum opulus) 2xv.  60-100 -/
, auGB). ‘ - Hartriegel {Cornus sanguinea) 2xv. 60-100 /
A Offene Bauweise - Liguster {Ligustrum ovalifolium) 3j. v 50-80
nur Einzelhduser zuldssig 4. Je 100 m? unversiegeite Gewerbegebietsfiiche ist mindestens ein : PV Y/
groRkroniger  heimischer Laubbaum 1. Ordnung anzupflanzen Als niedrigwachsende Strducher, zur-Abpflanzung und Sicherung y//
_________ Baugrenze (Pflanzliste siehe Begrindung - Griinordnungsplan Seite 27) (geméaR ier B(’i}schun(gjer} }und als "Waldsaum™ anzupflanzende Gehdlze als /
: § 9 (1) Nr. 25a BauGB!. ' ungptianze (Jph.j: |
VERKEHRSFLACHEN : ‘ 97
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Hunds-Rose {Rosa canina) 1 xwv. 40-70 by
: 5. Je drei Stellplatze ist.im Bereich dieser Stellplitze mindestens ein - Faulbaum (Rhamnus franguia) 2xv. 100-150 z ) * N
Strabenverkehrsischion groRkroniger . heimie® Laubbaum . |. Ordnung  anzupflanzen - Purpur-Weide (Salix purpurea) S 2xwv. 69-1..30 08 . OK ‘}O rﬁ m
. {Pflanzliste siehe Begriindung - Grinordnungsplan Seite 27) (gemaR - Mandel-Weide {Salix triandra) 2xv. 60-100 ! R e R
§ém&§ng(e%re?éuzgsligie, ar.,;;h gegen- 5 9 (1) Nr. 25a BauGB}). - Ohrchen-Weide  (Salix aurita) 2xv. 60-100
Uber Verkehrsfldchen besonderer . ' :
4 ; ) . Als Ranker im Waldsaum 68 t/ 53
Ein b, Ausfah xiwne::zf::::;gganderer . 6. Je 500 r:n?;;ygrsu_agg!te Gewerbegebietsfliche ist ‘mindestens ein - Waldrebe {Clematis vitalba) Jopf- .-150 n ot
g Vérkehrsﬂéichen chen grofskro.mge{,_ : ﬁhelmlscﬂher Laubggum I. Ordnung  anzupflanzen ballen gestabt '
(6 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauCB) (Pflanzliste siehe Begriindung - Griinordnungsplan Seite 27) (gemiB - Wald-GeiRblatt  {Lonicera Topf- 150"
Yewwy Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 8 9 (1) Nr. 252 BauGB). ’ periclymenum) ballen  gestébt
b
n:ﬂ] Bahnanlagen , 7. Je 50 m? zusammenhingende Fassadenfliche, die nicht durch %
4 !ncc—:hrichﬂich"gérrn. §9 Abs 6 Bou(?ré)i Wandéffnungen unterbrochen ist, ist durch einen standortgerechten
: L e e Ranker (Pflanzliste siehe Begrindung - Grinordnungsplan Seite 28}
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS- zu begriinen; fir die Wurzelversorgung ist je 1 m? Boden offenzu-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ “halten (gem3B §-9 (1) Nr. 25a BauGB). S
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES .
(§ 9 Abs."1 Nr. 16 BauGB) ;
8. Die in den Textlichen Festsetzungen Nr. 3-7 festgesetzten MaR-
e Wasserflachen / Graben nahmen sind fachgerecht und spatestens in der dberndchsten auf
~den ‘Beginn =der ‘BaumaBnahme {Bodenversiegelung) folgenden
Pflanzperiode (Oktober bis April} durch den Bauherrn
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- Dol Abgang zu erestren (aomah s 6 (1) Nr 26 oot 36m amcg),
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM ) | '
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 9. Verkalwsflache: sind bo “ster 5 +7 t 1wl Lo oo ver- Yy LT
égﬁbgﬁlegoug%aﬂg)DSCHAFT -siegeln, fz?ns.onsten flichendeckend zu bepflanzen. in -einem U | 08 OK “’]2 U
‘ e durchschnittlichen Abstand von 20 m sind beidseitig StraBenbidume _ J ) ? m
TIII Private Grinflache - Flache fur MaBnah- -in Gruppen als Hochstamme |. Ordnung anzupflanzen, zu pflegen .- - f
M fsilli men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- - sund bei ~Abgang zu ersetzen (Pflanzliste siehe Begrindung - ' e
—i_i_._.f.:r. ._i_.I- wicklung von Natur und Landschaft 2 Grﬁnordnungsplan Seite 27) (gemaR § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB). ' 70 t / 58 n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Anpflanzungen sind fachgerecht und spitestens in der auf den 97 ' —
) Abschlu der BaumaBnahme (Bodenversiegelung) folgenden 7 104
SONSTIGE PLANZEICHEN Pflanzperiode (Oktober bis April) durch den Bauherrn durchzu- ‘
fihren. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei LO 0'8 OK 100 m
VNN Umgrenzung der Flachen, die von der Abgang zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr, 20 und 25a BauGB). ) ! i
Bebauung freizuhalten sind ' ;
z/\/\/\l\t\ (§ 9 Abs. 1gNr. 10 BauGB) 10. Flachen fir Stellplatze sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise
mit einem AbfluBbeiwert von maximal 0,8 gemaR DIN 1086 zu- s
E:E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches lassig (gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB). . 757 : I Y,
des Bebauungsplanes ' : PLANBEREICH o
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 11. Die OK festgesetzte maxirazler Hihe baulicher Anlagen berechnet 178 . LG 4
sich gemaR § 18 (1) BauNVO nach der Hohe {iber gewachsenem ! &
-~ . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Gelénde. '
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzur:g innerhalb eines Baugebietes 12. FlachenméBig untergeordnete Anlagen, die fir die Funktionsfahig- g
(z.B.§ 1 Abs. 4 . § 16 Abs. 5 BauNVO) ‘ i 'F

Zuldssiger flachenbezogener Schalleistungspegel

keit einer Gesamtanlage zwingend erforderlich sind, dirfen die fest-
gesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen um maximal 3 mi gemét

8§ 31 (1) BauGB Uberschreiten.

in dB(A)/m? . o .
(t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr) Innerhalb des Industnggebnetes (GH) |§t ein Spaneturm mit einem 4 |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Durchmesser von maximal 10 m und einer Héhe von maximal 30 m
Uber gewachsenem Boden zuldssig (gemaR § 16 {5) BauNVO). [} ‘ X‘
B . . -
E‘-‘-—’J—-—U nicht berbaubare Flache - 96 ’ ‘ .
f " bebaubare Flache 3 - 181 ’ 177 ‘
T - 9 1 i
Praambel . . e .. |
Vereinfachte Anderung ' m
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches - ! ! .
(BauGB) wn 555687 und88derNds—Baue rg-und des er Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . ' &
/ = = g
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen . dem vereinfacht gednderten Entwurf -der—Anderung-des ) |
ngauungsplan Nr. 5 .,—-——-A-néewng,*'bestehend aus der Plan- Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. 6\5t /50 n
|hnug U ___. eeqseeden extc‘hen Egsetupgenheﬁz-;:- Den Beteiligten im Sinne von 8 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit ~Verv-,glf-a~mg\;ngsverm,k ;
tzubshlsn — oR-HborCostaltungh Schreiben vom/,ﬂ,ﬂ%@e!egenheit zur Stellgngnahme bis zum 185 | “Kartengrundlage b
g ' A8.23.9¢ geéeben- T by 2 7 i --Deutsche Grundkarte M. %5000
veria Al 3,  Blatt-Nr: 901
Warmsen , de Warmsen , den 9tel 181 ’ . -Blattname: Ihlt .
/o'o;' 6 . ) ; ,»:«‘usgabejahr:d?a& S:(Td;r‘l‘?:} :
) ! ' rHerausgegeben vom ienburg 3
27 [ Vervizl%Slgﬂgungserlaubn'ls gem. Antrag vom 08.03.1993 ]
M ( Dfﬂéﬁin) , Rl i .ertellt durch das KA Nienburg am 03.06.1993 s
Gemeindedirektor ; 1 i A2: All 16793 \Fln B S?ﬁﬂnbuschfeld

dedirektor

[ - - -

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung de——Andsrung-des Bebauungsplanes Nr.9
heschlossen. Der Aufstellunasbeschluf3/Anderungsbeschiuf} ist ge-
méaid § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortstblich be-
kanntgemacht.

B

. armsen , den

Gemeindedirektor

Planunterlage
" Vervielfdltigungsvermerk

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur ..QPDQﬁ..........u,...
Az.: A ITT ....04%....... Mapstab: ..... o000 ...,
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs., 4 Nds. Vermessung- u. Katastergesetz vom
02.07.1985 -~ Nds. GVBl. S. 187)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen,

sowie Straften Wege und Pldtze vollstindig nach

(Stand: ...... LDEDSIS3. Ll )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die lUbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.

Nienburg, den ....
Katasteramt Nienburg

im Auftrage

Satzungsbeschlul

ber Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, —Anderurg; nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf
seiner Sitzung amw

3 Abs. 2 BauGB in
BauGB) sowie die

w[ﬁ‘als Satzung (§

Begriindung beschlossen.

’

Warmsen , den A0.0%, 456
)

‘Warm
e%ggé? r?l)t or-

Anzeige

Der Bebauungsplan, —#nderurg, ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3
BauGRB am 45,3 .49 angezeigt worden. ' :

Fir den Bebauungsplan, ——Ardefurg- wurde eine Verletzung von

_Rechtsvorschriften gemalz § 11 Abs. 3 BauGB W-Ma@gabeﬂ%m

)} nicht

Landkreis Nienburg/Weser
. Der Oberkreisdirektor
Rechtsamt

W Q\us;\vmlt

R I‘IO}«(*O&(

] lb*ﬂ den 4. A0. AQRG6

>
P
L/

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

Az.:
in seiner Sitzung am

, aufgefthrten Auflagen/MaRRgaben/Ausrahmen
beigetreten.

Der Bebauungsplan, —#ﬁéemﬁg-,-hat wegen der Auflagen/MafRgaben

// S vom , bis 6ffentlich ausgelegen.
= L h Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am orts-
. . Ublich bekanntgemacht. -

mtetschrift

Plan'verfasser

Der Entwurf-der——Anderung-des Bebauungsplanes wurde .ausge-

arbeitet vom BUR KELLER
Baro fir stadfebauliche Pianung

e e WA B

0611)&%533’ bis i 5 ‘2!,2

Offentliche Auslegung )
Der Rat/Verwealtonagsausschuld der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Hannover, den 14.12.1993

re

ﬂj.ﬁi.l‘?’;fden Entwurf -der——Anderung-des Bebauungsplanes und der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

p
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden amJ&».,@.?{orts—
(blich bekanntgemacht.

Der Eptwurf A es Bebauungsplanes und der Begriin-
dunﬁwaben vomQe /185 bis“,ﬂﬁ( gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. . '

-~ L om meinde Warmsen
. d. Gruworduwplag Ge

armsen ,

Warmsen , den

Gemeindedirektor

_Inkra‘ttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
fer ——Andergrg-des Bebauungsplanes ist gemalR & 12 BauGB am
Y, ./«,/{?%im Amts

blatt bekanntgemacht worden.

bindlich geworden.

Der Bebauungsplan, — Anderung, ist damit aﬁé,{,{ﬁ%rechtsver-

/a1 tan/
Warmsen , den AU, AL. f770 -

SA Yy

prado)
Gemeindedirektor

v
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten gder——Anderung-des Bebau-

m]é‘

— ¥ e/

NORD

GEWERBEGERIE]T

- ""vgy /O-O‘?'jq'rl%

Qe

Sprafioztor

Gf§meindedire

ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen -der———Anderdng- des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden.

Warmsen, den - 3 . | ) | \ i M11000

Offentliche Auslegung mit Einschriankung | | . ‘ 4 256 | 7_8% . \\\ o \\\ ‘
Der RatNerwaItu_pgsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Gemeindedirektor 1 \\ o N BAUGESETZBUCH , BAUNUTZUNGSVER-
pnes il e e "3 Ab e?géi:;%t;g:;pg,; ' | | ; a / ) M VAN ) | o ORDNUNG 1990, PLANZEICHENVERORDNUNG,
basts BanGs boschiosson. | * | MenelderAbwiamns B | o \ TS | | | | | ‘ | o — S IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
{(;')brltiCuhngeE:gﬁ;g(ieirr‘abg’fﬁ.ntlichen Auslegung wurden am ’ orts- }Bnentfargil:g:glr;:é:l?;:\dJ?\jljgige?acjirr lxg'ﬁ;tg;{xerfgr;ﬂcht geltend gemacg:?ist - - - ’ \ ; ‘ / 4 . B D - ‘ ' ‘ - o ' ) “— - i R "“* o — | -~ : — . ‘777 : \\ — s ..,.,4’,,,,,,7‘_,,,, . i e T Ta— FASSUNG e

Der Entwurf-der——~Andersng des Bebauu}\gsplanes und der Begrin-
-dung haben:vom .bis - ~gemal § .3.Abs..2 BauGB
offentlich ausgelegen. .

Warmsen ;, den : 2
emeindedirektor

egenschaftskatast

icht inachgestiesen |




