PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0O - )

| Aligemeine Wohngebiete
@ // (§ &4 BauNVv0O)
a Dorfgebiete
0:‘\@.:’ (§ 5 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoflRfldchenzah!

- 03 Grundfldchenzah!

Zah!l der Vollgeschosse

I als HBchstmal

@ zwingend
Hohe baulicher Anlager in m Uber einem Bezugspunkt
TH 600 m Traufhshe

TH 350 m (siehe Textliche Festsetzung)

BAUWE ISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

O Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhiduser zu-
ldssig
» ———— Baugrenze
VERKEHRSFLLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsfidchen

StrafBenbegrenzungslinie, auch gegen-
————r— Uber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

m Offentiiche Parkfldche

Verkehrsgrin

GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage (&ffentlich)

@ Spielplatz (8ffentlich)

+ + Friedhof (8ffentlich)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&iumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
flir die Erhaltung von B&umen, StrZuchern und son-
stigen Bepfianzungen sowie Gewidssern

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o 0O o Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von BHumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB}

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun-
gen, z. B. von Baugebieten, coder
Abgrenzung des MafBles der Nutzung
innerhalb eines Baugeblets

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNV0)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem3dB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf dem mit
[© O Ojgekennzeichneten Pflanzstreifen je 15 lau-
fende Meter mindestens ein einheimischer hochwer—
dender Laubbaum und 4 einheimische GroRstriucher
anzupflanzen und zu erhalten,.

2. Gem3aR § 1 (9) BauNV0 ist im Dorfgebiet - MD die
kommerzielle und landwirtschaftliche Tierhaltung
unzuldssig.

3. GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind B3ume mit
eimem Stammumfang wvon mindestens 0,80 cm =zu
erhalten.

4. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf
gemidl § 16 (3) BauNV0 die Traufhdhe (bestimmt
durch die &ufBere Schnittlinie zwischen AuRerwand
und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) die
angegebene HShe Uber gewachsenem Boden nicht
Uberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung gilt im
Geltungsbereich des Bebauungsplarnes Nr. 4 "Horst"
der Gemeinde Warmsen.

§ 2 Dachform, Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachfldchen mit einer Dach-
neigung wvon 30° bis 45° zuldssig. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Nebenanlagen und unter-
geordnete Gebdudeteile,

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer
den Anforderungen des § 2 dieser Ortlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnmen gemdR § 91 Abs. 5
NBauQ mit einer GeldbuBle bis zu 10.000,-- DM geahn-
det werden.

SN A, bis .Oszﬁ.’g‘l ....... genm @I

Priamambel des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i, d. F. vom 8.12.1986 (BGBl. [ S, 2253), zfiletzt gedndert durch
Loesetz oLl Ll vom23. 9., .1990...... {ege1_ 1 s885,1122 )
und der '§§ 56, 97 und 98 der diedersdchsischen Bavordnung in der
Fassung vom 06.06.1986 (Nds, GVBl., S, 157), zuletzt gedndert durch
........ Geselad ... .. ... vom 22..3,0980. ..., (nds. Gvel. 5,100,
und des § 40  der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom
22.06.1982 {Nds,..GVBY. 5. 229), zuletzt geldndert durch ..........
LBeselz .. vom s37..02.80 . ... ...  Nds. GVBl. S. 353 0 .5.367....)
hat der-Rat der Gemainde ..WOIrMSBD .. ... icveiienammacunns diesen
Bebawngngsplan Nr. A . ..... , bestehend aus d. Planzeichnung und
den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen -sowie
den nachstehenden/nebenst lichen Bauverschriften iber

[AufstellungsbesdTaai =

Der Rat der Gemeinde hat in seiner SitZUNGg aAM ...ecsscsassnnss

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: ...eeeavee- beschlossen
Der Aufstellungsbeschlup ist gemdn § 2 BauGh am .....ievane ceaan
ortsiiblich bekanntgemacht.

warmsen  gen

................... B P R R mm s ammesanssaae e

Vervielfdltigungsvermerk
2

L Li 5
Kartengrundlag enschaftskarte, Flur .....; cccescavscecans .-
Pl Ta s soviel vanbeab: ..o Y0081
Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs., 4 Nds. Vermessung- u. Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBL. S. 187)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen,
sowie Strafien Wege litze vollstindig nach
(Stand: ....an '.ﬁg.Q$3§?? ......... ).
Sie ist hinsichtlich der NDarstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die libertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in .die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich, ’

21,05,19%1

Nienburg, den
Katasteramt Nienburg

i

‘Onterscheift””

IPlanverfasserJ
Der Entwuri des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover, im ‘Sept. 91 BUrRO KE LLE§ B

~ Baro fdd.ib?u:‘“h pi
000 Ha ver Aot o trpdg:
Telaton (WIS 52 25 to v 8 5z
A9t

Of fentliche Ausleggggl
Der WAL der Gemeinde hat in seiner Sitrung am 0".09 ........ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
flentliche Auslegung dgeman § 3 Abs. 2 Baugs/% 3 Abs. 3 Sarz 1
erster Halbsatz BauGB beschlossen. :

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a2, 08,91 ...
ortsiblich bekanntgemacht.

D Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindun
97, 10,97 :

haben vom

[="E]
dffentlich ausgelegen. Cg" Warmsen

. eimdedireldor
Warmsen den _(_9"%‘_0_}_9:3 ..................

"""" ’ {Gemeirddedirektor)
i

@ neut 6ffgntl%ghg Aug egu
g‘ a Sr emelnde hat 10 SeLner oLt FCJQ'IJ 0909082 ... del

geidnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt ynd die erneute dffentliche Auslegung gemdpd § 3 Abs.
1 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGh beschleossen,

Ort und PDauver der Gffentlichen Auslegung wurden am 1.0109-2.
ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindy haben vom

J2.a0.92. ... bis 205?1&2 . geman EGevmaittas VWarmsen

dffentlich ausgelegen.

warmsen  gen 9\3'~M'Q13 ) :L A \/

Der Rat der Gemeinde hat 1h sSeiner S1LZUNG AM . ceaeevnmer=a-= dem
vereinfacht gedngderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs, 3
Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom .., ... ceaevacsss Gelegenheit
zur Stellungnahme bisS ZUM .u.ascsencensnasss gegeben .,

@atzunqsbeschluﬁl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan ch Priifung der
Bedenken und Anregungen gemdn § 3 Abs. 2 B B in seiner Sitzung

am L22: 02,0993, ... als satzung [ § 1§ fBauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. éem nc Warmsen

unslaneiﬂ_-.:s‘% gemdan § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am QJ'?'){%%&

Rechtsamt

< - ) !m Auftrage
;_.gy [ofores

e ——r— - -
etzung_von Rechtsvorschriften]
Fur den Bebauvufigsplan wurde elhe Verletzung vonl Rechtsvorschriften
gemdfh § 11 Abs., 3 BauGB uvrres 3 e £ i i
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nicht geltend gemeehy, gz Mienbuig/Wats

01.\1007 Oberkreisditekior: -

A% 4049

Rechtsamt:. -

k § Bgflos. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB

Beitrittsbeschlus)
Der Rat der Gemeinde 1st den in der Verfugung vom ..eeescssacns dueoa ..

Azl et st asnnsasannsnctsnsnn ) aufgefihrten Auflagen/MaBRgaben/
Ausnahmen in seiner S1LzZUNG AM 4. civcuscassoann-- beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom
................. bis iieeienneansn.. Offentlich ausgelegen.

Crt und Dauer der Sffentlichen duslegung wurden am ...cecwososnuss-s
ortsiliblich bekanntgemacht. .

(Gemeindedirektor)

]

@nzg;’ geverfahren nach Genehmigu__n

Lie Erteilung der Genehmigung urchiuhrung 79 verfahrens

des Bebauu plapes ist e?ﬂ 5 BauGRh, am 35 .‘Zﬁé&...u im

Amtsblatt [V i?.-.f?.,(ft G £2..-./%if ekanntgemacht

worden,

Per Bebauungsplan ist damit am &ﬁ/‘ﬁq& echtsverbindlich
den. : A -

geworde Gemejhria Warmsen

............. Warmsen  aen A0 ULAF9%. . Ma),
Nt irektor)
Geltendmachung von Formvorschrifdfen]

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des BeWauungsplanes ist

die Verletzung v. Verfahrens- oder Formvorschrijf b
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gelte g, "ht \worden.
-
............. Warmsen., dgen /0.,'?{:.!;.9" - ‘a«i frs T
5 2 thrJr)

{ Gy

Geltendmachung_von Mangelnl_

Innerhalb von sieben Jahren selt Bekanntmachung des Bebauungsplanes
sind Miangel der Abwdgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Warmsen
’

(Gemeindedirektor)

Flur 3

'
‘
'
i
'
V
'
'
'
'
i

i
i

TR

’V"i" QKO

Lonakrels Nieabuigiweser: . Lo .
A% 20,4392 . Der Oberkreisdirektor. 4.~ - . . -

.

[t Autiagen - 5. -

&:‘9’0’-70'@'0'0‘-1
R,

FERNEINELWE a0
\

L
S, T, Sl ’%‘ ’-‘&-’Eﬂ-:-:; R
1 N‘

D..

AL

o TH 600 m
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Vervielfdltigungsvermerke

i Graben Kertengrundlage:
Deutsche Grundkarte 1:5000
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WARMSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

) UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

UBER GESTALTUNG

HORS

M. 1 1000

URSCHRIFT

BAUGESETZBUCH (§30), BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG .PLANZEICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO KELLER - LOTHRINGER STRASSE 15-3000 HANNOVER 71

S erneut
gem. § 3(2)8auGB [gem. 10 BauGRB gem. § 312)8auGB |gem. $10 BauGk
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