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Planzeichnung (M 1:1000) Textliche Festsetzungen Planzeichenerklédrung
Rechtsgrundlagen 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur 6.6 Erhalt vorhandener Geholze (Erhaltungsgebot) Bo 00 S5 FONS Sge: SR
Mischgebiete § 6 BauNVvO
Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maRgeblich: und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) siohe tentiche Festsetzungen 1.4
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 b BauGB) Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind in ihrem Habitus zu erhalten und zu _
2414), zuletzt gedndert das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509) 6.1 Aniicis vor ATmiiblarialonbiatrcan & foeiel Bt et e Ay pflegen. Ausschlagféhige Stréucher und B&ume kénnen bei Bedarf alle 5 - 10 Jahre auf den Stock E S:h:'zmgh:?;:mumm §o43 36 Badvo
-1 Aniage von Amphibieniaichb a abnar fac - : : . S
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge#ndert durch gesetzt werden. Abgénge sind geméR oben stehender Artenliste gleichwertig zu ersetzen.
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) OK=10,0m I-:brr;etet::u;iecgel;s Ie\glagenzc:bezrsBezugsebone als HéchstmaR § 18 BauNvO
i . . . sie iche Festsetzungen 2.1 - 2.
e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts Das 1.153 m? groRe Feldgehdlz aus einheimischen Gehélzen im Norden der Fliche ist zu erhalten, 6.7 Durchfuhrung der MaBnahmen
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. A i ’ ! 0,8 Grundfiachenzahl als Héchstmall SN
bgénge sind entsprechend zu ersetzen. ’ slohe tanliohs Festeetaungen 2.4
58), zuletzt geéndert das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509) Die zeitliche Umsetzung der MaRnahmen wird der Inanspruchnahme der verschiedenen Baugebiete '
Auf der Obrigen Fldche sind 2 Amphibienlaichbiotope von je ca. 300 m? Flidche herzustellen. Vor des Bebauungsplanes zugeordnet: I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR § 20 BauNvO
Beginn der Arbeiten an den neu anzulegenden Gewéssern ist der Grundwasserstand Anfang Mérz Manah & sad § sl cuthist 1 Jah bl hnah " Baufiichen | . o
Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke sowie Ende Juli festzustellen. Auf Grundlage dieser Daten ist die jeweilige Tiefe der herzustellenden Ga nab mer; t o et: PRSI L R TUND HUMApIENITIIG W Sk 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Folgende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke werden bei der Samtgemeinde Uchte, Fachbereich Gewassersohle festzulegen. Die maximale Wassertiefe der Gewasser hat etwa 1 m zu betragen. R o Rp—— e e
Bauen und Liegenschaften, zur Einsichtnahme wiihrend der Dienststunden bereltgehalten. Nach Ende der Laichperiode (ca. Juli/August) durfen die Gewasser austrocknen, um den Besatz / MaBnahme C ist spatestens 1 Jahr nach Inanspruchnahme weiterer Baufldchen im westlichen
Sk e v . d Mt o -, die Besiedlung mit Fischen (Fressfeinde) zu verhindern. Mischgebiet herzurichten. a :m:g;&d:::x“r;% 200000
» - .Planung, Bau un rieb von Anlage zur Versickerung von " v . " :
Niederschlagswasser“, Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Die Uferbﬁschungs—Neigungen sind im Verhéltnis 1:3 bis 1:5 anzulegen. Das nérdliche Ufer ist mit m_as:ah:e::ac"e ':hltSt spétestens 1 Jahr nach Inanspruchnahme weiterer Bauflédchen im Gstiichen o offene Bauweise § 22 BauNvVO
‘ April 2005 einer Neigung bis 1:10 herzustellen. Die #uBere Form der Gew#sser ist mit unregelmaRig POTRES FORS——.
geschwungenen Uferlinien anzulegen. 3. Verkehrsfldche
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bei Bedarf ist im Abstand von ca. 8-10 Jahren eine Entlandung der Gew#sser durch Ausrdumen von sffentliche Verkehrsfiiche §9 Abs 1 Nr. 11 BauGB
Schlamm / Erde durchzufihren. 7. MaBnahmen zum Schallschutz
1 Alkieiati i Auf der Obrigen Fléche sind 10 Obstb&ume alter regionaltypischer Sorten zu pfianzen. 7.1 Im Gewerbegebiet GE sind flichenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)/m? als Héchstgrenzen a o a a| Bereichohne Ein-und Ausfahrten
: 9 Die freien Fléchen sind 1 mal jahrlich nach dem 15. August zu m&hen, um einen Gehdlzaufwuchs zu festgesetzt (siehe Planzeichnung). Als Zeitbereiche werden festgelegt:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) vermeiden bzw. zu entfernen. Das Mahgut ist abzufahren. o Tag(T): 06.00 -22.00 Uhr 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
1.1 Im Gewerbegebiet sind die folgenden, gem#R § 8 (2) BauNVO allgemein zul#ssigen Nutzungen in ¢ Nacht (N): 22.00 - 06.00 Uhr f::.ndss:::: + SUF IS Und 2ur Bnbaiokiung van Boden, Natur wnd
Anwendung des § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen: 6.2 Entwicklung von Gewasserrandstreifen (MaBnahmenfliche B) 7.2 Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der DIN I1SO 9613-2 Pbokiin v Muiinluinn suin Scadz. 2ur Piege il 06 Abe. 1 . 20 BeulS,
[l Tankstellen, (§9 (1) NrZOBauGB) ,,Dﬁmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ bestimmt. Es handelt sich hier um D zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o Aniagen fBr sporiiehe Zwocks immissionswirksame Schallleistungspegel (IFSP). Der ,wahre* Schallleistungspegel als Summe aller TR TR L - 08 waat
1.2 In den Gev«'lerbegebleten sind die folgenden, gem&R § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen pflegen sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Entlang des Uchter Mihlenbaches ist auRerhalb das AbschirmmaR DLz (sekundédre SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem @ e o888 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die §9 Abs. 1 Nr. 25bBauGB
Nutzungen in Anwendung des § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen: des Réumstreifens ein Uferrandstreifen zu entwickeln. Dazu ist auf einer Breite von ca. 6 m im Ausbreitungsweg) groRer sein. . e 0ee4 ErhaltungvonBaumen, Stréuchem und sonstigen
. : . 2 . 4 . . a . . Bepflanzungen
Osten bis ca. 25 m im Nordwesten eine Ruderalisierung der Fléche zuzulassen. In die Fléche sind 5 . :
o PSR T IS, SO, NN UG D Swechs, - ) : - . ; _ 7.3 Im Gewerbegebiet GE durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die in o e .
e Vergnligungsstétten. Gehdlzinseln je ca. 100 m? aus Erlen und Weiden zu pflanzen. Zwischen den Gehdlzinseln sind 4 dic B e auanbhas Sablii L Sl o ah Ao B
: _ flache Flutmulden, je 50 - 80 cm tief, auszuschieben. Das Aushubgut kann als flacher Wall zum u W S — . og . ! ngspeg : 5. Sonstige Planzeichen
1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe in Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht zulsssig. Gewerbegeblet angeordnet werden. Ein Unterhaltungsstreifen ist in einer Brelte von 5,00 m ab Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der betrachteten RS SR Grenze des riumiichen Geltungsbersiche des §9 Abs. 7 BauGB
Ausnahmsweise kénnen Betriebe, die auch einem Verkauf an Endverbraucher dienen, zugelassen Binchuntsobarkants antiena dos G;abens otiutia hutishalion : Immissionssituation jedoch zuléssig. Hierfur ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. l__—_l Bebauungsplans
werden, wenn dieser nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der 9 9 9 ' 74 | Einzelfall k bei Einsatz hall B Hindemni ¢ e u
Be- und Verarbeitung von Gutern, einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstétte N S— . . . - .. . DAT—— SR . - i =1 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléchen 00T -
steht und sich der Hauptnutzung eindeutig unterordnet Schallausbreitungsweg der flaichenbezogene Schallleistungspegel erhéht werden. Hierfur ist ein siehe textliche Festsetzungen 8.
: 6.3 Entwicklung von Extensivgriinland auf privater Flche (MaBnahmenfléche C) schalltechnischer Nachweis erforderlich. i
1.4 In den Mischgebieten sind die folgenden allgemein zuléssigen Nutzungen in Anwendung des § 1 (5) 5.0
1) Nr. 20 BauG >
BauNVO ausgeschlossen: gk i it - /-Z;— Maflinie
. : ) . . Im Nordosten der MaRnahmenfiéiche C ist als Abgrenzung zur vorhandenen Ackerfliche eine _ )
e Einzelhandelsbetriebe, = Schank und  Speisewirtschaften = sowie  Betriecbe  des i A . : Sichtdreiecke
Beherbergungsgewerbes, 3-reihige Feldhecke aus unten stehenden Arten anzulegen. Die Heckenpflanzung darf im Bereich 8. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliche siehe textliche Festsetzungen 4.
der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fl4che auf einer Breite von bis zu 5,0 m unterbrochen
e Gartenbaubetriebe, werden (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) T=60 max. flichenbezogener Schallleistungspegel Tag G g 19 :!l::. ‘1‘ :: §4Ba B:Nu\clsg
’ in dB(AYm? il L
e Tankstellen, Die gekennzeichnete Fldche ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Eigentlmers des siehe textiiche Festsetzungen 7.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 201 a e \Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Béume Flurstickes 31/10 der Flur 11, Gemarkung Sapelloh zu belasten (ErschlieBung einer N=50 rnade. (ﬂ:;r}r\:nbezogener Schallleistungspegel Nacht v §$2§: m: ’;’; B:;sg
—_— . . V.m. 4N,
LG LN Acer campestre (Feld-Ahorn) landwirtschaftlichen Fléche). it Posbtinat 7.
Carpinus betulus (Hainbuche)
2. MaR der baulichen Nutzung Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes (59 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 16 BauNVO)
2.1 Die Geb#ude durfen die in der Planzeichnung festgesetzten H6hen (H6chstmaR) Uber Bezugsebene Stréucher ) ) Il. HINWEISE
Préambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung nicht Uberschreiten. Sie gelten fur die jeweils obersten Gebaudekanten (First, Attika) und auch for Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana ald-Hase
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches | Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Warmsen hat in seiner Sitzung Zr Beschluss des Bebauungsplans ist gem4R § 10 Abs. 3 BauGB am Werbeanlagen. Crar:a A meil& 4 om)D 9. Archdologische Denkmalpflege
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt | am 23.06.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. ,M/Z ortsiblich durch Verdffentlichung in der Tageszeitung "Die 2.2 Bezugsebene i.S. dieser Festsetzungen ist die Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen EUSIYIMON SUMpasus (Praffenhitchen) (Nieders#chsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)) 2
ge#indert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509) und des | Der Aufstellungsbeschiuss ist gem4R § 2 Abs. 1 BauGB am 09.05.2012 | Harke" bekannt gemacht worden. Verkehrsféche an dem Punkt, der dem Gebéude am néichsten liegt. ; j D ki e G m d W m
§ 58 des Niedersichischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) | ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am Z4V;Z/45 in Kraft getreten. _ . Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche) Es wird darauf hingewiesen, dass, soweit bei Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde e el n e ar sen
vom 23.12.2010 (Nds.GVBI. Nr. 31 vom 23.12.2010, S. 576), zuletzt 2.3 Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen unter 2.1 sind gem. § 16 (6) BauNVO méglich, wenn Prunus spinosa (Schlehe) gemacht werden, die Anzeigepflicht geméR § 14 NDSchG gilt.
gedndert durch Gesetz vom 18.07.2012 (Nds.GVBI. Nr. 16 vom 26.07.2012, .die.se aus betriebstechnis.,chen Notwendigkeiten erfolgen und die Summe solcher baulicher Anlagen Rosa canina (Hunds-Rose)
S. 279), hat der Rat der Gemeinde Warmsen diesen Bebauungsplan in ihrem Fléchenverhéitnis zu den Baukdrpern maximal 10 % betrégt. Salix caprea (Sal-Weide)
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als 2.4 Zuldssige Grundfiichen Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) 10. Altlasten
Satzung beschlossen. 9 (1) Nr. 2 BauGB B e
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Pflanzqualitat: Baume als Heister, 2 x v, 200-250 cm hoch Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen durch Altlasten festgestellt werden, so sind diese der
/ / /Z /ﬂ // Z / 4 Z / / 4 ,Z ﬂ /g Uberschreitungen der zuléssigen Grundfliche gem4R § 19 (4) BauNVO sind nicht zul&ssig. Straucher 60 / 100 cm hoch Samtgemeinde Uchte oder dem Landkreis Nienburg/Weser unverzlglich anzuzeigen.
PRRERER, O . AT X v &""’"‘sen' -1 PRUNN: WL N ¢ .S AL Pflanzverband: 1,50 m x 1,50 m im Dreiecksverband,
&
..... G - . 3 B i Pflanzung der Strducher in Gruppen, d. h. mindestens 3-5 Gehdlze je Art. Auf die Lénge der
Gemeindedire *z GeMmeindedirektor Gémeindedirektor - S Pflanzung sind insgesamt 4 Eichen (Quercus rubor) als Hochstdmme zu integrieren. B E B AU U N G S P L AN N R 3
SR ‘ e%ﬁ e A e (§ 22 (4) BauNvO) Das Grlnland ist mit dem Entwicklungsziel ,Mesophiles Griinland m#Rig feuchter Standorte* zu
anunterlage AP . : : . G i X .
entliche Aus eg_u_r.lg. erie uﬂg er ors en |m GE_Geuet ist dle abwe|chende Bauwe|se festgesem. S|e entspncht der offenen Bauwelse mit extenS|V|eren. Dle Pﬂege e’fOIQt gemﬂE den Bewmschaftungsauﬂagen der ,,Le'tllnlen Zum SChuu "Kl ® ]
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Warmsen hat in seiner Sitzung | Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist der Ausnahme, dass auch Geb#udeléngen von mehr als 50 m zuléssig sind. des WeiBstorches im Landkreis Nienburg/Weser". eine
Gemarkung: Sapelloh Flur: 11 am 02.07.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung eine Verletzung von Vorschriffen beim Zustandekommen des
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. ' _ g
Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders#chsischen beschlossen. 6.4 Entwicklung einer Streuobstwiese (MaBnahmenfliche D)
Vermessungs- und Katasterverwaltung Ot und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 25.07.2012 4. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke) (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
ristiblich bekanntgemacht. : . .
© 2012 . ¥
Q Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) D;'e voI:h:nd.ente)e .S::::h Balur.nr':vckﬂej mz'\uh:c:sr:t\nzresten der MaRnahmenfléche ist zu schitzen uns zu OT Sape "Oh
R . en sowie bei ng gleichwe en.
LG LN 03.08.2012 bis 03.09.2012 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fléche (Sichtdreiecke) sind sichtbehindernde Anlagen, . ) piia .g ; _ ) : I
Landesamt fur Geoinformation ausgelegen. Aufschittungen sowie Bepflanzungen in einer Hshe von 0,80 m bis 2,50 m Uber der angrenzenden Auf der Ubrigen MaBnahmenfiéche ist eine Skologisch wertvolle Streuobstwiese anzulegen. Dazu i \i‘ 4\4&“ 1
:"‘:’Oﬂ:’;‘r’;"‘w‘:""“"g R Fahrbahnoberkante unzuldssig. sind im Verband von 10 x 10 m Obstb&ume regionaltypischer Sorten als Hochstdmme zu pflanzen. aell |
irektion Sulil 1P ! 1]
5 T 4 Die Streuobstwiese ist extensiv mit dem Entwicklungsziel ,Mesophiles Grinland méBig feuchter Y
Herausgeber: LGLN Niedersachsen AZ: L4 - 76/2012 Warmsen, den . / o / j 3 / //Z Warmsen, den ... ................. Standorte” zu nutzen. Dieses Ziel ist durch die Pflegegrundsitze der Bewirtschaftungsauflagen b ,/"f
A : g geméR den ,Leitlinien zum Schutz des WeiBstorches im Landkreis Nienburg/Weser“ zu erreichen. = N
gl neia el swmpee sl I SRR ( R N S e 5. MaBnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasserab-
weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, ..o dm;‘ ekt P hio:
Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 05.03.2012). Sie ist T T— P—_— flusses 6.5 Schutz vorhandener Gehdlze (MaBnahmenfiéchen E) b
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 9 (1) Nr. 20 BauGB
geometrisch einwandfrei. Satzungsbeschluss Planverfasser (§ 9 (1) Nr. 14, 16 und 20 BauGB) asnm - o
i - . Lo . . . . : a Die innerhalb der MaRnahmenfléchen vorhandenen Gehdlze sind zu schitzen und zu pflegen sowie &
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Der Rat der Gemeinde Warmsen hat den Bebauungsplan nach Prifung Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: Das auf den privaten Flichen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den bel Abgang gleichwertig zu ersetzen s g
einwandfrei méglich. der Stellungnahmen gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am Grundstlicken vollsténdig zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind - sofern erforderlich - geeignete, ' / ‘
10.12.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung M Plsanungstro Lauterbach ausreichend  dimensionierte ~ Versickerungsanlagen  (z.B.  groRflichige = Mulden  zur &
Nienburg, den . . 13.12, 2012 beschlossen. %—; ™ /)/ S :s::m::ﬁ ::&Zifmizmm Regenwasserversickerung) auf Grundlage des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Nt
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen fﬁ % e Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser”
Regionaldirektion Sulingen M 31785 I'hlmel:;5 anzulegen und dauerhaft funktionstlichtig zu halten. Eine Kombination der Versickerungsanlagen
& Tel.: 06151/609857-0 «Fax.: 05151/609857- X i
Katasteramt Nienburg (Weser) e mit Teichanlagen oder sonstigen Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) ist zuléssig. 1
h
5 L "ét i I ‘Q!KGN
/ 4 Auszug aus TK25 © Landesvermessung und Geoinformation Niedersachsen
‘TTQ p /‘h? Warmsen, den ./// .7.. /////Z Hameln, den 4L42204< U R S C H R | F T
(Vermessungsamtsratyn
(5‘-{“: fmn%) ....... {S‘- ¢ .'I‘!,:‘3t§‘ .......... o
Gemeindedirektor Planverfasser
1




