Planzeichnung

Textliche Festsetzungen
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™ 7 e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
6 Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58)

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

Far den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundiagen maRgeblich:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. 07. 2009 (BGBI. | S.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.IS.466)

1. Art der baulichen Nutzung

Bae W 1.3 Auf der Teilfliche GE2 wird die folgende gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
~ zulassige Nutzung in Anwendung des § 1 (6) 2. BauNVO allgemein zugelassen:

(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

1.1 In den GE Gebieten werden die folgenden gemé&R § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaR § 1 (6) 1. BauNVO ausgeschlossen:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

¢ Vergnligungsstatten

1.2 Auf der Teilflache GE1 wird die folgende gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung in Anwendung des § 1 (6) 1. BauNVO ausgeschlossen:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und

S Sy Betriebsleiter

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

A I o
2. MaR der baulichen Nutzung

, Regrerttezons gom. § 24
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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.1 Die Gebaudehthen durfen eine Héhe von 10 m (HochstmaRe) nicht Uberschreiten.
Bezugsebene i.S. dieser Festsetzungen ist die Oberkante der erschlieBenden privaten
Verkehrsfldche an dem Punkt, der dem Geb&dude am néchsten liegt. Sie gelten fur die
jeweils obersten Gebdudekanten (First, Attika) und gelten auch fir Werbeanlagen. (§ 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

,’ 2.2 Ausnahmen von den Héhenfestsetzungen unter 2.1 sind gem. § 16 (6) BauNVO mdéglich,
wenn diese aus betriebstechnischen Notwendigkeiten erfolgen und die Summe solcher
baulicher Anlagen in inrem Flachenverhéitnis zu den Baukérpern maximal 10 % betrégt.

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geédndert durch das Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 3316) und des § 40
der Niederséchischen Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds.
GVBL. S. 478), in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Warmsen diesen Bebauungsplan Nr. 2 "Nobbe", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Warmsen, den . y/z ///f . Zﬂ//ﬂ

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte MafBstab: 1:1000
Gemeinde: Warmsen Gemarkung: Groenvérde Flur: 9

Die Verwertung richtet sich nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes
liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom Dezember 2002
(Nds. GVBI. 2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Plédtze vollstdndig nach (AZ: L4-323/2009 Stand vom
27.08.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Behorde fir Geoinformation
Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen
-Katasteramt Nienburg (Weser) -
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Warmsen hat in seiner Sitzung
am 29.09.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.12.2009
ortstiblich in der Tageszeitung "Die Harke" bekannt gemacht worden.

Warmsen, den . ﬁ // p p /Zﬂ// /
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Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Warmsen hat in seiner Sitzung
am 15.02.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurde am 06.03.2010
ortstblich in der Tageszeitung "Die Harke" bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom

19.03.2010 bis 19.04.2010 gem#R § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich
ausgelegen.

Warmsen, den . /Z /ﬂ 4 /ﬂ/ ﬂ
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Der Rat der Gemeinde Warmsen hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Stellungnahmen gem#R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
04.10.2010 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Satzungsbeschluss

Warmsen, den . //,,/ya /ﬂ/ﬂ
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Gemeindedirektor

Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
j{/ﬂ. //Vin der Tageszeitung "Die Harke" bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am //4/%”/” in Kraft getreten.

Warmsen, den /f(ﬁ //ﬂ 2 ///D

Gepneindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung von Vorschrifften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Warmsen,den................
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Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro Lauterbach
ek /( J ® Stadtplanung @ Landschaftsplanung

® Schallschutz  ® Projektmanagement

) Ziesenisstrafe 1
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Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)

Im GE1-Gebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Sie entspricht der offenen
Bauweise mit der Ausnahme, dass auch Geb&udeldngen von mehr als 50 m zuléssig
sind.

Stellpldtze, Ausstellungsflache
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 9 (1) 14 BauNVO)

Die festgesetzte Fléche fir Stellpldtze bzw. Ausstellungsfliche ist mit einem offenporigen
Material (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke oder Kies) zu befestigen, das
einen maximalen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Gberschreitet.

AuRerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplétze sind Stellpldtze und Garagen gemap
§ 12 BauNVO allgemein zuléssig.

MaBnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9 (1) Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

Das auf den privaten Fldchen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken vollstdndig zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind geeignete,
ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen (z.B. groRfldchige Mulden zur
Regenwasserversickerung) auf Grundiage des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich
verunreinigtem Niederschlagswasser* anzulegen und dauerhaft funktionstlchtig zu halten.
Entsprechende Nachweise sind im Entwésserungsantrag zu fihren. Eine Kombination der
Versickerungsanlagen mit Teichanlagen (F - Feuerléschteich und K - Klar- und
Schénungsteich) oder sonstigen Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) ist zuldssig.

Teichanlagen
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der Wasserfldche (F) ist die Anlage bzw. Erweiterung eines Feuerléschteiches
zulassig.

Die Klérteiche (K) fur h&usliches und betriebliches Abwasser sind dauerhaft
funktionstlchtig zu halten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Anlage eines Pflanzstreifens auf privater Flache
(MaRRnahmenfldche A)

Innerhalb der MaRnahmenflache A ist eine einreihige Strauchhecke mit einzelnen Badumen
2. Ordnung anzulegen.

Es sind Geholze aus der folgenden Pflanzenliste zu verwenden:

Béaume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Stréucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (Weidorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)
Salix caprea (Sal-Weide)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzqualitat: Béume als Heister, 2 x v, 200-250 cm hoch

Stréaucher 60 / 100 cm hoch
Pflanzabstand: 1,50 m in der Reihe,

Pflanzung der Stréucher in Gruppen, d. h. mindestens 3-5 Gehdize je Art

Die nicht bepflanzten Bereiche der MaRnahmenfliche sind als Extensivgrinland zu
erhalten und zu pfiegen.

Gestaltung der MaRnahmenfléche B auf privater Fidche

Die vorhandene Feldhecke im Norden und Osten der MaRnahmenfliche B ist in ihrem
Habitus zu erhalten und zu pflegen. Ausschlagsféhige Straucher und Baume kdnnen bei
Bedarf alle 5 - 10 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Abgénge sind gem&R oben
stehender Artenliste zu ersetzen.

Entlang der Grenze zwischen MaRnahmenfliche und Gewerbegebiet sind mindestens 3
einreihige Pflanzriegel je 20 m aus Strauchern der oben stehenden Artenliste anzuordnen.

Die Gbrigen Bereiche der MaRnahmenfldche sind als Extensivgriinland zu erhalten und zu
pflegen, d.h. ca. 2-malige Mahd im Jahr. Der Einsatz von Dunger oder &hnlichem ist
unzuléssig.

Erhalt vorhandener Gehdlze (Erhaltungsgebot)

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind in ihrem Habitus zu erhalten
und zu pflegen. Ausschlagsféhige Strducher und Bdume koénnen bei Bedarf alle 5 - 10
Jahre auf den Stock gesetzt werden. Abgénge sind gemaR oben stehender Artenliste zu
ersetzten. Flr den Gehdlzstreifen im Westen des Geltungsbereiches ist zusétzlich die Erle
(Alnus glutinosa) bei Nachpflanzungen mit einzubeziehen.

Durchfihrung der MaRnahmen

Die unter 7.1 - 7.2 festgesetzten MaRnahmen sind durch den Bauherrn spétestens 1 Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchzufiihren.

10.

Il. HINWEISE

Archdologische Denkmalpflege

(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

Es wird darauf hingewiesen, dass, soweit bei Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, die Anzeigepflicht gemaR § 14 NDSchG gilt.

Altlasten

Soliten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen durch Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen festgestellt werden, so sind diese der Samtgemeinde Uchte
oder dem Kreis Nienburg/Weser unverzlglich anzuzeigen.

Externe Kompensation

Die externe Kompensation wird auRerhalb des Plangebietes im nérdlichen Bereich des
Flurstickes 70/2 der Flur 9, Gemarkung GroRenvérde durchgefihrt.

Ca. 1 ha des Flurstickes 70/2 werden durch folgende MaRnahmen 6&kologisch
aufgewertet:

e Die gesamte Flache wird als Extensivgrinland gepflegt. Dazu sind die
Bewirtschaftungs- und Pflegeauflagen zu den ,Leitlinien zum Schutz des
WeiRstorches im Landkreis Nienburg/Weser* zu beachten. Diese werden dem
stédtebaulichen Vertrag als Anlage beigefiigt.

e Im Norden sind entlang der Grabenparzelle auBerhalb des R&umstreifens
Weidenstecklinge in einem Abstand von 8 m zu pflanzen.

¢ Im Nordwesten der MaRnahmenfidche ist ein flacher Teich (max. 1 m tief) in einer
GréRe von ca. 300 m? anzulegen. Der Bodenaushub ist im Bereich der
Landschaftsgehdlzpflanzung unterzubringen.

e Als Abgrenzung zur sudlich angrenzenden Ausstellungsflache ist eine dreireihige
Landschaftsgehdlzpflanzung anzulegen.

Die Landschaftsgehélzpflanzung ist aus standortheimischen Bdumen und Strduchern der
unten stehenden Arten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Ausschlagsféhige Straucher und Badume kénnen bei Bedarf alle 5 - 10 Jahre auf
den Stock gesetzt werden.

Die Badume sollen in der Mitte der Pflanzung angeordnet werden.

Verwendung von 90% Stréducher, sowie 10 % Bdume

Béume

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Stréucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)
Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra
Viburnum opulus

(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)
Pflanzqualitat: Baume als Heister, 2 x v, 200-250 cm hoch
Straucher 60 / 100 cm hoch

Pflanzverband: 1,0 m zwischen den Reihen, 1,50 m in der Reihe
Pflanzung der Straucher in Gruppen, d. h. mindestens 3-5 Geholze je Art.

Die gesamte MaBnahme ist spatestens in der ersten folgenden Pflanzperiode nach
Inanspruchnahme der geplanten Stellplatze/Ausstellungsflache durchzufihren.

Die Umsetzung der externen MalRnahme ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regein.

Lage siehe nachfolgende Ubersichtskarte (chne MaRstab)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) (siehe textliche Festsetzungen 1.1 - 1.3)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

|
zB.05

Zahl der Voligeschosse als Hochstmall (siehe textliche Festsetzungen 2.1 u. 2.2)
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf®

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o/a

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene / abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) (siehe textliche Festsetzung 3.1)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

>

Ein -/ Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Wasserfliéichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
(F) = Feuerltschteich, (K) = Klar, und Schénungsteich
(siehe textliche Festsetzungen 5.1,6.1 u. 6.2)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (mit Zuordnung (A) bzw. (B))
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzungen 7.1, 7.2 und 7.4)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 7.3)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Stellplatze (Ausstellungsflachen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 4.1)

Maglinie / MaRzahl

Gemeinde Warmsen
OT. GrolRenvérde

Bebauungsplan Nr. 2
"Nobbe"
OT. GroRenvérde

Kartengrundlage ALK (ohne MaRstab)

URSCHRIFT




