Verfahrensvermerke

Zeichnerische Festsetzungen -

Bebauungsplan Nr. 31 "Berggarten” im OT Uchte

Maldstab 1 : 1.000

Planzeichenerklarung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (B
verfassung des Landes Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat
Nr. 31 "Berggarten" bestehend aus der Planzeichnung und de
als Satzung beschlossen.

Uchte, den ,Z/:.//. / 7 ........ :

Gemeindedirektor

B) i.V.m. § 58 der Kommunal-
kens Uchte den Bebauungsplan
tehenden textlichen Festsetzungen,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Uchte hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 31 "Berggarten" beschlossen. /
Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB ohne Durchfiihru
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am/31/07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Uchte, den /Z'/y/ /F ....... AL 2).....

einer Umweltpriifung nach

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1:1.000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Zeichen: L4-73/2016

©2016 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion (Sulingen-Verden)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 02.03.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden
-Katasteramt Nienburg (Weser) -

Nienburg,den &.8...02....2017
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(Unterschrift)
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31 "Berggarten" wurde ausgearbeitet von der
Sweco GmbH, Bremen. » —

Bremen, den 03.02.2017
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Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Uchte hat in seiner Sitzung am 09.06.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 31 "Berggarten" und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2016

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vorm 01.08.2016 bis 01.09.2016

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Uchte, den .&ZZ' / /// 7

eindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Uchte hat den Bebauungsplan Nr. 31 "Berggarten" nach Priifung der Stellung-
nahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.01.20%7 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Uchte, den ;//ﬂ// }

Gt(3 eindedirektor
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 31 "Berggarten” weicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Be?fti?ynﬁangepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Der Bebauungsplan Nr. 31 "Berggarten” ist am 4l«..4.. 4.i. bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 31 "Berggarten” ist damit am /{/uifu / rechtsverbindlich geworden.

Uchte, den /4://.2 / }

chihale)
eindedirektor

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 31 "Berggarten” ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Uchts; den ..ussssseassenass Der Biirgermeister
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er Stralle

Am Brahmberg

z.B

z.B.

z.B.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

B

Il Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

OK150m Oberkante, als HéchstmaR in Metern liber angrenzender Verkehrsflache
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflichen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)

i

Sonstige Planzeichen

pX XX~ X4 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

X, X belastet sind
X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

e—o—o—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweis
: Kennzeichnung der textlichen Festsetzungen
/.»/ 55 dB/A Linie -Tags- (maRRgebend fiir WA nach DIN 18005)
s
rd 40 dB/A Linie -Nachts- (maRgebend fiir WA nach DIN 18005)

LEK.tags =60 Emissionskontingent, tags in dB(A)

Lk nachts = 45 Emissionskontingent, nachts in dB(A)

Rechtliche Grundlagen

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Ubersichtskarte 1:5.000

Baugesetzbuch (BauGB)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Niedersédchsische Bauordnung (NBauO)

in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss guiltigen Fassung

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Unzulédssigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (Alilgemeinen Wohngebieten):
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten folgende nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ausgeschlossen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

1.2 Unzuldssigkeit von Nutzungen in dem MI-Gebiet (Mischgebiet):

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Mischgebiet folgende nach § 6 Abs. 2 zulassigen

Nutzungen und Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

- Ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb
der Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Teile des Gebietes.

1.3 Unzulédssigkeit von Nutzungen im GE-Gebiet (Gewerbegebiet):
Geman § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet folgende nach § 8 Abs. 2 zuldssigen
Nutzungen und Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten

2. MaRB der baulichen Nutzung

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssige Oberkanten (OK) haben als
Bezugspunkt die Strale "Auf der Twacht" bzw. "Berggartenstrale" in der Mitte der gemeinsamen
Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsfldche dieser Stral3e.

2.2 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise durch Technikaufbauten, Aufzug-
tiberfahrten und eingehauste Treppenausstiege liberschritten werden, wenn die Gestaltung des
Gesamtbaukérpers und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Technische Aufbauten sind
einzuhausen.

3. Bauweise

3.1 Im Gewerbegebiet (GE) und im Mischgebiet 1 (MI1) wird eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch
Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind.

4.1

5.1

5.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind folgende PflanzmaRnahmen durchzufiihren:

- Straucharten sind gruppenweise mit mindestens 10 Exemplaren je Art mit einer Dichte von
mindestens 2 Exemplaren je 3 m? anzupflanzen.

- Baumarten sind in Einzelstellungen oder Gruppen von 2 - 5 Exemplaren innerhalb des
Strauchriegels zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll nicht weniger als 6 m und nicht mehr als
10 m betragen.

Stréucher: WeiRdorn, Schlehe.Liguster, Haselnuss, roter Hartriegel, Holunder,

gewdhliches Pfaffenhiitchen, Hundrose, Faulbaum, Ohrchenweide, Aschweide,
gewohnlicher Schneeball

Béaume: Stieleiche, Sandbirke, Ebersche, Feldahorn, Hainbuche

Die Pflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner Straucher und Gehdlze ist
gleichartiger und gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lz nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags
(06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache Lex tags Lek nachts
GE 60 45

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Sonderfaliregelungen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfiilit eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhéngig von den festgesetzten
Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

H1. Einflgen in bestehnende Rechtsverhaltnisse
Mit Bekanntwerden dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereiches sédmtliche
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung bisheriger Bebauungspléne aufler
Kraft.

H2. Denkmalschutz:
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde
(wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammiungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in
geringen Mengen meldepflichtig. Sie miissen der zustéandigen Kommunalarchédologie
(Tel. 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

H3. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse),
insbesondere die, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen
Vorschriften, kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Uchte, Fachbereich | -Bauen und
Liegenschaften-, Balkenkamp 1 wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

H4. Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist

umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Samtgemeinde Uchte oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst der LGLN - Regionaldirektion Hannover direkt zu
benachrichtigen.

H5. Entfernung von Gehélzen und Gebauden
Da sich im Plangebiet Gehdlzstrukturen und gréRere Griinlandbereiche befinden, darf die
gesamte Baufeldherrichtung aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02
eines jeden Jahres stattfinden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist durch
einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen
Geholzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind.
Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/Weser ist hieriiber im Vorfeld zu
informieren

H6. Untersuchung von Gehdlzen und Gebéuden auf Fledermausvorkommen
Unmittelbar vor der Entfernung von Gehdlzen oder von Gebauden sind Badume (ab Brust-
hdhendurchmesser von 30 cm) sowie bauliche Anlagen durch eine Inaugenscheinnahme auf
evil. Fledermausvorkommen zu priifen. Sollten Flederm&use angetroffen werden, miissen die
Arbeiten in den Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar verschoben werden. Vor einer
mdglichen Fallung bzw. Rodung oder Abbruch von Geb&uden eine Sichtkontrolle durchzufiihren
ist, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen/Gebauden vorhanden sind, die Fallungs-
Rodungs- und Abbruchzeitpunkt als Nist- oder Uberwinterungshabitate von Flederméusen,
Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung von sich darin befindlichen
Individuen ist die Fallung, Rodung oder Abbruch zu unterlassen und die Untere Naturschutz-
behdrde hinzuziehen.

H7. Altlasten
Die Untere Bodenschutzbehorde weist darauf hin, dass die im Anhang gekennzeichneten
Flurstiicke im Altlastenkataster des Landkreises Nienburg/Weser unter der Standortnummer
256.408.5315 ,Melitta-Werk Uchte Bentz“, BerggartenstraRe 2, 31600 Uchte als sogenannte
Verdachtsflachen gefiihrt werden. Aufgrund des Baden-Wirttemberger Branchenkatalogs wird
der Standort ,Melitta-Werk Uchte Bentz“ wegen seiner branchenbedingten Nutzungsart
(ehemalige Papierverarbeitung) als uneingeschrankt altlastenrelevant eingestutft.
Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten bei
der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten ergeben, so ist dies unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
mitzuteilen.
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Auftraggeber:
Flecken Uchte
Samtgemeinde Uchte
Landkreis Nienburg / Weser
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