Prdambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
( mit ortlichen Bauvorschriften )

Auf Grund des § 1 Abs.3 und § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO), in der jeweils giiltigen Fassung, hatder Rat des Flecken Uchte diesen Bebauungsplan

Gemeil irektor
(Sptado)

ahrensyérmerke des Bebauungsplanes
- ﬁi gsbeschlu

Der Ret / Verwaltungsausschul® 1) des Fleckens hat in seiner Sitzung am 2?&0‘('3003
die Aufstellung des Bebauun%sg_lan Nr. 3 beschiossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR
§ 2 Abs.1 BauGB am -2%.0S. 2003 ... onsiblich bekanntgemacht.
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Geschaftsnachweis: L4-282/2003

Gemeinde Uchte, Flecken
Gemarkung Darlaten
Flur2

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fiir nichteigene, wirtschaftliche Zwecke
nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom

12. Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
volisténdig nach (Stand vom 28.05.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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Planverfasser

Der Bebauungsplanes Nr. 3 wurde ausgearbeitet vom Bauamt / Bauleitplanung des
Landkreises Nienburg / Weser

Nienburg / W., den 15.07.2003
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Offentliche Auslegung

Der Rat+ Verwaltungsausschufl 1) des Flecken Uchte hat in seiner Sitzung am 04,40-2003
den Bebauungsplanes Nr. 3 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs.2 BayGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

6..,...Q...5. 0$...... ortsiiblich bekanntgizlad'lt Der Bebauungsplan und der Begriindung haben
vom .98, 40, 3002 . bis. 2R.4{. 003 ... gemaR § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschiuf
Der Rat des Flecken Uchte hat den Bebauungi%an nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ...} ..‘.l.( ..... RO Y Q R als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die

Begriindung beschlossen.

ud‘lJez ,den 46, £3. 2003
Flédcken Uchte

r Gemeindedirektor
Inkrafttreten gsprad o )
Der Satzungsbeschiuf} ist gemaR § 10 BauGB am 2:2 ...... 2.003 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 3 ist damitam .... DA 3003 ................ rechtsverbindlich
geworden.
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Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften ( Spl’ ado )

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplangs ist die Verletzung von Verfahrens -
ader Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 1 ) geltend gemacht
worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht 1 ) geltend gemacht worden.
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1) Nichtzutreffendes streichen

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7o %

/

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

0.2

Grundflachenzahl GRZ: 0,2 (§ 19 BauNVO)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch ( BauGB )
Baunutzungsverordnung ( BauNVO 1990 )
Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 )
Niedersachsische Bauordnung ( NBauO )

Niedersachsische Gemeindeordnung ( NGO )

in der jeweils giiltigen Fassung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 56 NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gosloh".
§ 2 Fassaden

Bei Hauptgebauden sind als Fassadenmaterial Ziegelmauerwerk und Putz zulassig.
Innerhalb der Fassade kann grundséatzlich neben Fenster und Tur6ffnungen fir maximal

30 % der Fassadenflache ein anderes Material verwendet werden. Anbauten aus Glas

(z.B. Wintergarten) sind allgemein zulassig.

§ 3 Dacher

Als Dachformen sind bei den Hauptgebduden Sattel- und Krippelwalmdacher zulassig.
Nurdachhauser sind ausgeschlossen.

Fir die Hauptgebaude ist eine Dachneigung von mindestens 30° und maximal 50° einzuhalten.

Als Dacheindeckung sind Tondachpfannen bzw. Betondachsteine im Farbton rot bis
rotbraun unter Ausschluss glasierter Oberflachen zu verwenden.

Wintergérten sind von diesen Regelungen ausgenommen. Der Einbau von Dach-
flachenfenstern und Anlagen zur Energiegewinnung ist uneingeschrankt zulassig.

Als Anhaltspunkte fiir die genannten Farbténe gelten die nachfolgend aufgelisteten
RAL-Farben der Farbreihen Rot und Braun:

3000 - Feuerrot, 3002 - Karminrot, 3003 - Rubinrot, 3004 - Purpurrot, 3005 - Weinrot,
3009 - Oxidrot, 3011 - Braunrot, 8012 - Rotbraun.

§ 4 Empfangsanlagen, Werbeanlagen

Es ist maximal ein Parabolspiegel pro Hauptgebaude, dessen Farbgebung dem
dahinterliegenden Baumaterial angepasst sein muss, zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.
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Festsetzung § 1 siehe entsprechende textliche Festsetzung
Baugrenze
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Verkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

O O O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8 o O 8 - siehe textliche Festsetzung § 3
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

planes Nr. 3 " Gosloh " (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstmal: 0,4 (§ 20 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf: Il (§ 20 BauNVO)
Nur Einzel - und Doppelhéauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e 4 %

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hoéhe der Traufe (unterster Punkt der Uberstehenden Dachhaut) wird als
Hochstmaf mit maximal 4,0 m Uber Niveau der ErschlieRungsstrafie festgelegt.

§ 2 Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenwasser einschlieBlich anfallendem Wasser von den Dachflachen ist auf

dem Grundstick zur Versickerung zu bringen.

§ 3 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB)

Bepflanzungen sind mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Gehdlzarten als
3 -reihige Baum - Strauchhecke anzulegen und zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu

pflanzen.

Pflanzenarten, - qualitat und - dichte:

Straucher:

Baume:

Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Corylus avellana),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Leichte Heister 60 - 100 cm

1 Pflanze / m* mind. 5 Stiick einer Art gruppenweise

Erle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula pubesceus), Sandbirke (Betula

pendula), Salweide (Salix caprea), Stieleiche (Quercus robur),
Heister 150 - 200 cm
8 Pflanzen pro 100 laufende Meter Anpflanzldnge

Landkreis Nienburg / Weser

FLECKEN

UCHTE

ORTSTEIL DARLATEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

" GOSLOH "

- MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG -

URSCHRIFT

(1] //2/4 =
7
£

M 1:5.000 -,

PLANVERFASSER:
LANDKREIS NIENBURG / WESER

Der Oberkreisdirektor
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