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Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundiagen maRgeblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéindert das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58), zuletzt gedndert das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 39 S. 1509)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften und Anleitungen
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Planzeichenerkldrung
Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes 1. Art und Ma der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvo
Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung MU et 142, 1214k 12 §6BauNvo
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches | Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Diepenau hat in seiner Sitzung luss des Bebauungsplans ist gemédR § 10 Abs. 3 BauGB am 0,4 Grundfiéichenzahl als Héchstma® § 19 Bauvo
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BauBl. | S. 2414) zuletzt | am 27.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. ,,?7 /{Z ortsiblich durch Veréffentlichung in der Tageszeitung "Die bk oo b
gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619) sowie des § 58 | Der Aufstellungsbeschluss ist gem4R § 2 Abs. 1 BauGB am 13.10.2011 Harke" sowie durch Aushang bekannt gemacht worden. Geechossfcherizahl als Hiohetmal $20 Bauiivo
des Niedersdchischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom | ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit amzﬂi ZZ in Kraft getreten. I Zahl der Voligeschosse als Hichstmal §20 BauVO

17.12.2010 (Nds. GVBI. Nr. 31 S. 576), jeweils in der zur Zeit glltigen
Fassung, hat der Rat des Fleckens Diepenau diesen Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Lavelsloh Flur: 45
Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
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Ricionahibicatizn Sulingty

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber: LGLN Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Nienburg (Weser) -
AZ: L4-2011-0039

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersdchsische Gesetz (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz (ber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und  von
Standardprésentationen ist nur mit Eraubnis der zustdndigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprésentationen flr Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschatten,

2. die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprésentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3
NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig
nach (Stand vom 16.02.2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen /\yget{wmqt "Sr\
einwandfrei. \EDER

/&

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortllchkémét
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Regionaldirektion Sulingen ,,
Katasteramt Nienburg (Weser) \fﬂ'gj
21 SEP 2012 \
Nienburg, den . . ... T

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Diepenau hat in seiner Sitzung
am 21.02.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurde am 01.03.2012
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
12.03.2012 bis 12.04.2012 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

...... és.hmate).--........

eindedirektor

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung von Vorschriten beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Diepenau,den....................

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Diepenau hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
22.05.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Diepenau, den ,Zﬁ /}; /Z///Z

Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PLANUNGSEURO Planungsbiiro Lauterbach

, B Stadtplanung ® Landschaftsplanung
® Schallschutz @ Projektmanagement

| Ziesenisstrafle 1
/31785 Hameln

,_ ASTERSEA 4y Tel:06161/609857-0 oFax.: 05161/609867-4

Planverfasser

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

@l nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
0 offene Bauweise
3. Verkehrsfldche

dffentliche Verkehrsflache
slehe textliche Festsetzungen 1.6.1 und 1.6.5

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBgéngerweg

4. Fldchen fiir die Versorgung

O Trafostation (Symbolhafte Darstellung)

5. Grinfidchen

dffentliche Grinflichen
slehe textliche Festsetzungen 1.5.2, 1.6.4 und 1.6.5

! Zweckbestimmung: Parkanlage
L)

6. Fldchen fiir die Regelungen des Wasserabflusses

e

Regenrlickhaltebecken (symbolhaft)
siehe textliche Festsetzungen 1.5.2

PR

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvVO

§ 22 BauNvO

§ 22 BauNvO

§ 4 BauNvo

§ 5 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
2u erhaltende Béume
siehe textliche Festsetzung 1.6.3
8. Sonstige Planzeichen
F L q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
=l

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

. genehmigten Ursprungs-Bebauungsplanes
. slehe textliche Festsetzung 1.8

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu
belastende Fléchen

GF Geh-, Fahr und Leitungsrecht
slehe textliche Festsetzungen 1.7.1

Leitungsrecht

slehe textliche Festsetzungen 1.7.2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier. Abgrenzung zwischen Art und MaR der Baulichen
Nutzung, bzw. von 6ffentlicher und privater Grinfidche

AL, MaRlinie
8. Hinweise

m Geb#udeabbruch geplant/-vollzogen

Unterirdische Versorgungsleitungen
hler: 1-kV- und 20-kV-Kabel, incl. 3 m Schutzstreifen
slehe Hinwels 2.3
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§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Folgende Vorschriften und Anleitungen werden bei der Samtgemeinde Uchte, Fachbereich Bauen und
Liegenschaften, zur Einsichtnahme wahrend der Dienststunden bereitgehalten.

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.5.1

1.5.2

e DWA-Arbeitsblatt 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlage zur Versickerung von
Niederschlagswasser”, Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.,
April 2005

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

In den Mischgebieten 1 (MI1) sind die folgenden allgemein zuléssigen Nutzungen in Anwendung
des § 1 (5) u. (6) BauNVO ausgeschlossen:

e Gartenbaubetriebe,
¢ Tankstellen,
e \Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

In den Mischgebieten 2 (MI2) sind die folgenden allgemein zulédssigen Nutzungen in Anwendung
des § 1 (5) u. (6) BauNVO ausgeschlossen:

e Einzelhandelsbetriebe, Schank  und Betriecbe des

Beherbergungsgewerbes,

Speisewirtschaften  sowie

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnligungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Auf den nicht Oberbaubaren Fldachen, die unmittelbar an die PlanstraBe angrenzen, sind
Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports (offene
Garagen) ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen.

Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebédude

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Mischgebiete MI2 sind bis zu 2 Wohneinheiten je Geb&ude zuldssig. Eine
Doppelhaushdéilfte gilt im Sinne dieser Festsetzung als eigenes Geb&ude.

Uberschreitung der Grundflichenzahl

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Auf Grundsticken, die ohne Hochbauten lediglich der internen ErschlieBung von
Baugrundstlicken dienen, darf gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO die festgesetzte
Grundfléchenzahl durch Zuwegungen und Zufahrten bis zu einer Grundfliche von 1,0
Uiberschritten werden.

MaBnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9 (1) Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

Das auf den privaten Fldchen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken vollstédndig zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind - sofern erforderlich -
geeignete, ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen (z.B. groRflachige Mulden zur
Regenwasserversickerung) auf Grundlage des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung
von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschlagswasser‘ anzulegen und dauerhaft funktionstlichtig zu halten. Eine Kombination der
Versickerungsanlagen mit Teichanlagen oder sonstigen Regenwassernutzungsanlagen
(Zisternen) ist zulassig.

Innerhalb  der ausgewiesenen  offentlichen  Griinfliche ist die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens in naturnaher Bauweise mit Zufahrt zuléssig. Das Becken ist zur
Aufnahme des auf offentlichen Stralen anfallenden Niederschlagswassers zu dimensionieren.
Die Lage der lediglich symbolhaften zeichnerischen Darstellung des Regenriickhaltebeckens in
der Planzeichnung ist nicht bindend.

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.7

1.71

1.7.2

1.8

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur

und Landschaft

Baumpflanzungen auf éffentlichen Verkehrsfléchen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Im Zuge der PlanstraRe sind im Abstand von durchschnittlich 20 m hochstdmmige Laubb&ume
heimischer Arten anzupflanzen. Fir die Laubbaumpflanzung ist eine der nachfolgend genannten
Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Fur die Pflanzungen sind Hochstédmme, 3 x verpflanzt, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang zu
verwenden.

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete MI1 und MI2 sind je angefangene 500 m?
Grundstiicksfliche mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum der
nachfolgend genannten standortheimischen Arten anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen:

Laubb&dume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus rubor (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbéume
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Walnuss

Fur die Pflanzungen sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang zu
verwenden.

Erhalt von B4dumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind in ihrem Habitus zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Wenn erforderlich sind die Bdume wahrend
der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen vor Beeintréchtigungen zu schitzen.

Anlage der 6ffentlichen Griinfléiche

Die offentliche Grlinflache ist fur die Nutzung durch die Allgemeinheit herzurichten und zu
pflegen:

e Rasenansaat im Bereich der derzeitigen Ackerfldche,
e Erhalt der vorhandenen Gehélze im zentralen Bereich,
¢ Anpflanzung von einzelnen Baumgruppen aus standortheimischen Gehéolzen.

Innerhalb der Fléche ist die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens und eine ErschlieBung durch
einen 2 m breiten Weg mit einer wassergebundenen Decke zuléssig.

Pflege:
Die Rasenfldchen sind als artenreicher Scherrasen zu entwickeln:

¢ RegelméRige Mahd in Intervallen von 3 - 4 Wochen,
e erste Mahd mdglichst erstim Juni,
e Abtransport des Méhgutes,

e Verzicht auf Diingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Umbruch.

Durchfiihrung der MaRnahmen

Die unter 1.6.1 und 1.6.4 festgesetzten MaRnahmen sind durch den Flecken Diepenau
rechtzeitig durchzufihren, so dass sie zum Zeitpunkt der Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen (FertigstraRenausbau) abgeschlossen sind.

Die unter 1.6.2 festgesetzten MaRnahmen sind durch den Bauherren spétestens 1 Jahr nach
Beginn der jeweiligen BaumaRnahme auf gleichem Grundstlick durchzufthren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Die festgesetzten Flachen ,GFL® sind mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zugunsten der

Anlieger (ErschlieBung der rlickwartigen Flurstiicke) und der Ver- und Entsorgungstréger
(Verlegung, Wartung und Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen) zu belasten.

Die festgesetzte Fldche ,L“ ist mit Leitungsrechten zugunsten des Abwasserbetriebes
Samtgemeinde Uchte (Verlegung, Wartung und Betrieb von Entsorgungsleitungen) zu belasten.
Sie kann in ihrer Lage abweichen, sofern dieses technisch oder aufgrund von
Eigentumsverhéltnissen erforderlich ist. Sie ist nicht lagegenau.

AuBerkrafttreten von Bereichen eines rechtskriftigen Bebauungsplanes

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bahnhofsweg“, 2. Anderung, tritt die
Teilfliche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bahnhofsweg‘ in dem neu
Uberplanten Bereich auRer Kraft. Hier erhalten die Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung
und Erweiterung Rechtskratft.
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2.2

2.3

2.4

Archédologische Denkmalpflege

(Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

Es wird darauf hingewiesen, dass, soweit bei Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, die Anzeigepflicht gemaR § 14 NDSchG gilt.

Altlasten

Der Landkreis Nienburg/Weser weist darauf hin, dass sich im Plangebiet die Altstandorte
Nr. 256.408.5027 ,Bauunternehmen Gehlker", Nr. 256.408.5035 "Bauunternehmen Eisberg" und
Nr. 256.408.5394 ,Gdrtnerei Zorner" befindet. Holzbaubetriebe und Tischlereien sowie
Gértnereien gelten gemdR dem Baden Wirttemberger Branchenkatalog als eingeschrénkt
altlastenrelevant. Die Standorte wurden ausschlieBlich aufgrund ihrer Nutzung in das
Altlastenkataster aufgenommen. Kenntnisse Uber schédliche Bodenverdnderungen liegen der
Unteren Bodenschutzbehd&rde nicht vor,

Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentréger eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten
sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schédliche
Bodenverénderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreis Nienburg/\Weser mitzuteilen.

Schutz von Mittelspannungskabeln im nérdlichen Geltungsbereich

BaumaRnahmen und Pflanzungen innerhalb des dargestellten Schutzstreifens von drei Metern
bedurfen der Abstimmung. Hierzu ist mit der E.ON Avacon AG Kontakt aufzunehmen, um die
exakte Lage der Kabel zu ermitteln und erforderliche MaBnahmen abzustimmen.

Schutz vor driickendem Wasser

Aufgrund des hohen Grundwasserstands sind Keller aus wasserundurchldssigem Stahlbeton
(weiBe Wanne) herzustellen bzw. gegen Durchfeuchtung gemaR DIN 18195 Teil 6 (Abdichtung
gegen von aullen driickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser) abzudichten.

Flecken Diepenau

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

"Bahnhofsweg"
- 2. Anderung und Erweiterung -
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