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Es gilt die BauNVO 2017

| T

v : nicht im Liegensghaftskatastey nachgewiesen |

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat des Flecken Diepenau diesen Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung "Ortsmit-
te", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung und den nebenstehenden textlichen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Diepenau, den 20.03.2023 gez. R. Kaltofen

L. S. - ,
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde: Flecken Diepenau, Gemarkung: Steinbrink, Flur: 26
Mafstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 16.11.2021).

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Kartengrundlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Achim, den 20.06.2023
L S gez. U. Ehrhorn
(OBV-Ing. Uwe Ehrhorn)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 16.06.2023 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Diepenau hat in seiner Sitzung am 07.09.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge-
man § 2 Abs. 1 BauGB am 14.06.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

gez. R. Kaltofen

Gemeindedirektor

Diepenau, den 20.03.2023

a

Teilbereich 1

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Diepenau hat in seiner Sitzung am 24.05.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung mit der Begriindung wurden vom 22.06.2022
bis 22.07.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.v.m. §§ 2 und 3 des Plansicherstellungsgesetzes (Plan-
SIG) im Internet veréffentlicht und zuséatzlich im Rathaus Uchte 6ffentlich ausgelegt.

gez. R. Kaltofen
Gemeindedirektor

Diepenau, den 20.03.2023

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Diepenau hat den Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2023 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. R. Kaltofen
Gemeindedirektor

Diepenau, den 20.03.2023

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung des Flecken Diepenau wird hiermit ausgefertigt. Der Bebau-
ungsplan stimmt mit dem Willen des Rates des Flecken Diepenau zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung Uberein.

gez. R. Kaltofen
Gemeindedirektor

Diepenau, den 20.03.2023

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Flecken Diepenau ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 27.04.2023 ortsiib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung ist damit am 27.04.2023 in Kraft
getreten.

gez. R. Kaltofen
Gemeindedirektor

Diepenau, den 03.05.2023

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Diepenau, den ...........................

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Diepenau, den .............c.coeeeen.

FLECKEN DIEPENAU
Der Gemeindedirektor
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1 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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v Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
3’? Vorlaufige Unterlage
9 | Planunterlage Katasteramt
E— I 23 ' Planunterlage OBV 2171015 _utm_2013.DXF 18.11.2021
0 10 20 30 40 50 100 m
. (3) Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 15° und 45° zul&ssig.
Textllche Festsetzu ngen Ausgenommen davon sind Stirnseiten von Krippelwalmdachern, Solaranlagen, Wintergarten,
Veranden, untergeordnete Gebaudeteile (wie Dachgauben, Vordacher, Quergiebel,
Dachaufbauten), Terrassenuberdachungen, Uiberdachte Stellplatze und Carports sowie Garagen
1. Art der baulichen Nutzung i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten alle ausnahmsweise 3. Einfriedung
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Als Grundstuckseinfriedung entlang der festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflachen sind in den
2. MaR der baulichen Nutzung allgemeinen Wohngebieten durchlassige Einfriedungen (Anteil der Offnungen liegt tiber 50 %) nur
y . . . . . . bis in eine HBhe von 1,20 m und nicht durchlassige Einfriedungen (Anteil der Offnungen liegt unter
GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden in dem WA (Teilbereich 1) die maximal zulassigen 0 e A c A o 2acin o . g
First- und Traufhéhen baulicher Anlagen in m Uber NHN festgesetzt (entspricht einer Firsthéhe ﬁg d//‘:))dglrjr bILSIirIr?a:Ir?;egao:sie\aon %ﬁgnm ZT_:?)ISZS_'Q‘ 5%333"8';'2|?Z§ubninde (:lqeifkezurggar;]ilﬂln;lsccig
von ca. 11 m und einer Traufhohe von ca. 4,50 m). Der °bef.e B'ezugspun.l_d f“? die Elrsthohe Ist Maschendrahtzaunen), Stabmattenzaun nur ohne Sichtschutzstreifen, gemauerte Einfriedungen
der oberste Punkt des Daches. Der obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist bei geneigten sowie entsprechende Kombinationen
Dachern der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks und der unteren Dachhaut; bei P )
Flachdachern ist dies die obere Dachhaut des obersten Geschosses oder bei Ausbildung einer 4. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen
gtétzu%';g|2ﬁrrﬁa§itfngeé e):\tnga 'A\t/)(;n?’dﬁ; (lj—l Zhﬁggﬁgrenzung ausgenammaen sind untergeordnete Die Vorgartenflachen der privaten Baugrundstiicke (entspricht dem Bereich zwischen der
’ ' StralRenbegrenzungslinie und bis auf die Hbhe der stralRenseitigen Fassade des jeweiligen

3. Bauweise Hauptgebdudes) muissen als Vegetationsflachen ausgebildet werden; unzulédssig sind
GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO gilt im WA (Teilbereich 1) in der abweichenden Bauweise die offene f\cr“ttunger‘z von z B-S’t('ﬁs’l__f‘:h°tteg gder Ste'”ﬁ”t-) A“S?emmmznv\‘l’on ger_ Rhege'ung ist die
Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass flr Einzelhduser Gebaudelangen bis maximal 20 m figge VeIl Igniisn; sslSiPIl2e NG Saregeh; NeQelanisgen U egebeziehungen.
und fur Doppelhaushalften bis maximal 15 m zul&ssig sind. 5. Ordnungswidrigkeiten

4. Anzahl der Wohneinheiten Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA (Teilbereich 1) pro Wohngebaude maximal zwei Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfuhrt oder veranlasst,
Wohneinheiten und pro volle 400 gm Grundstiicksflache maximal eine Wohneinheit zulassig. a_uch wenn sie gem. §§ 69 und _62 NI%au_O keiner Baugen_ehmlgung bedurfen, sofern Sie gegen

die vorgenannten Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten

5. Nicht Giberbaubare Flachen werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.
Gemalf § 23 Abs. 5 BauNVO sind

e entlang der festgesetzten o&ffentlichen StraRenverkehrsflache in einer Tiefe von 3 m,
ausgehend von der Stralenbegrenzungslinie, H inweise
e sowie entlang der Stralke Ortsmitte, in einer Tiefe von 3 m, ausgehend von der
Fahrbahnkante
. B ) . Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
in Form von Gebauden gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Nicht Uberdachte o o _
Einstellplatze sind in diesem Bereich nur mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
Rasengittersteinen zul&ssig. (BNatSchG) sind zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefuhrten
. . . Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Um-

6.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen setzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

(1) (Bgemég §9 A'\(bs: 1 Nr. 25 a) BiUG?‘ ist _|thAI\_(Te|Ibere|ch| 1|Z| aur:‘ jedem neu gesclhe_lffr?nen Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Abschieben von
miugi;u;rgséli;mazrzf‘ggdo\x)gneﬁ; dtee;teﬁgn;%cbg g zalébmbgﬁrznu af;nzoecn zt:crlndrgu(gsr?e:f’:/ijgeerlﬁaI?ear:) Oberboden, Abriss, Geholzentfernung etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermei-
Ausfalle sind h ﬂg Geeianete Art ind Eb P he (Sorb i) Wildaof I dung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Ok-

ustdlle sinc nachzupianzen. Lageignete rien sin gresehe (. orous aucupa_rla), ligapte tober bis Ende Februar durchgefiuihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte,
gg?lrl)lljjsc:hg(zr;:gsggasbIvgt(i:::;.StiMe ?:iIcl:)heee(reQu(eSrglzzuer{:]rt)erlzngleéj;i)c;rniiiggyggrip(e(;?rrg)m\l;zggliwshéi)é ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen keine Lebensstatten
] i . .’ . ” Y artenschutzrechtlich relevanter Tierarten vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren

(Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster) sowie regionaltypische Obstbaume in Sorten. und die Samtgemeinde Uchte ist hierliber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der

(2) GemaR §9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die festgesetzten Einzelbaume dauerhaft zu erhalten und vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote geman § 44 BNatSchG beriihrt werden, ist die Untere
zu pflegen. Geeignete Schutzmallnahmen bei angrenzenden Baumalnahmen kdnnen Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.
insbesondere der DIN 18920 und RASLP 4 eninommen werden. Bei Abgang sind die Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Ge-
Einzelbaume durch artgleiche und moglichst lagegleiche Nachpflanzung zu ersetzen. hélzen eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen vorhan-

7. Oberflaichenentwasserung den sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebens-
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das in den allgemeinen Wohngebieten auf den befestigten statten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder ande-
Flachen anfalleﬁde N'iederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Eine ren Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehe-
alternative Nutzung als Brauchwasser ist zulassig ' nen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehdrde ist hinzuzuziehen. Ggf. werden

’ vorgezogene Ausgleichsmafinahmen, ErsatzmalRnahmen oder Vermeidungsmafnahmen erforder-

lich.
Bodenfunde: Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder
. . . Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei
Orthche Bauvo rsch r|ften den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gemaR § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge sind meldepflichtig. Sie miissen der zustandigen Kommunalarch&ologie (Tel.
05722/9566-15 oder E-Mail: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denk-
1. Geltungsbereich malschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
— . . . . . sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
\?\/Ii c;rglch%n bBauvnorsc?rlrl:ten[\?rer;ag i:; /:\bns. 33‘5??{ Qe“e” fur das allgemeine Wohngebiet dert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die

s Bebauungspianes ir. 2, . erung, ,Lrsmite:. Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
2. Dacher

Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d.
§ 12 BauNVO, Wintergarten und Dachaufbauten) nur Satteldacher, Pultdacher, Walmdacher und
Krippelwalmdacher zulassig.

Im Plangebiet sind Dacheindeckungen in den Dachfarben der nachstehenden Farbspektren (RAL-
Farben) zul&ssig:

Rot/Rotbraun: 2001 (Rotorange), 3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot),
3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016
(Korallenrot), 3032 (Perlrubinrot), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun)

Grau/Schwarz: 7005 (Mausgrau), 7010 (Zeltgrau), 7011 (Eisengrau), 7012 (Basaltgrau), 7015
(Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau),
7043 (Verkehrsgrau)

Die RAL-Farbttne kdnnen beim Flecken Diepenau bzw. bei der Samtgemeinde Uchte eingesehen
werden.

Gartenbereiche: Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen 6kologi-
schen Nachteile ist die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgérten unzuléssig. Die nicht durch
Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatze oder Zufahrten bendtigten Flachen (Garten) sind gemaf § 9
Abs. 2 NBauO als Griinflachen bzw. versickerungsfahige Vegetationsflachen anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten (z.B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen, etc.). Unzulassig sind versie-
gelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z.B. Schotter, Kies, Kunststoff, 0.4.).

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder
das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen.

Beleuchtung: Im Plangebiet sollten fur die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche
Beleuchtungskoérper verwendet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH 47,0m
. NHN Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal
FH fﬁ_ﬁ\lm (TH= Traufhéhe, FH= Firsthéhe, (. NHN= Gber Normalhéhennull)
u.
3- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
@ nur Einzel und Doppelhduser zuldssig
a abweichende Bauweise
o] offene Bauweise
——————— Baugrenze
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
Stralienbegrenzungslinie
9. Griinflachen
Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Griinanlage
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |, Nr. 6)

Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |, Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Flecken Diepenau
Landkreis Nienburg/ Weser

Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung
"Ortsmitte”

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung

Sportplatz
55/2
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26121 Oldenburg
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