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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils giiltigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (Verkleinerung)
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PLANZEICHNUNG

Rechtsgrundlage

Fur die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 BGBI. 1S.3786),
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zanhl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
TH =6m max. Héhe der Traufe
FH = 9m max. Hohe des Firstes

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

nur Einzel - und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

. zu erhaltender Baum

|SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Q} Hohenbezugsspunkt fur die max. Gebaudehdhe
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§4 u. 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefuhrte Nutzun-
gen gemal § 1 Abs.6 BauNVO i.V.m. mit § 4 BauNVO ausgeschlossen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetrieb
Tankstellen

ok ownd

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhdhe wird auf 6,00 m und die maximale Firsthohe bauli-
cher Anlagen wird auf 9,00 m begrenzt. Als Firsthdhe gilt der oberste Punkt der Dach-
konstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu be-
ricksichtigen.

Als Bezugsebene fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe gilt die Oberflache der
nachstgelegenen StraRenverkehrsflache. Die Hohenbezugspunkte sind in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Plangebietsflachen von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieRende Niederschlagswasser ist auf dem privaten Baugrundstiick vollstandig zu
versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft und Uber den belebten Oberboden
erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begrlinung ist zu erhalten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pro angefangene 500 m? Grundstucksflache ist mindestens 1 Laubbaum (Pflanzqualitat:
Hochstamm, StU mindestens 10-12 cm) pro Grundsttick zu pflanzen (Gehdlzarten vgl.
Pflanzliste).

Fur alle Pflanzungen gilt in gleicher Weise: Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und
nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzung ist haarwildsicher ein-
zuzaunen.

Die Umsetzung der PflanzmalRnahmen ist spatestens in der dem Baubeginn folgenden
Pflanzperiode (01.11. bis 15.04.) umzusetzen.
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Liste Nr. 1: Standortheimische Geholze

Béaume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Baume II. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Straucher

Coryllus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Obstbaume

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuf}
Kornelkirsche
Hartriegel

Weilldorn

Schlehe

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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HINWEISE

1. Ablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverz(glich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

2. Artenschutzrechtliche MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB "Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft")

2.1 Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Satzung durchgeflinrten Priifungen zur arten-
schutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

2.2 Baufeldherrichtung

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung
von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden etc.) aus artenschutzrecht-
lichen Griinden und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden von § 44 BNatSchG nur in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den be-
troffenen Flachen / in den betroffenen Gehdlzen / Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist-
und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde
ist hierliber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Priifung erge-
ben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde
hinzuzuziehen.

2.3 Sichtkontrolle vor Beginn der Arbeiten

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer moglichen Féllung bzw. Rodung von
Geholzen und / oder dem Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester,
Spalten oder Héhlen in den Gehdlzen, den Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder
Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist-
oder Uberwinterungshabitate von Flederméusen, Vdgeln oder anderen Tierarten dienen. Bei
der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unter-
lassen und die Untere Naturschutzbehérde ist hinzuziehen. Ggf. werden vorgezogenen Aus-
gleichs-, Ersatz- oder Vermeidungsmafnahmen erforderlich.

2.4 AuBRenbeleuchtung (Insektenschutz)
Im Plangebiet sind fur die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuch-
tungskorper zu verwenden.

Bei Umsetzung dieser MalRnahmen ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG erflllt werden. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen
bleiben die 6kologischen Funktionen in Bezug auf die lokalen Populationen der vorkom-
menden Arten erhalten.
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3. Kampfmittel
Hinweise auf eine Luftbildauswertung auf Abwurfkampfmittel (Bomben) fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegen nicht vor. Eine entsprechende Uberpriifung
wird empfohlen. Sollten sich bei Erdarbeiten Hinweise oder der Verdacht auf Kampf-
mittel (Bomben, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ergeben, so ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

4. Bodendenkmalschutz
Aus Sicht der Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass konkrete archaolo-
gische Kulturdenkmale nach dem derzeitigen Kenntnisstand innerhalb des Plangebie-
tes nicht bekannt sind. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist allerdings auf-
grund der bislang fehlenden systematischen Erhebungen nicht auszuschlieRen.
Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohlean-
sammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in gerin-
ger Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie
(Tel. 05722 / 9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburger-landschaft.de) und
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
Explizit fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurden gestalterische Festset-
zungen fiir die nicht iberbauten Flachen wie folgt getroffen:

o 80% der Vorgartenflachen sind als Pflanzflache anzulegen. Unzuléssig sind
Kunststoffflachen, grolflachige Kies-, Schotter- oder Steinschittungen.


mailto:archaeologie@schaumburger-landschaft.de
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat
der Rat der Gemeinde Stockse den Bebauungsplan Nr. 12 ,An der Nienburger Straflle*
bestehend aus der Planzeichnung und der Begrliindung sowie der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Steimbke, den 22.06.2020

gez. Dauel gez. Deede
Stellver. Birgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Stockse hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,An der Nienburger Strale” beschlossen.

Steimbke, den 22.06.2020
gez. Deede
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE:
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Stdckse - Gemarkung Stdckse — Flur 1
MalRstaly 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Miedersdchsischen Vermessungs- und Katasternverwaltung

® 2020 tQ LG LN

Landesamt flr Geolnformation und Landesvermessung Mlsdersachsen
Regionaidrektion SullRgen-Yenden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafizkatasters und weizst die stadtebaulich
bedeutzamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand wom 22.01.2020).

Diie Vervielfaltigung ist nur for eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(§8 Abs. 1 MNr. 2 Niedersachsisches Gesetz (ber das amiliche Vermessungswesen (NWVermiG)
vom 12.12.2002 Nds. GVBL. Nr. 1/2003, Seite 5)

Sie st hingichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Uberfragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
midglich.

Nienburg, den 19.08.2020

ObVI Gerald Spindler, Nienburg
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Marklohe, den 04.05.2020
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Stdckse hat am 12.12.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2020 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 26.02.2020 bis ein-
schlieBlich 30.03.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Steimbke, den 22.06.2020

gez. Deede
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdorden gemal § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 26.02.2020 bis
30.03.2020 stattgefunden.

Steimbke, den 22.06.2020
gez. Deede
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Stdckse hat den Bebauungsplan nach Abwégung der Stellungnah-
men gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Steimbke, den 22.06.2020

gez. Deede
Gemeindedirektor
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IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.12 ,An der Nienburger Strafle® ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am 06.08.2020 orts(iblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 06.08.2020 rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den 06.08.2020

gez. Deede
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor



