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Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude und
- nicht stérende Handwerksbetriebe.

1.2. GemaR § 4 (3) BauNVO sind im WA aushahmsweise zulassig:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.3. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2
BauNVO) sind gemaR § 1 (5) BauNVO im WA ausgeschlossen. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3
BauNVO) sind im WA gemaR § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig

1.4. Gemal § 12 (3a) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet.

2. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu ent-
wassern. Die Versickerungsfahigkeit ist ggf. nachzuweisen.

3. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Strauchpflanzung in einer
Breite von 5,0 m (3-reihige Pflanzung) anzulegen. Die Straucher sind in Pflanzabstanden von 1,50
x 1,50 m zu setzen. In die Strauchpflanzung ist je 12 Ifm ein hochstdmmiger Laubbaum zu integ-
rieren. Flr die Anpflanzung sind die Baume und Straucher aus der unten angegebenen Artenliste
auszuwahlen. Die Bepflanzungen sind durch einen Zaun gegen Wildverbiss zu schitzen und bei
Abgang zu ersetzen.

Artenliste und Qualitidten

Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm)
Feld-Ahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus robur), Moor-Birke (Betula pubescens), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Vogel-Kirsche (Prunus spinosa).

Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60-80 cm)

Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Grauweide (Salix cinerea), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra).
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4. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der gekennzeichnete Baum (Eiche) ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit
einem Stammumfang von 18/20 cm in der folgenden Pflanzperiode in unmittelbarer Nahe zum
Standort zu ersetzen.

5. EXTERNE MARNAHME ZUM AUSGLEICH / KOMPENSATIONSMASSNAHME
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die auf dem Flursttck 66/1 (Flur 2, Gem. Wenden; 7.863 m?) vorhandene, junge Streuobstwiese
ist auf der stdlichen Teilflache des Flursticks mit einer GroRRe von 2.900 m? zu erweitern. Es sind
hochstammige Obstbaume (1,80 - 2,20 m) regionaler Herkunft in einem Pflanzabstand von 9 m in
der Reihe und einem Reihenabstand von 10 m zu pflanzen. Die Obstgehélze sind gegen Wildver-
biss zu schitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Das Grunland ist extensiv zu pflegen. Es ist 2 x jahrlich von innen nach auRen oder nur von einer
Seite aus zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
oder Dinger (organischer oder mineralischer) ist untersagt.

Fur die Entwicklung der Streuobstwiese sind die Informationen der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Nienburg ,Zusammenstellung von geeigneten Obstsorten fir Streuobstwiesen-
pflanzungen“ und ,Auflagen fur die Bewirtschaftung von Extensivgrinland” zu berlcksichtigen.

6. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Erganzend zum zeichnerisch abgegrenzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB 2.900 m? des Flurstiicks 66/1 (stdlicher Abschnitt) der Flur 2 in der Gemarkung
Wenden als Teil des Geltungsbereiches festgesetzt (s. Abb. in Kap. 5.2 Umweltbericht).

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Stéckse den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Bruchweg” bestehend aus der
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Stockse, 20.12.2013

équ Wwouw. . .

emeindedirektor (Siegel)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Stdckse hat in seiner Sitzung am 26.11.2012 die Aufstellung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bruchweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 (1) BauGB am 19.02.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Stockse, 20.12.2013

3 Hoy wauu
Gemeindedirektor

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Stdckse hat in seiner Sitzung am 26.11.2012 die friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung geman § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden am 19.02.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 19.02.2013
bis einschliellich 19.03.2013 durchgefuhrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (1) BauGB die Un-
terrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.02.2013
statt.

Stockse, 20.12.2013

3%&,@0«“4
emeindedirektor

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Stéckse hat in seiner Sitzung am 26.11.2012 dem Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bruchweg® und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
19.10.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bruchweg* und die Begrindung haben
geman § 3 (2) BauGB vom 28.10.2013 bis einschlieRlich 28.11.2013 &ffentlich ausgelegen. Im Zeit-
raum vom 07.06.2013 bis einschlieRlich 08.07.2013 fand gemaf § 4 (2) BauGB die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 30.05.2013 statt.

Stockse, 20.12.2013

M. Ko fun auu ..
Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stdckse hat nach Prufung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bruchweg” in seiner Sitzung am
11.12.2013 gemaf § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Stockse, 20.12.2013

emeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bruchweg® ist geman
§ 10 (3) BauGB am N 02- 2014 inder Tageszeitung ,Die Harke" ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung am 9/' 02, 9 044 tritt der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
,Bruchweg" in Kraft.

stockse, /__OR. . 20(Y

y%Uo moda

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Stéckse, Gemarkung Wenden, Flur 3
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 “’ LGLIN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
16.11.2012).

Celle, 20.12.2013
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Planverfasser

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Bruchweg" wurde von der infraplan GmbH ausgear-
beitet.

Celle, 20.12.2013

SStled -

Planverfasser/in Fax O 51 41 /9 91 69 - 31

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bruch-
weg"“ sind geman § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gemal § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans gemaR § 214 (2) BauGB und beacht-
liche Mangel des Abwéagungsvorgangs geman § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht wor-
den.

Stockse,

Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.I S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBLI.I S. 1509)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI.1 S. 3154)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 4
Absatz 76 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154)
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