zulassig. Straucharten:

i i " " . i -
Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 19 "Am Nordbruche Il MaRstab 1 : 1000 Planzeichenerklarung
j / % e / Art der baulichen Nutzung
PRAAMBEL 1. Art der baulichen Nutzung 7.  Griinordnerische Festsetzungen 4 \Eﬁ B / / 2
\ S/ 104 \ e ;
_ L 1.1 Ausschluss von allgemein zulissigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE) . } ) = \ v ) //f i Gewerbegebiete
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) § 58 des Niedersachsischen Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme 7.1 Gehdizpflanzungen innerhalb von Anpflanzfiachen _ % / \ A
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Steimbke den Bebauungsplan Nr. von Auf den Flachen zur Anpflanzung von Bagmen, Stréuchern und songtlgen Bepflanzungen i WTW \ g ) /; s
19 "Am Nordbruche II" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (GH) sind mindestens zu 75% mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die | | / | ! l 1 ,} [ ’ f / 7 \ S A ,B.GE 1 Teilgebiete des Gewerbegebietes
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. - Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Gehdlzanpflanzungen sind als Baum-Strauchhecken anzulegen. Die gehdlzfreien Flachen | ] ] | L / ) | [ / | / , £ \ b P /
sind als Brachen zu entwickeln bzw. der natlrlichen Sukzession zu lberlassen. ;’ 1] 1 \ 4 /7
: -
|
!

Steimbke, den 01.08.2014 | ! . o
Ausgenommen von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Hasel, Faulbaum, Feldahorn, Weidorn, Schlehe, Hartriegel, Holunder, Hundsrose, Salweide, I X 7 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
sind folgende Betriebe: Wildapfel, Wildbirne. 191 B "“‘\%\ /%/ X
. 7 4 Am Gewerbegebiet \“‘NM%// ///\f """ Baugrenze
- 2?;Lrlaiieu?\ZSSBpZ?:;a?:t%z:g:tg?\werbes Pflanzqualitét: einmal verpflanzt, 60 bis 100 cm \?\ o
a, NEE - e
e - Einzelhandelsbetriebe ; ; ; ; ”
; Pflanzdichte: gruppenweise mit 5 bis 12 Exemplaren der o.g. Arten. Innerhalb der Fiillschema der Nutzungsschablone
VERFAHRENSVERMERRE 1.2  Ausschl hmsweise zulissigen Nutz im Gewerbegebiet (GE) Gryppen
. usschluss von ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen im Gewerbegebie p ; .
Die im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise 5 . 1 Plianza jo gm. z.B.GE i Art der baulichen Nutzung
AufstellungsbeschluB zulassigen Nutzungen Saumarten. - . : :
| | | | h hl (GRZ) | a=abweichende Bauweise
Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 08.10.2013 die Aufstellung il ) b P Elchie; Figinkditis, Eberesche; Birke, Yogelkrsche, 0’8 A Grundfiéchenzahl ( ) |
des Bebauungsplans Nr. 19 "Am Nordbruche II" beschlossen. Nr. 2: Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke und . i ; . —_ iber N.N.
Dier Aufstellur?g:beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht Nr. 3: Vergniigungsstétten Pflanzqualitat: Hochstdmme Stammumfang mindestens 8 bis 10 cm, Heister zweimal GH=57miLNN Bl baullcr:(en Antage ((-ls-ebauc:te.ho;e) IE I:/I[edt;::;]lber
3, A2, d verpflanzt, 125 bis 150 cm Lexugs =60dB(A) Emissionskontingente, Tagwe in Dezibe
Sl et O1L08 2014 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Pflanzdichte: gruppenweise mit 2 bis 5 Exemplaren *siner Art, innerhalb der Gruppen . ﬁ#\i\\\ L e nechs = 45 dB(A Emissionskontigente, Nachtwert in Dezibel [dB(A)]
’ i3 Verkat P \gener Herstellung 1 Pflanze pro 1,5 m?, mindestens eine Gruppe (2 - 5 Exemplare einer Art) 3 e
. arsaut von ssorimeriien dus eigener riers ro50 m?  Gehdlzflache bzw. Flach Anpfi ] i ;
Im Gewerbegebiet (GE) sind - abweichend von der Regelung in Nr. 1.1 Satz 2 dieser ﬁlr_25 BauGB. © zur Anpflanzung gem. § 9 (1) / / Nutzungsschablone nachrichtlich aus Bebauungsplan Nr. 7
textlichen Festsetzungen - Produktionsbetriebe mit Verkaufsfidchen fiir den Verkauf an i - .
letzte Verbraucher zulassig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem , i " I " _ _ / | . / .6QE4 Art der baulichen Nutzung |
Zusammenhang mit einer Produktion, einer Ver- und /oder Bearbeitung von Giitern Df'le Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist Ersatz zu : D // pec i ' ' ' ' % o AL T BRI 1l NI | //' Jhach PRpy— a = abwelchende Bauweise
Planunterlage einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen siner gewerblichen Betriebsstitte phianzen. // / , [ | T ! T | / 08 | a3 Grundfiéchenzahl (GRZ) 8.2 =Cenludolinge mex. 120
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte stehen. 72 Gehdlzofl f den Grundstiicksflich — / / - [ m max. Gebaudehdhe in Metern tber N.N.
Mafistab 1:1.000 ' A:f ,?ﬂi'ﬂ ?gz"z';lge?%ar:ndsetgck;:gc:ezcsi:d aa(r:tein und strukturreiche Gehélzpflanzungen \‘@LVN / FSP6045 | Fiachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A) pro m” Tagwert/ Nachtwert
~Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 2 MaR der baulichen Nutzung ' o e .. 5 op ¢ 7 /
Vermsssungs- und Katasterverwaltung . vorzunehmen. Die fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauche_rp und sonstigen / / B
. Anpflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) festgesetzten Flachen konnen darauf / s i
Zeichen: L4-297/2013 21 Maximale Geb&dudehéhe angerechnet werden. /'i / f Verkehrsflichen
GemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden im Gewerbegebiet folgende maximale / ,
9 Gebaudehdhen (GH) festgesetzt: Straucharten: /.f / Stralenverkehrsflachen
©2013 s LGLN ) Hasel, Weikdomn, Schiehe, Hartriegel, Traubenholunder, Hundsrose, Salweide, / /
Eandlesamt fir Gesinformation GE 1: max. 57,00 m 4. NN Ohrchenweide, Grauweide. / Ho 1 ; L 0ol
und Landentwicklung Niedersachsen GE 2: max. 57’00 m u. NN . / ,/ T === ) iy ; ?ui’ | | H B | —— St B b lini
Regionaldirektion Sulingen GE 3: max. 54,00 m {. NN m o . I o f / T I O R i e T ! —— ralRenbegrenzungslinie
GE 4: max. 54,00 m ti. NN Eiche, Hainbuche, Winterlinde, Buche, Eberesche, Birke, Feldahorn. /' 3 / / NN
GE 5: max. 60,00 m (. NN / o) ‘ N R R A
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 7.3 Baumpflanzungen auf den Stellplitzen /| & / ) bnonon i ~w—w—¥—¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach Die nach § 16 Abs. 2 BauNVO maximal zuldssige Gebdudehdhe kann geman § 16 Abs. 6 Stellplatze sind durch die Anpflanzung von B&dumen zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist in // é;: /
(Stand vom 21.10.2013). BauNVO fir einzelne technisch be\hichdingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine o. &. unmittelbarer Verbindung mit den Stellplatzen ein standortheimischer Laubbaum, 3 x / /
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Uberschritten werden. verpflanzter Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 bis 14 cm, zu pflanzen. , / ‘ 3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
5) Ausgenommen ist der Grenzverlauf bei den Flurstiicken 209/17 (6stliche Grenze) und 209/24 (&stliche / / ‘ ’_ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und ndrdliche Grenze). 3.  Bauweise 7.4 Baumpflanzungen entlang von &ffentlichen Verkehrsflichen / ,-‘/ | / e »,, . S poCo0ToY
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. A Entlang der PlanstralRe A sind beidseitig, in einer Reihe maximal 15 m voneinander entfernt / / I ; ; e = g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und
6) Ausgenommen sind die Flurstiicken 209/17 und 209/24. 54  Abwalchsndes Bauweiss stand}ortgerechte groftkronige Laubbéume (3 x verpflanzte Hochstémme, Stammumfang / / ‘ ' : 00000004 onstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
) Sl ; p ; : Gopo : ; indestens
Fir die Teilgebiete GE 1 bis GE 5des Gewerbegebietes (GE) wird eine abweichende Bauweise nyings . . . /‘;47 4
(a) festgesetzt. In den jeweiligen Teilgebieten gelten folgende Bedingungen: 14 bis 16 cm) einer Art 2u pflanzen. Fir die Anlaqe von Zt..nfahrten zu den C:-rundstucken kann / / \ I - -
Nienburg, den 09 02 % vom festgesetzten Maximalabstand ausnahmsweise um bis zu 5 m abgewichen werden. | 207 \ R onstige Planzeic
GE 1-GE 3: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit Ma3gabe, dass auch / 26 | k\ : e el , . ;
LGLN Regionaldirektion Sulingen Gebaude von mehr als 50 m zulassig sind. (abweichende Bauweise "a") / / 207 | ) —r—r—r— Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde
, 7 GE 4: Es sind Gebaudelangen bis zu max. 200m zulassig. (abweichende Bauweise "a3") / / >r | 207 / GE 3 I
- Katasteramt Nienburg (Weser)- 420 . . - - . . . e / 20 201 _
(Unterschrift) GE 5: Es sind Gebaudelangen bis zu max. 120m zulassig. (abweichende Bauweise "a2") ; / / 1 0.8 2 B
: H ; ' / ’ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
5) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometriSChe Form der Grundstlicke 4. Vorkehrungen 2ur Beschr&nkung von Lirmemmissionen (Gewerbelarm) é/ / /’ ‘ = mu.
auswirken. / / / L ek tags =61dB(A) ‘
6) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf 4.1. Z2ulassige Emissionskontingente nach DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung* ? / / / 1 FSP 60/45 L ek, nachts = 46 dB(A) | #—6—0—6—%— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
durch den Bebauungsplan festgesetzt wird. Im Gewerbegebiet diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die 7 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (wie etwa / I,/ / o= ) des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
die folgenden Emissionskontingente LEK nicht lberschreiten: Keramikscherben, Steingeréte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, / / / O 0 11 2 14 o
— - Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht / / / .
Teilflache Lk tags IN 4B Lk nacts in dB werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in /] / Hinweise
PI o GE 1 60 45 geringen Mengen meldepflichtig. Sie miissen der zustandigen Kommunalarchéologie (Tel. / /’ /
anverfasser _ GE 2 62 47 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de ) und der Unteren / / / Darstellung des rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 7 "Am Nordbruche"
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 "Am Nordbruche II" wurde ausgearbeitet von der GE 3 61 26 Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. / / /
Grontmij GmbH, Bremen. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier / 207 ‘/ /
G i 4.2 Einhaltung der Emissionskontingente Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, 25 | —— P /
r t i j Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. / -‘4‘-25 / X { / ———
Bremen, den 02.12.2014 G /_/ ' /’ 207 ~ :“ { 7 ’_/”M,.,_/'f"’”’“’ Nachrichtlich
(Planverfasser) 4.3 Unterschreitung des Immissionsrichtwertes (Relevanzgrenze) 2. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), / / 23 o 1
Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere die folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und / / N N NP )
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA La&rm um mindestens 15 dB sonstigen Vorschriften, kdnnen im Rathaus der Gemeinde Steimbke, Bauamt, Kirchstrale 6 / - '[‘ "N..., ,@%\\\ Larmpegelbereiche
Offentliche Auslegung unterschreitet (Relevanzgrenze). wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden: // ; . |’ = A
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 08.012013 dem Entwurf - DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989 / / Bl ; o\ | R
des Bebauungsplans Nr. 19 "Am Nordbruche 11" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche 4.4 Umverteilung von Emissionskontingenten - DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” / / "-LL_ hve - ‘QI:\‘:_’\~§ a ﬂ ————— Bauverbotszone 20m vom Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 1 FStrG
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Umverteilungen der Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kdnnen vorgenommen / / GE 5 ' , - - =~ ‘Q:§-$r
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Der werden, bedtrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine 3. Grundlage der Festsetzungen zum Schallschutz gegen Verkehrs- und Gewerbeldrm ist die / : I - : ,-.LNQ] "
Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden Verschlechterung der Immissionssituation eintritt. schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH Co. KG vom 27.02.2014, 0,8 a2 £ —— —— Baubeschrénkungszone 40m vom Fahrbahnrand gem. § 9 Abs. 2 FStrG
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.03.2014 bis 22.03.2014 geman § 3 Abs. 2 BauGB . Az.: 8000 647 235 UBS 027. o x
sffentlich | 4.5 Schalltechnischer Selbstschutz 9 60m T 4 ‘
offentlich ausgelegen. Zum Schutz vor einwirkenden Gewerbelarm wird innerhalb des Plangebietes die Pflicht zum 4, Durch den erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft entsteht trotz der unter den textlichen AL 19 / 3 7
_ schalltechnischen Selbstschutz auferlegt; baulicher Schallschutz ist entsprechend der DIN Festsetzungen Nr. 7 festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen ein Kompensationsrestwert FSP 60/45 i GE 1 / ‘ ; I
Steimbke, den 01.08.2014 4109 vorzusehen. Im Rahmen von Um- bzw. Neubaumafinahmen ist in den festgesetzten fur MaRnahmen auf externen Flachen von 3,7626 Werteinheiten WE (ha). Dieses i / ook i ‘ I e
GE-Gebieten fiir die AuBenbauteile von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude im Kompensationsdefizit ist mittels zweckgebundener Ersatzzahlung gemaR § 15 Abs. 6 BNatSchG — by L ot 2/' 0,8 a : _
Baugenehmigungsverfahren ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR R'w.res 2 30 dB i.V.m. § 6 NAGBNatSchG je Gewerbegebiet (GE 1 - GE 5) auszugleichen. Die Regelung erfolgt 4 W / ;
nachzuweisen. Bei Wohnnutzungen ist fiir die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rd&umen Uber eine &ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem jeweiligen Vorhabentréger und der S i =i GH =57m . NN ;"I i
ein resultierendes bewertetes Schalldamm-Maf R'w.res 2 35 dB nachzuweisen. Zusétzlich sind Gemeinde. Die Ersatzzahlungen sind mit Beginn der auf den Grundstiicken zugelassenen T ' . L ex,tags =60 dB(A) I / : A
die Vorgaben hinsichtlich Schutz vor Verkehrslarm zu erfiillen. Bauvorhaben vom Grundstlickseigentiimer in Abstimmungen mit der Gemeinde und der unteren B L EK, nachts=45 dB(A) ’ ,
Satzungsbeschluss Bﬁw;izggﬁtzct::t;irgﬁt::z rI;‘aer':dkreises Nienburg zu leisten. Naheres ist dem Plan zugehdrigen , 5 {2 I I ;
Der Rat der Gemeinde Steimbke hat den Bebauungsplans Nr. 19 "Am Nordbruche II" nach.Priifung { - 5. Vorkehrungen zum Schutz vor Lirmimmissionen (Verkehrsldrm : ol ' RS : L i i ] “otb W i W MR B L AL W OME OB OB OB 0 BE LE BE B LM M t ! - i v : oo,
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.07.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 - : ‘ =5 ; , g ] 5 - ] | ' P IER ' U B E RS I C HTS KARTE M 1 . 1 O ] OOO
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 5.1 Schallschutz von Wohn-, Aufenthalts- und Biirordumen o » i d'/:\ I ' : ‘ GE 2 ' | . a
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im =Ni , , e~ L 92043 ' : \ NN AR N
Hochbau" sind Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rédumen mit einem = DH N 204 1| 0.8 a il ‘ ZN ]
resultierenden bewerteten Schall-ddmm-MaR R'w.res entsprechend der nachfolgenden Tabelle T N “t\ 19 i g ‘
zu realisieren: i B < i ;e P |79 E, / GH =57m 0. NN
’ LS ; A [~
. Erforderliches resultierenedes . . s V6 "~ L ex tags =62 dB(A)[”
[T A"";':gl';b"c“ef | [Schallddmm-Mak des AuBenbautsils R’ yes [dE] : Nachrichtliche Angabe > i H il L EX, nachts = 47 dB(A
rmpegelbereiche| Au drmpege ; : g ;
I~ ¢ Bond =
Inkrafttreten [dB(A)] Aw:;:?;t:;n:nd Blroraume und &hnliches X p@%” N i SN / Aﬂ
Der Bebauungsplans Nr. 19 "Am Nordbruche II" ist gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem T T 2 D X — T < S < / S
Flachennutzungsplan entwickelt und ist geman § 10 Abs. 3 BauGB nicht genehmigungspflichtig. Der = ‘ ; ——— o 5 » & Sl - I -
Bebauungsplans Nr. 19 "Am Nordbruche II" ist am 31.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden. v 66 - 70 40 35 | Qs nechinantiicis AnBebe bt 1 JL I S
Der Bebauungsplans Nr. 19 "Am Nordbruche II" ist damit am 31.10.2014 rechtsverbindlich geworden. \4 71-75 45 40 | Die Anbauverbote und Anbaubeschrankungen nach § 9 FStrG & B! 10 : ﬁ‘\,\ 3 |
E a / [~ 1
Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist abweichend zu den gekennzeichneten . \%\ N PB? B H / T~ u .é
Larmpegelbereichen ein um eine Stufe erhéhter Larmpegelbereich heranzuziehen. ‘ - 20 m Baubeschrénkungszone gem. § 9 (1) FStrG - /S/e "‘%5 g pll / Mo
s - . . \\\ 0 ‘~~~ ~ e i
Fur larmabgewandte Gebéudeseiten darf der mafgebliche AuRenlérmpegel entsprechend Pkt. ‘ Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone gemal § 9 (1) FStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht - . g 'O’:S'é. B > ™. B o Sl I
5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei errichtet werden. Das gilt auch fur Werbeanlagen sowie Garagen und tberdachte Stellplétze im 7 / \ S@G . ! ~J T I T~
geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden. Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) Bau NVO. F / S - - =1 1 TS =
// //‘/ 7 J ™ & / [P
3] 5.2 Schallschutz von Schilafrdumen und Kinderzimmern 7 P \SD\\ L q B ,/ 7‘ T~
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften In Schlafréumen und t(inderzir_nrr_\ern sind in den gekennz_eich.net.en Lérmpegelbert—;_i_chen Il und - 40 m Baubeschrinkungszone gem. § 9 (2) FStrG . / / \\\ Do } RIS e
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 19 "Am Nordbruche II" ist die Ic:/ersg;an”s(:::n::?:C:'zé:::éls:z?r:;gh?:g:;é\;r?r::rfeg;gi&d;ﬁ;ngset:t‘ta;‘sci’r?crjn Schalldamm-Maf} // /’/ s Houl 55 ~
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht P gung piung 9 ’ Bei Errichtung oder wesentlichen Anderungen von Werbeanlagen - freistehend oder an Geb&uden - P / \-\\ S %! 7 i S |
geltend gemacht warden. 53 Ausschiuss von AuRienwohnbereichen gtneg\alg delr 43 (31—Bau(!;wescghra(t;kur;gséor;.ze1 :s.t crlfle c?etlt'allrl]g,ung und Zustimmung des \\\ < o . k N —
AuRenwohnbereiche (Terrassen/Balkone) sind im gekennzeichneten Ladrmpegelbereich IV Fanenbauiasiragars dor sunaessirabe eriordertch. Fi / ™~ > n In
Steimbke, den ..........cccviinnnn Gemeindedirektor ausgeschlossen. / ‘ \ :
o o
o A ~ E~
5.4 Abweichungen / \\ s
_____________________________ Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im / / e ? ' 1
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die 7 / \§\ <] 3§§:
Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der // T :
mafgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann // P \ ’
. L die hierzu in den unter 5.1 dieser textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Schallddmm-Malle / .
I\IerIeI:z:,:)ng der. Vorsj:hrl"iften :?e;: dfe:ts \tlerhdalths ges Bebaluun?qsp:agnsA Nordbruche [ st d der AuRenbautsile zu Grunde zu legen. / P \\
nnerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. "Am Nordbruche II" ist die . / S
Verletzung der Vorschriften lUber das Verhalinis der Satzung zu dem Flachennutzungsplan nicht geltend ReChtl IChe G ru nd Iagen 190 // \%\\
gemacht worden. 6. MaBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser 4 , \\\\ Auftraggeber:
/ ~ . .
Steimbke, den ............... Gemeindedirektor 6.1 Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf den Gewerbegrundstiicken Baugesetzbuch (BauGB) 4 s Gemel nde Ste| mbke
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Versickerung des auf den in der zum Satzungsbeschiuss giiltigen Fassung
befestigten Flachen anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Regenwassers auf den privaten ! \
Gewerbegrundstiicken durch bauliche oder technische Mafnahmen vorgeschrieben. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Samtgemeinde Steimbke
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