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1. Art der Nutzung

1.1. Gewerbegebiete
Das Gewerbegebiet GE und das eingeschränkte Gewerbegebiet dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belästigen den Gewerbebetrieben. Zulässig sind
bauliche Vorhaben im Sinne  von § 8 Abs. 2 und  3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO.

1.2. Mischgebiet
Im Mischgebiet für Wohnen und Kleingewerbe sind die baulichen Vorhaben im Sinne des
§ 6 Abs. 2 Nr. 3, 5, 7 und 8 BauNVO sowie die Vorhaben nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
zulässig.

2. Immissionswirksamer flächenbezogener Schallleistungspegel

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulässig, wenn der nach TA Lärm unter Berück-
sichtigung der Schallausbreitungsverhältnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung be-
rechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen Geräusch-
immissionen an allen maßgeblichen Immissionsorten die anteiligen Immissionsricht-
werte einhält.
Die Einhaltung der immissionswirksamen flächenbezogenen Schallleistungspegel ist
im Einzelfall wie folgt nachzuweisen:
Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsfläche und der festgesetzten IFSP für diese
Fläche wird zunächst der für diesen Betrieb anzusetzende anteilige Immissionsricht-
wert an allen maßgeblichen Immissionsorten nach dem Rechenverfahren der
DIN ISO 9613-2 1 für freie Schallausbreitung berechnet.
In den unten genannten Gebieten dürfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die die nachstehenden, immissionswirksamen flächenbezogenen
Schallleistungspegel aus Tabelle 1 nicht überschreiten:

1 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften) können im
   Rathaus der Samtgemeinde Steimbke, Kirchstraße 4, 31634 Steimbke eingesehen werden.

Tabelle 1 :

Im Einzelfall ist die Einhaltung der IFSP nach den Angaben der Begründung,
Kapitel 3.5, nachzuweisen.

3. Regenwasserversickerung

3.1. Private Flächen
Von den Dachflächen abfließendes oder auf den nicht versiegelten Grundstücks-
flächen anfallendes Oberflächenwasser ist auf den Grundstücken flächenhaft zu
versickern.
Das von den versiegelten Teilen der Grundstücksflächen abfließende Oberflächen-
wasser ist zu sammeln und vor einer Versickerung vorzuklären, sofern es nicht als
Schmutzwasser entsorgt werden muss.

3.2. Öffentliche Flächen
Von den öffentlichen Verkehrsflächen abfließendes Oberflächenwasser ist in be-
grünte Versickerungsmulden zu entwässern, die straßenbegleitend innerhalb der
öffentlichen Verkehrsfläche anzulegen sind.

    4. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1. Anpflanzung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Der 10 m breite Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen ist zu min. 75 % mit standortheimischen Laubgehölzen
zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist als Baum-Strauchhecke anzulegen. Bei der
Bepflanzung ist die Gehölzliste der Begründung zu beachten. Die gehölzfreien
Flächen sind als Brachen zu entwickeln bzw. der natürlichen Sukzession zu
überlassen.

4.2. Anpflanzung von Bäumen im öffentlichen Straßenraum
Entlang der Straße „Am Koppelberg" sind beidseitig, in einer Reihe und in einem
Abstand von maximal 15 m standortgerechte großkronige Laubbäume (3x ver-
pflanzter Hochstamm mit Stammumfang mindestens 12-14 cm) einer Art zu
pflanzen. Für die Anlage von Ein- und Ausfahrten kann vom festgesetzten Maxi-
malabstand ausnahmsweise um bis zu 5 m abgewichen werden. Die fest-
gesetzten Einzelbäume können miteinbezogen werden.

4.3. Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Die im Planteil gekennzeichneten Flächen zur Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft extensiv zu pflegen und bei Abgang
durch standortheimische Neupflanzungen zu ersetzen. Des Weiteren besteht die
Möglichkeit auf diesen Flächen eine Verwallung vorzusehen.

4.4. Erhalt von Bäumen
Die im Planteil als zu erhaltenen festgesetzten Bäume sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang durch gleichwertige Bäume zu ersetzen.

   4.5 Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Die Fläche soll der natürlichen Sukzession überlassen werden. Es sind keine
Pflegemaßnahmen vorzusehen.

5. Stellplätze

Stellplätze sind durch die Anpflanzung von Bäumen zu gliedern. Je 6 Stellplätze ist
in unmittelbarer Verbindung mit den Stellplätzen ein standortheimischer, 3 x ver-
pflanzter Hochstamm, Stammumfang mindestens 12-14 cm zu pflanzen sowie
dauerhaft zu erhalten und pflegen.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulässig. Sie sind
auch innerhalb der nicht überbaubaren Flächen zulässig.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I  2414),
zuletzt geändert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung
des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132),
zuletzt geändert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I 1991 S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542)

Niedersächsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBl. S. 89),
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2007 (Nds. GVBl. S. 324)

Niedersächsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBl. S. 474),
zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Mai 2009 (Nds. GVBl. S. 191)
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PRÄAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersächsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Steimbke den
Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet Brigitta" bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Steimbke, den 03.03.2023        gez. Meier    gez. Deede
   Bürgermeister Gemeindedirektor

L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluß
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 09.06.2009
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16  "Gewerbegebiet Brigitta" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am 12.06.2009 ortsüblich
bekannt gemacht worden.

Steimbke, den 03.03.2023        gez. Deede
L.S.   Gemeindedirektor

    
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde Steimbke

Maßstab 1:1000 Gemarkung Steimbke
Geschäftsnachweis L4-187/2008 Flur 4

Vervielfältigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens für nichteigene, wirtschaftliche
Zwecke nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersächsisches Gesetz über das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBl. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom
20.05.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Das Verfahrensgebiet liegt in einem Bereich, für den ein Flurbereinigungsverfahren durchgeführt
wird. Nach § 34 des Flurbereinigungsgesetzes dürfen Bauwerke nur mit Zustimmung des Amtes
für Agrarstruktur errichtet, wesentlich verändert oder beseitigt werden.

Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden
Katasteramt Nienburg (Weser)

Nienburg, den 17.04.2023 im Auftrage gez. Sabrina Franke L.S.
(Unterschrift)

                Vermessungsoberrätin

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 "Gewerbegebiet Brigitta" wurde ausgearbeitet von der
Sweco GmbH, Bremen.

Bremen, den 03.03.2023  gez. M.Brinschwitz

                                                                      (Planverfasser)

Öffentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 09.06.2009 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16  "Gewerbegebiet Brigitta" und der Begründung zugestimmt
und seine öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
öffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2010 ortsüblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans mit der Begründung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen haben vom 24.08.2010 bis 24.09.2010 gemäß § 3 Abs. 2 BauGB
öffentlich ausgelegen.

Steimbke, den 03.03.2023        gez. Deede

L.S.   Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Steimbke hat den Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet Brigitta" nach
Prüfung der Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.03.2011 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begründung beschlossen.

Steimbke, den 03.03.2023        gez. Deede

L.S.   Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplans Nr. 16 "Gewerbegebiet Brigitta"  ist gemäß § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flächennutzungsplan entwickelt und ist gemäß § 10 Abs. 3 BauGB nicht genehmigungspflichtig.
Der Bebauungsplans Nr. 16 "Gewerbegebiet Brigitta" ist am 10.06.2011 ortsüblich bekannt
gemacht worden und am 03.03.2023 rückwirkend ortsüblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet Brigitta" ist damit rückwirkend zum 10.06.2011
gem. § 214 Abs. 4 BauGB  in Kraft gesetzt / rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den 03.03.2023        gez. Deede

L.S.   Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 16 "Gewerbegebiet
Brigitta" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den ..........................  .................................

  Gemeindedirektor
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Richtfunktrasse TR Nr. 209 mit Bauhöhenbegrenzung innerhalb des

Gemeinde Steimbke
Samtgemeinde Steimbke
Landkreis Nienburg / Weser

Interner Vermerk:

Flächen für die Landwirtschaft und Wald

Flächen für Wald

PR

Mischgebiete

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

des Schutzbereiches in Metern über gewachsenen Boden
35 m

a abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise, wobei
die maximale Gebäudelänge 120,00 m beträgt

Höhe der baulichen Anlage über N.N.

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die 
Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 
von Gewässern

Nachrichtliche Übernahme

1.  Altablagerungen / Altlasten
Die Flächen des Geltungsbereiches sind Teilbereiche der Altstandorte Nr. 256.407.5002
und 256.407.5040 des Altlastenkatasters des Landkreis Nienburg / Weser. Im Rahmen
der Entlassung aus dem Bergrecht wurde zur Wiedernutzbarmachung eine Boden-
sanierung durchgeführt. Darüber hinaus sind im Plangebiet zurzeit weder gefahrenver-
dächtige bzw. kontaminierte Betriebsflächen bekannt. Sollten bei geplanten Bau- und Erd-
arbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzüglich
der Landkreis Nienburg zu benachrichtigen.

2.  Bohrpunkte
Innerhalb des Plangebietes sind drei Bohrpunkte bekannt, die nach Abschluss der Bohr-
arbeiten verfüllt wurden. Im Umkreis von 5,0 m um die Bohrpunkte ist ein Schutzradius
einzuhalten, um die Verfüllungen nicht zu beschädigen. Dieser Schutzbereich darf nicht
überbaut oder abgegraben werden.

3.  Schmutzwasserkanal
Auf dem Flurstück 102/15 (Flur 3) befindet sich ein unterirdischer Schmutzwasserkanal mit
einem beidseitigen Schutzabstand von 2,0 m, der nicht überbaut werden darf. Diese Anlage
ist im Zuge des Bauleitverfahrens nicht örtlich eingemessen worden. Bei etwaigen Baumaß-
nahmen sollte eine genaue Bestimmung der Lage in der Örtlichkeit vorgenommen werden.

4.  Archäologische Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemäß § 14 Abs. 1 des Niedersächsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und müssen der Denkmalschutzbehörde des Land-
kreises Nienburg unverzüglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverändert zu lassen, bzw.
für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehörde vorher die
Arbeit gestattet.

Hinweise

Eingeschränkte Gewerbegebiete

GE

GEE

MI

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Schmutzwasserkanal, unterirdisch

Bohrpunkte

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder 
Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

T. F.: 4.3z.B. Kennzeichnung der Textlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ABSCHRIFT

Sweco GmbH
Ressort Stadtplanung und Regionalentwicklung
D-28359 Bremen, Karl-Ferdinand-Braun-Straße 9 - Telefon  +49 421 2032-6

Diese Abschrift der Planzeichnung
stimmt mit der URSCHRIFT überein.

Steimbke, den ....................        Der Bürgermeister
                                                          im Auftrage:

                                                     ............................
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