Verfahrensvermerke

_Steimbke. 2 {1,

Priambel und Ausfertiqung :
Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10/Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98

der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeverordnung - jeweils
in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Raf der Gemeinde Steimbke den Bebauungsplan Nr. 15
“Lichtenhorster StraRe®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen - einschliefllich der értlighen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.
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GemgJndedirektor ﬁt‘lrgerm eister

{ &
Aufstellungsbésstiﬁﬁ:s

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeingde Steimbke hat in seiner Sitzung am 30.11.2004 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15] Lichtenhorster Strafle® beschlossen. :
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdfR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.01.2005 ortsliblich bekannt gemacht.
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2: Gembihdedirektor Burgermeister

Planungsunterlag_
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte mit Stand vom: Februar 2004
Landkreis: Nienburg, Gemeinde Steimbke
Gemarkung: Steimbke; Flur 4
MaRstab: 1/1.000 HetrA {

Vervielfsltigung: ‘ Bl
Die Verwendung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dez. 2002 (Nds. GVBI 2003 S. 5).

Geometrie:
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstiandig nach. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkelt der neu

zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. |

Die Planunterlage wurde gefertigt von:
Offentlich bestellter Verm essungsingenieur

Vermessungshbiiro
Spindler & Kaupmann
GeorgstralRe 26

31582 Nienburg / Weser

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die &rtliche Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Niedersédchsische Landgesellschaft mbH
Geschaftssielle Verden

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 30.11.2004 dem
Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriipndung und der &rtlichen Bauvorschrift zugestimmt und seine
éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

QOrt und Dauer der dffentlichen Auslegung wuyden am 30.03.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und dgr Begriindung haben vom 08.04.2005 bis 09.05.2005
geman § 3 Abs. E%Gﬂgﬁenthch ausdelggen.
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Offentliche Ausieqih g mit Einschrinkung

Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hatin seiner Sitzungam ....................... dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung und der ortlichen Bauvorschrift zugestimmt
und die erneute ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemiR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam .................... bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung und der értlichen Bauvorschrift haben vom
...................... bis ....c.ceeieveeene.... geméR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Steimbke,
L.S.

Gemeindedirektor Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Steimbke hat den ebauungsplan einschl. der &rtlichen Bauvorschriften, nach
Abwigung der Anregungen gem#R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.06.2005 bzw. 14.09. 2005
als Satzung gemi E&ﬂﬁ;%ba 1 BauG wie die Begrlindung beschlossen.
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Gereindedirektor - ?ﬂrgen‘n eister

>

! =24 z > !
In krafttretew %
Der Bebauungsplan 4R § 10 Abs] 3 BaiGB am 05.10.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist it rechtsverbjndli
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f q.\rgerm eister

Innerhalb von zwel Jahren nach Inkrafttreten des Bebauung splanes ist die Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Steimbke,

dngel der

L.S.

Gemeindedirektor

Birgermeister

Innerhalb ven zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht -
geltend gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen (TF)

Art der baulichen Nutzung

y Im allgemeinen Wohngebiet sind gemanR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig
- Wohngebéaude,
| -die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
 Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 3-5
sind i. S. von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Hierzu zahlen: Anlagen flr Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4)
und Tankstellen {Nr. 5).

2 Im gesamten Plangebiet sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB héchstens 2
Wohnungen pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

3 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Traufhthe (TH) maximal 4,50
m und die Firsthéhe (FH) maximal 9.0 m betragen. Als untere
Bezugsebene gilt der das Grundstlck erschlieRende, fertig ausgebaute,
mittig vor dem Grundstlick liegende Rand der Verkehrsflache. Als oberer
Bezugspunkt far die FirsthShe gilt der hdchste Punkt der Dachkonstruktion.
Als Traufpunkt zur Ermitdung der Traufhshe gilt der Schnittpunkt zwischen
der AuBenflaiche des aufgehenden Mauerwerks und der AuRenflache der
Dachhaut.

Die maximale FirsthShe gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile wie
Schomsteine oder Antennen.

Die maximale Traufhéhe gilt nicht far untergeordnete Bauteile, wie Erker,
Dachgauben und andere Bauteile, die aus der Dachhaut herausstehen,
auBerdem Krippelwalme, Quergiebel, Wintergarten und Vorbauten sowie

Anbauten an bestehende Geb&ude. dle eme grOBere als die festgesetzte, ;

Traufhshe aufweisen.
'Bauwaise { itherbaubare Grundstiicksfliche

4, Es gilt die abweichende Bauweise (a) im Sinne der offenen Bauweise gem.
§ 22 Abs. 4 BauGB. Es sind Baukd&rperiangen- und breiten bis héchstens
25,0 m zulassig. In die Baukérperlangen und —breiten sind sowohl die
Hauptbaukérper, als auch an die Hauptbaukdrper angebaute
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern es sich um Geb&ude
handelt, mit einzubeziehen. Von den Haupthaukdrpem abgesetzte
Nebenanlagen sind nicht mitzurechnen. Die Abstandsvorschriften der
NBauQ sind einzuhalten. ;

5. Garagen gemaR § 12 BauNVO, Carports und Nebenanlagen geméaB § 14
Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im
Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stralenseitigen
Baugrenze unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVvO).
Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Bereiche zwischen der Baugrenze und
den Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestlmmung hier: FuBR- und
Radweg.

Verkehrsflichen / ErschieBung

6. Pro Baugrundstiick ist eine Zufahrts-/Zugangsbreite von insgesamt
maximal 4,50 m zul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Ver- und Entsorgung

7. Versorgungsleitungen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu
verlegen.

Freizuhaltende Flachen

8. Die im Plan gekennzeichnete Fliche, die von Bebauung freizuhalten ist,
(val. § 9 (1) Nr. 10 BauGB) dient der Erhaltung der Blickbeziehung vom
Friedhof aus in die freie Feldmark. Dieser Bereich ist von Garagen gem.
§ 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen gemdR § 14 (1) BauNVO
freizuhalten. Eine Bepflanzung mit standortheimischen Strduchern und die
Errichtung von ortstypischen Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe
von 1,20 m bleibt unbenommen.

Griinplanerische Festsé,tzumgan

9. Auf den Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind standortheimische Gehélze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Alle 15 m Pflanzstreifenldnge ist ein standortheimischer Laubbaum mit
einer Endwuchshéhe nicht unter 5 m und nicht Uber 15 m anzupflanzen.
Als Unterpflanzung sind standortheimische Straucher flachig in einem
Abstand von 1,5 m untereinander zu pflanzen.

Beispiele fur standortheimische Straucher und Bédume sind auf der
Planzeichnung nachfolgend genannt. Weitere Beispiele sind dem
Griinordnungsplan als Teil der Begrindung zu entnehmen.

Straucher Baume

Cornus sanguinea Roter Hartriegel  Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Haselnuss Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Weidorn Fraxinus excelsior Esche

Prunus spinosa Schiehe Sorbus aucuparia  Eberesche

Rosa canina Hundsrose Prunus padus Frithe
Traubenkirsche

Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Grauweide

Rhamnus frangula =~ Faulbaum

%

10.

11.

1.

13.

Im Nordosten des Plangebietes ist ein Regenrlickhaltebecken anzulegen.
Dabei sind folgende Punkt zu beachten:

Das Becken sollte mit méglichst flachen Uferbdschungen (zuldssige
Bdschungsneigung maximal 1:3) angelegt werden.

In den Bdschungsbhereichen sind standortheimische Straucher (v. a.
Weiden) in kleinen Gruppen zu pflanzen. Die Qbrigen Bereiche sind durch
extensive Mahd 2zu Hochstaudenflachen zu entwickeln. Die untere
Béschungskante ist mit méglichst zahlreichen Aus- und Einbuchtungen
herzustellen. Bei Realisierung der oben beschriebhenen Manahmen muss
sichergestellt sein, dass die entwésserungstechnische Funktion des
Regenrlckhaltebeckens gewahrieistet bleibt. Die Anlage eines FuRR- und
Radweges in den Randbereichen wund das Aufstellen von
Sitzgelegenheiten bleibt unbenommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten, zu erhaltenden Einzelbaume sind in
GréRe und Habitus zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch
Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestinmung ,Parkanlage” ist
naturnah zu gestalten. Insbesondere die Randbereiche dieser Flache sind
locker ({in Gruppen) mit standortheimischen Baumen und Stréduchern zu
bepflanzen. Beispiele fur standortheimische Baume und Straucher sind auf
dieser Planzeichnung genannt. Weitere Beispiele sind dem
Grunordnungsplan als Teil der Begrindung 2zu entnehmen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die nicht bepflanzten Bereiche sind als extensives Grlnland
(Blumenwiese) zu entwickeln. Die Grunlandflachen sind 2-malig pro Jahr
zu mahen, das Mahgut st abzufahren. MaRnahmen zur
Bodenverbesserung, Dingung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zulassig. Die Anlage eines FuBweges mit wassergebundener
Wegedecke sowie das Aufstellen einzelner Sitzbanke wird freigestellt.

Die Privaten Granflichen entlang des Soudufers des Steimbker
Dorfgrabens  dienen der Erhaltung enes 5 m  breiten
Gewasserrandstreifens gemanR § 91a Niederséchsisches Wassergesetz
(NWG) in Verbindung mit § 2 NWG. Diese Bereiche sind extensiv zu

pflegen und 2-malig pro Jahr vom Eigentimer zu mahen. Das Mahgut ist
abzufahren. MaBnahmen zur Bodenverbesserung, Diungung oder der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Bauliche Anlagen
innerhalb des 5 m breiten Streifens sind unzuldssig. Einz&dunungen im
Bereich der privaten Grunfliche missen einen Abstand von mindestens
1 m von der Béschungsoberkante einhalten und darfen eine Héhe von
maximal 1,20 m nicht Uberschreiten. Die Einzdunungen sind so zu
konzipieren, dass sie jederzeit nachtraglich versetzbar sind.

14. Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist
mit einer mindestens 2-reihigen Hecke aus (berwiegend
standortheimischen Gehdlzen zu umgeben.

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung
(geméR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

§1 Innerhalb des Plangebietes sind nur Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdécher
mit einer Mindestdachneigung von 30° zul&ssig. Zulédssig sind auch von
gegenlberliegenden AuRenseiten zueinander versetzt aufsteigende
Pultdécher in den vorgenannten Dachneigungen. Garagen i. S. des § 12
BauNVO und Nebenanlagen i. S. des § 14 NauNVO sind von den
vorgenannten Vorschriften ausgenommen. Dies gilt auch fir begriinte Décher,
Solaranlagen, Wintergérten, Krippelwalme sowie untergeordnete
Gebdudeteile wie z. B. Dachgauben, Vordécher, Erker.

§ 2 Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien gedeckter Férbung in roten,
rotbraunen oder anthrazitfarbenen FarbtSnen zulassig (RAL-Farbwerte 2001,
2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, 7015,
7016, 7021, 7022, 7024, 7026). Glasierte oder engobierte Dacheindeckungen
sind nicht zuldssig. Von dieser Festsetzung sind begrlinte Daécher,

Solaranlagen, Wintergérten sowie Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und 7

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausgenommen.

§ 3 AuBenfassaden baulicher Anlagen sind nur in folgenden Farbgebungen
zZulédssig: rot/rotbraun (RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000-3003, 3009, 3011,
3013, 3016, 8004, 8012) und beige/gelb (RAL-Farbwerte 1001, 1002, 1011,
1014, 1024) sowie naturbelassene Farbgebungen von Holz.

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder
fahrldssig eine MaBnahme durchfithrt, oder durchfiihren I&sst, die nicht den
Anforderungen dieser értlichen Bauvorschrift entspricht. Ordnungswidrigk eiten
kdnnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle geahndet werden.

Hinweise

Externe Kompensationsmainahmen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ,Lichtenhorster Stra2e® ist von einem
externen Kompensationsbedarf von 20.805 m? auszugehen. Der Ausgleich soll auf
dem Flurstick 24 der Flur 3, Gemarkung Steimbke in den Steimbker
Wiehbuschwiesen erfolgen. Die Extensivierung der Nutzung auf den Fldchen erfolgt

im Anschluss an den Beginn der ErschlieBungsmafBnahmen im Baugebiet.

Archidologische Denkmalipflege

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden (z. B. Scherben von TongefdRBen, Holzkohleansammlungen,
Schlacken oder aufféllige Bodenverfirbungen oder Steinh&ufungen. auch geringe
Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14
Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim
Landkreis Nienburg als Untere Denkmalschutzbeh&rde zu erfolgen.

nencpasieanoss  Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geédndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24. Juni
2004 {BGBI. 1 S. 1359).

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Edeichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

GEMEINDE STEIMBKE

Bebauungsplan Nr. 15
“Lichtenhorster Strafle”

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§1bis11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)
Beschrinkung der Zaohl der Wohnungen vgl. TF 2

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BouGB, §16 BauNVO)

0,3 (zB.) Grundfidchenzahl
TH=450m  (2B.) maximal zuldssige Trauthdhe
FH=9,00m maximal zuldssige Firsthdhe

=

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze

a abweichende Bauweise vgl. TF 4

@ nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
(89 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

4, Verkehrsﬂaehen
(§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

straBenverkehrsfiichen

StruBenbegrenzungsIlnle auch ge?(enUber
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuB— und Radweg

AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
¥ ®.® ¥ ' Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

6. Griinfidchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinfldche
m Zweckbestimmung: Parkanlage

. Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Griinfldche
: Zweckbestimmung: Gewdsserrandstreifen TF 13

7. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(8 9 (1) 16 BauGB)

) @ Umgrenzung von Fldchen flir die Regelung des
{  WasserabfluBes (Regenriickhaltebecken)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Flédchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

2u erhaitender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

Ej Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
#8869  Apgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

10. Nachrichtliche Ubernahmen

GemdB8 § 9 (1) 10 BauGB ist das

im Bebauungsplan eingetragene

Sichtdreieck von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstdnden hdher als 0,80 m freizuhalten.
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Urschrift

Bearbeitung: Mafistab 1:1000
Niedersichsische Landgeselischaft mbH

Gemeinniitziges Untermehmen fiir die Entwicklung
des lindlichen Raumes Zeichnung: Duhnenkamp
Lindhooper Strafie 59

27283 Verden ~ T
Telefax: 042 31 /9212 - 60 L
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www.nlg.de

Planer: Borchers/Heimann

Stand: Oktober 2005 gedndert:




