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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD

MDe

Dorfgebiet

eingeschréanktes Dorfgebiet
siehe textl. Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4

I

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

offene Bauweise

Baugrenze

uberbaubare Grundsttcksflache

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
der Landschaft
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PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

5 L]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen, die von sicht-
{ -~ behindemden und baulichen Anlagen
freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Eingeschranktes Dorfgebiet § 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO

Im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) sind gemaf § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Kleinsiedlungen und landwirtschaftiiche
Nebenerwerbsstellen, sowie Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse unzulassig.

2  Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Fldchen des Dorfgebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vollsténdig zu
versickern.

Die Versickerung muss fldchenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen und —mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichnete Flache ist mit einer 2-reihigen freiwachsenden Hecke
zu bepflanzen.

Far die Pflanzung gilt: Straucharten (Pflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm) als
Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1-1,5m;
mindestens alle.8 m ist ein Baum . Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250
cm). Pflanzenarten sind den Listen 1, 2 und 3 zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und
18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
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HINWEISE

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund dieses Bebauungsplans sind spatestens
in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfidche folgenden Pflanzperiode (01.11. bis 15.04.) auf
dem Flurstiick 8/2 der Flur 6 in der Gemarkung Steimbke folgende Manahmen durchzufiihren:

o Entlang der vorhandenen Gehdlzstrukturen des Gewerbegebietes ist ein ca. 10 m breiter
Streifen der Sukzession zu (iberlassen, eine Mahd der Flachen ist nicht vorgesehen.

e Daran anschlieRend erfolgt die Pflanzung eines Feldgehdlzes auf 1430 m?
Fir die Pflanzung gilt: Straucharten (Pflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm) als
Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1- 1,5
m; mindestens alle.8 m ist ein Baum I. Ordnung (Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 -
250 cm). Pflanzenarten sind den Listen 1, 2 und 3 zu entnehmen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen
18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

o Entlang des neu angelegten Feldgehdlzes ist zu den 6stlich angrenzenden Ackerflachen ein
ca. 10 m breiter Streifen der Sukzession zu (iberlassen, eine Mahd der Flachen ist nicht
vorgesehen.

Die Umsetzung der externen Kompensation ist durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

SICHTFELDER §9 Abs. 6 BauGB

In den nachrichtlich tbernommenen Sichtfeldern dirfen sichtbehindemde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zurtickzuschneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Héhe bis in mindestens 3,00
m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets freige-
halten werden.
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Pflanzenlisten zu den Pflanzgeboten
(qiltim Plangebiet und im Bereich der externen Ausgleichsflache)

ListeNr.1:  Baume l. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

ListeNr.2:  Béaume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche

Obstbaume als Hochstamm

Liste Nr. 3: Straucher

Coryllus avellana - Haselnu}
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix caprea - Salweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



Bebauungsplan Nr.12 "OSTLICH DER MUHLENSTRASSE"

13
PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Steimbke diesen Bebauungsplan Nr. 12,
bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textichen Restsetzungen als Satzung
beschlossen. /
Steimbke, den 20.06.2002 < ,e
/ ) 4 \ / / V\‘ /
I W.Y/4% Y e 54 by i - R ~=
/ Blrgermeister Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS .
Der Rat der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 03.05.2001 die A fstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem3 38 2 Abs.1 BauGB am
14.12.2001 ortsﬂblich,‘bekanntgemacht. -
Steimbke, den .20 4042002

r; ! : -

o, &

PLANUNTERLAGE s
Gemarkung Steimbke MaRstab 1:1000
Flur 4

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Plétze volistindig nach (Stand Dezember 2001 )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Verny ¢ u. Katastergesetz

vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187). L9

Nienburg/Weser, den 18.12.2001
il
oD \\,Lbd’o N

I_'._)ipL-Ir\g. Gerald Spindler
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
\%WE e ARq,
Architekt '%Z
Dipl.-Ing. (=
Unger o
planungsbiiro | Markohe /2
rolf unger ‘ £
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt <
01725/138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 marklohe

02.02.2002
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung gm 03.05.2001 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gema § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 25.01.2002 ortstiblich bekanntg
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.02.2002 bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. R 7

f acht.
.03.2002

Steimbke, den 20.06.2002

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am ..........«""......
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Steimbke hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.04.2002 als Satzung (§/10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Steimbke, den 20.06.2002

INKRAFTTRETEN

Hannover rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den20.06.2002

/
[

[AL(IA A n_
Genfeindedirektor




Bebauungsplan Nr.12 "OSTLICH DER MUHLENSTRASSE"
15

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den ........cccoeeeeeereenrnnennes

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Steimbke, den..........ccoeeeerrerierininnnen

Gemeindedirektor



