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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD Dorfgebiet

MDe eingeschranktes Dorfgebiet
siehe textl. Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
I Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
E_ ——————— —I Baugrenze
; e | (berbaubare Grundsticksfléche
b i
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen (privat)

Straenbegrenzungslinien
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PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

e Umgrenzung der Flachen fiir Mainahmen
L zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Ll der Landschaft
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

po—-——-o - Umgrenzung von Flachen, die von sicht-
: -7 behindemden und baulichen Anlagen
1" freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Eingeschranktes Dorfgebiet § 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO

Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind geméaR § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen, sowie Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse unzulassig.

2  Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Dorfgebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen prlvaten Grundstiicken vollstandig zu
versickern.

Die Versickerung muss fldchenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen und —mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.

3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt ist ein 700 m? groRes freiwachsendes, naturnahes Gehdlz aus standortheimischen
Laubholzarten der folgenden Listen mit Wildkrautsdumen zu pflanzen. Das Gehélz ist dabei aus
Strauchern und kleinen Baumen im Verhéltnis 10 : 1 aufzubauen.

Standortheimische Straucharten: Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea), Gem.
Schneeball (Viburum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hartriegel (Comus sanguinea),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Weiltddomn (Crataegus laevigata / monogyna) und Schiehe
(Prunus spinosa).

Die Straucharten sind truppweise mit 3-5 Exemplaren einer Art im Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen.

Pflanzenqualitat: mind. verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100 ¢cm hoch.

Standortheimische kleinere Laubbdume: Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula
pendula), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix
caprea) und Feldahorn (Acer campestre).

Die kleineren Baumarten sind einzeln oder in Gruppen bis zu 3 Exemplaren einer Art im
Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen.

Pflanzenqualitat: mindestens 2 x verpflanzte Straucher bzw. Heister, mind. 100/200 cm hoch.
Desweiteren sind mindestens 7 Uberhélterbaume folgender Liste jeweils in 4 m? Pflanzflache
innerhalb des Gehdlzes zu pflanzen: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahomn (Acer pseudoplatanus), Spitzahom (Acer platanoides),
Winterlinde (Tilia cordata), Feldulme (Ulmus carpinifolia).

Pflanzenqualitat: mindestens 2 x v. Hochstdmme, Stammumfang mind. 8 — 10 cm.

Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Randbereiche der Gehdlzpflanzung sind zu Wildkrautsdumen
oder Wiesen, die hdchstens 2 x pro Jahr gemaht werden diirfen, zu entwickeln.

Das Gehdlz ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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Diese Flache ist den beiden Grundstiicken Flurstiick 116/7 und 116/8 zugeordnet.

4 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

41

4.2

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind pro angefangene 1000 m?
Baugrundstiick ein hochstdmmiger, groRkroniger einheimischer Laubbaum der folgenden
Liste mindestens in den angegebenen Grofen zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Grofkronige einheimische Laubbaume: Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus
robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahom (Acer
platanoides), Traubeneiche (Quercus petraea), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum),
Esche (Fraxinus excelsior), Walnuss (Juglans regia), Bergulme (Ulmus glabra) und
Feldulme (Ulmus carpinifolia).

PflanzgréRen: mindestens 2 x verpflanzte Hochstdmme, Stammumfang mindestens 10-
12 cm.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind alle Laubbdume mit einem
Stammumfang ab 60 cm gemessen in 1 m Hohe dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.



Bebauungsplan Nr.10 "IM DORFE"
11

HINWEISE

1. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund dieses Bebauungsplans sind spatestens
in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfidche folgenden Vegetationsperiode

0,62 ha mesophiles Intensivgriinland auf Niedermoor am Nordostrand innerhalb des Flurstiicks 190/
1 der Flur 3 Gemarkung Steimbke im Bereich Wiehbuschwiesen dauerhaft extensiv nach folgenden
Bewirtschaftungsauflagen zum Wiesenvogelschutz zu bewirtschaften:

Die Ausgleichsflache ist ausschlieBlich als Mahwiese zu nutzen und unter Beriicksichtigung
folgender Auflagen zu bewirtschaften bzw. im Sinne des Naturschutzes zu pflegen:

a Kein Umbruch der Griinlandfidchen (auch nicht zum Zwecke der
Ackerzwischennutzung oder Neueinsaat),

b keine Anlage zusétzlicher Entwasserungseinrichtungen (Dranage, Graben 0.4.),

¢ keine Veranderung der Bodenoberflache (insbesondere Erhaltung von Mulden und
Senken),

d keine Walz-, Schlepp-, Lockerungs- und Maharbeitenen in der Zeit vom 15.03. bis
zum 20.06. eines jeden Jahres (Brutzeitraum der Wiesenvogel),

e Maharbeiten sind von innen nach aufen oder nur von einer Seite her
durchzufiihren; eine Nachmahd im Herbst ist méglich.
f das Aufbringen von Mineraldiinger, Giille, Jauche, Gefliigelmist und Klarschlamm

ist grundsétzlich nicht gestattet. Die Flachen diirfen nicht als Nachweis fiir den
Flachenbedarf bei Massentierhaltung eingesetzt werden,

g chemische Mittel aller Art diirfen nicht eingesetzt werden,

i die Flachen (auch Teilflachen) diirfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden.
Sie sind zum Winterhalbjahr méglichst kurzrasig zu hinterlassen, anfallendes
Mahgut darf nicht auf der Flache verbleiben. Es ist mindestens eine Mahd im Jahr
durchzufiihren.

Die Umsetzung der extemen Kompensation ist durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

2 Bodendenkmale § 13 NDschG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE

Gemarkung Steimbke
Flur3  Flurstiick 190/1
Kompensationsflachengrofe 0,62 ha

n Nocdbruches
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. SICHTFELDER § 9 Abs. 6 BauGB

In den nachrichtlich ibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindemde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zuriickzuschneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens 3,00
m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindemden Asten stets freige-
halten werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (§§ 56,97 und 98 NBauO)

1. GESTALTUNGSBEREICH

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 “IM DORFE"

2. BESONDERE ANFORDERUNGEN

a) Im Geltungsbereich der Satzung sind Décher der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von
weniger als 30° unzulssig. Hiervon ausgenommen sind Nebengebaude geméaR § 14 BauNVO,
Garagen gemaR § 12 BauNVO, Wintergarten und Flachen mit Sonnenkollektoren.

b) Folgende Baumaterialien und Farbt6ne sind im Planbereich zuléssig:
Dachziegel von Hauptgeb&uden: Dachziegel, -pfannen in den Farben rot (Ral-Nr. 2001, 2002,
3000, 3002, 3013, 3016) bis rotbraun (Ral-Nr. 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015).
Ausgenommen hiervon sind mit Pflanzen begriinte Dacher und Flachen mit Sonnenkollektoren.

c) Die AuBenwandflachen der Hauptgebdude miissen aus rotem (Ral-Nr. 2001, 2002, 3002, 3013,
3016) bis rotbraunem (Ral-Nr. 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015) Sichtmauerwerk bestehen;
hierbei sind die gesamten Farbwerte auf mindestens 75% ihrer Flachen einzuhalten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(mit ortlicher Bauvorschrift)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Steimbke diesen Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen sowne den vorstehenden orthchep Bauvorschriften als Satzung
beschlossen. B /
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Steimbke, den ‘ ;
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;f Blirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPL NES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

! 7; (,/(/L/ké/\
%
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 22.06.2000/ die Aufsteﬁhng des
Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs.1 BauGB am

22.10.2000 ortsuwcﬁ\ bﬁkann;ge)macht Py

Gemein@zﬁfektor

PLANUNTERLAGE
Liegenschaftskarte Az.:L-4-613/2000
Gemarkung Steimbke Flur 4

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 12 Abs.4 des Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S.345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.08.2000) Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Vermessungs- und Katasterbehérde

Nienburg/Weser
- Katasteramt -
PLANVERFASSER
Bearbeitung ER
@\)%'(E 0 ARC'(/
Architekt
(Sl Dipl.-Ing.
T Rolf
planungsbiiro I i
rolf unger - Merione
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt o &
01725/138843 wacholderweg 13 o
fax 05021/910002 31608 marklohe

07.09.2001
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 18.10.2000 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.2001 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begmﬂgung haben vom 12.09.2001 bf's 15.10.2001

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offenthch ausgefegen 4 i~ i

Steimbke, den ..........o.n il

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am .....=""........
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugest]

Steimbke, det........ccecemrnmneene

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS \

z
Der Rat der Gemeinde Steimbke hat den Bebauungsplan nach Priifung def Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sltzung am-29. 10 2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. EPN ,

01 Mz 0271 /°
Steimbke, den .........cccereneneee

Gen‘e dedlrektor

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am 13.02.2002.im Amtsblatt Nr. 4 f@r de/n Regierungsbezirk
Hannover bekanntgemacht und damit rechtsverbindlich geworden.

. 01 Mz 02°
Steimbke, den........crueeens o

Gemé‘@d@?jrekt/ojr/ L( (/\
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den ........... sevesmesonuansasas

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Steimbke, den...............

Gemeindedirektor



