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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils gultigen Fassung
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UBERSICHTSKARTE
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PLANUNTERLAGE (Verkleinerung)

5 1
[ ¥ noch nicht rechtskrétiger Bestandteil des Liegenschaftskatasters. |
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PLANZEICHNUNG

M.:1:1.000

Rechtsgrundlage

Fur die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 BGBI. 1S.3786),

TH = 6,00
% FH= 9,002
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
TH =6m max. Hohe der Traufe
FH = 9m max. Hohe des Firstes

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o) offene Bauweise
nur Einzel - und Doppelhduser zulassig
— Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache

| VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

/// private StralRenverkehrsflache

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

g OJOIO g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
00 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

|SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

@ Hohenbezugsspunkt flr die max. Gebaudehéhe
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhohe wird auf 6,00 m und die maximale Firsthohe bauli-
cher Anlagen wird auf 9,00 m begrenzt. Als Firsthohe gilt der oberste Punkt der Dach-
konstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu be-
ricksichtigen.

Als Bezugsebene fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe gilt die Oberflache der
nachstgelegenen StraRenverkehrsflache. Die Hohenbezugspunkte sind in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen privaten Baugrundstlcken sowie im StraRenseitenraum Uber Rigolen
in der Privatstrale vollstandig zu versickern. Die Versickerung von Fahrwegen oder
Hofflachen hat tber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Die Versickerungsflachen
und —mulden sind zu begriinen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die mit dem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit einer 3-reihigen freiwachsenden
Hecke im Ubergangsbereich zur freien Landschaft (Landschaftsschutzgebiet LSG-NI-30 Alpe-
niederung) zu bepflanzen. Die Hecken sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 — 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick
von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 mist ein
Baum I. Ordnung oder II. Ordnung (Pflanzqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 250 cm) zu
pflanzen. Pflanzenarten sind der Liste 1 zu entnehmen.

Die Umsetzung der PflanzmalRnahmen ist spatestens in der dem Baubeginn folgenden
Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) umzusetzen.

Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuz&unen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und
nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall in gleichartiger und gleichwertiger Weise zu ersetzen.
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Liste Nr. 1: Freiwachsende Hecken und Feldgeholze

Baume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Baume II. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Straucher

Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuf}

Hartriegel

WeiRdorn

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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HINWEISE

1.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene: Die einschldgigen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Satzung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzu-
wendenen artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Baufeldherrichtung: Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeld-
raumung, Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden etc.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden von § 44
BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden. Falls
dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachuweisen,
dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Gehdlzen / Geb&uden keine Brutvor-
kommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren
und die Gemeinde Rodewald ist hierliber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der
vorgenannten Prifungergeben, dass Verbote gemaR § 44 BNatSchG berlhrt werden, ist die
Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Sichtkontrolle vor Beginn der Arbeiten: Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor
einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen und / oder dem Abriss von Gebauden ei-
ne Sichtkontrolle durchzuflihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen, den Ge-
bauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell
besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermau-
sen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und
Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehorde
ist hinzuziehen. Ggf. werden vorgezogenen Ausgleichs-, Ersatz- oder VermeidungsmafBnah-
men erforderlich.

AuBenbeleuchtung (Insektenschutz): Im Plangebiet sind fir die Objekt- und Stellplatzbe-
leuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwenden.

Ablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zu-
tage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat
der Rat der Gemeinde Rodewald den Bebauungsplan Nr. 22 ,Zingeldamm [I* bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung
beschlossen.

Steimbke, den 08.11.2018

gez. Fick gez. Hallmann
Birgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rodewald hat in seiner Sitzung am 22.02.2018
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Zingeldamm II“ beschlossen.

Steimbke, den 08.11.2018
gez. Hallmann
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE:
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Rodewald - Gemarkung Rodewald — Flur 11
MalRstal 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Miedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

®2018 €§ LGLN

Landesamit fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regioraldrektion Sulimgen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach

{Stand vom 22.03.2018).

Die Yervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(59 Abs. 1 MNr. 2 Miedersachsisches (Gesetz lber das amiliche Wermessungswesen (MW ermiE)

vam 12.12.2002 Mds. GVBL Nr. 1/2003, Seite 5)

Sie ist hingichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist einwandfrei maglich.

Nienburg, den 05.12.2018

gez. Spindler
ObVI Gerald Spindler, Nienburg
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Marklohe, den 13.09.2018
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rodewald hat am 22.02.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.06.2018 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 19.06.2018 bis ein-
schlieBlich 20.07.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Steimbke, den 08.11.2018

gez. Hallmann
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 18.06.2018 bis
20.07.2018 stattgefunden.

Steimbke, den 08.11.2018
gez. Hallmann
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rodewald hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.11.2018 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Steimbke, den 08.11.2018

gez. Hallmann
Gemeindedirektor
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IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.22 ,Zingeldamm II* ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 23.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 23.11. 2018 rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den 23.11.2018

gez. Hallmann
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor



