Gemeinde Rodewald Bebaungsplan Nr.15 "Ostlich der Dorfstrasse"

PLANZEICHENERKLARUNGEN

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches|(BauGB) und der §§ 56,97 und 98
der Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersgichsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde Rodewald diesen Bebauungsplan Nr.15, hestehend aus der
Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzunggn sowie den vorstehenden ortlichen

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

MD Dorfgebiet

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse (H6chstgrenze)

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschlu®

Der Verwaltungsauschul der Gemeinde Rodewald hat in sginer $itzung am 18.10.2001
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal
§ 2 Abs.1 BauGB am 12.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Steimbke, den 10.12.2003

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN |

0 offene Bauweise
Planunterlage TR 1 Baugrenze
i § SO
Gemarkung Eystrup - ! {(berbaubare Grundstiicksflache
: ]
i

Flur 22

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fir nichteigene,
wirtschaftliche Zwecke nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz

tiber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Feb. 2003) ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

o) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O Trafostation

Dipl.-Ing. Stephan Kaupmann
Offentlich besteller Vermessungsingenieur

\ VERKEHRSFLACHEN _|
Nienburg, den 20.02.2003 \
StraRenverkehrsflédche
Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro fiir Architektur, Stadt - und Raumplanung: StraRenbegrenzungslinie
Rolf Unaer PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
Dipl. - Ing /g Architekt ZUR PFLEGE UND ZUR DER LANDSCHAFT
Wacholderweg 13
31605 Markiohe g T e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B b B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Offentliche Auslegung agukab- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
e e und fur die Erhaltung vonBaumen, Strauchern und
Der Verwaltungsausschu der Gemeinde Rodewald hat in sginer Sitzung . sonstigen Bepflanzungen
am 18.10.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine dffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.03.2003 oftsiiblich bekanntgemacht. Erhalt B3
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hajpen voyn 04.04.2003 @ rnaltung von saumen
| SONSTIGE PLANZEICHEN |
Offentliche Auslegung mit Einschrankung r el 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Der Rat der Gemeinde Rodewald hat in seiner Sitzung am .............. ~dém geénderten Entwurf des I I des Bebauungsplans
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ute offentliche Auslegung
mit Einschrankung gemafR § 3 Abs. Satz 1 zweiter atz BauGB beschlossen.1)
.................... ortsiiblich bekanntgemacht. ! . : : ' '
.................... ‘\ Umgrenzung von Fléachen, die von sichtbehinderden
-------------------- \ T-“"—“:f und baulichen Anlagen freizuhalten sind (s.nachr.
\ | A Ubernahme)
......................... \ L
/L/
........................................ \ e .
Gemeindedirektor \ @ Verfillte Bohrung mit einem Schutzradius von 5,00 m
\
Satzungsbeschluf}
Der Rat der Gemeinde Rodewald hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.10.2003 eTs Satzyng (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Steimbke, den 10.12.2003
1. Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB
110 : ; i " - : g .
Inkrafttreten - In den nachrichtlich iibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundsttick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.15 ist gemaR § 10/Abs. 3 BauGB des yerkehrgweges nicht angelegt bzw. hergQSte_"t werden. .
am 10.12.2003 in " Die Harke " bekannt gemacht worden. Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe st'et.s enftsprechend
Der Bebauungsplan ist damit am 10.12:200 zuriick zu schneiden, bis auf Baumstémme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens
7 onue 3,00 m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets
Steimbke, den 10.12.2003 frei geha|ten Werden_
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
. BC / 1M 7y
Verletzung von Verfahrens- und vorschriften . ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (§§ 56,97 und 98 NBauO)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht1) geltend gemacht worden.

1. GESTALTUNGSBEREICH

Steimbke, den ...................... : . .
eimbiee, den Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 "OSTLICH

DER DORFSTRASSE"

Méngel der Abwégung straBe

2. BESONDERE ANFORDERUNGEN
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel

der Abwé&gung nicht1) geltend gemacht worden. 116

= a) Im Geltungsbereich der Satzung sind Dacher der Hauptgebdude mit einer Dachneigung von
_ weniger als 30° unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Nebengeb&ude geman § 14 BauNVO,
SLlLLE Garagen gemaB § 12 BauNVO, Wintergérten und Flachen mit Sonnenkollektoren.
b) Folgende Baumaterialien und Farbténe sind im Planbereich zuldssig:

Dachziegel von Hauptgeb&uden: Dachziegel, -pfannen in den Farben rot (Ral-Nr. 2001, 2002,
120 3000, 3002, 3013, 3016) bis rotbraun (Ral-Nr. 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015).
3 Ausgenommen hiervon sind mit Pflanzen begriinte Dacher und Fl&chen mit Sonnenkollektoren.

1) Nichtzutreffendes streichen

c) Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude miissen aus rotem (Ral-Nr. 2001, 2002, 3002, 3013,
3016) bis rotbraunem (Ral-Nr. 3003, 3009, 3011, 8004, 8012, 8015) Sichtmauerwerk oder Putz
bestehen; hierbei sind die gesamten Farbwerte auf mindestens 75% ihrer Fl&chen einzuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1 Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14
BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen privaten Baugrundstlcken vollstandig zu versickern. Eine
alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zuldssig.
Die Versickerung muss flachenhaft und tber den belebten Oberboden erfolgen.
Die Versickerungsflachen sind zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu

PFLANZENLISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN

Pflanzenlisten

erhalten. ListeNr.1:  Heckenpflanzen
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Weildorn
2 Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsfldche § 9 abs. 11 BauGB Fagus sylvatica - Buche
\ Ligustrum vulgare
Pro Baugrundstlick, das an die Verkehrsflache der L 192 angrenzt, ist nur eine — \ LJAtrovirens® - Liguster

max. 7 m breite —Zufahrt zulassig.

Liste Nr.2:  Freiwachsende Hecken und Feldgehdlze
3 Fléachen fiir das Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen \

Bepflanzungen Béume I. Ordnung

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Zur Gestaltung des StraRenraumes sind an den westlichen Grundsticksgrenzen, gk Fagus sylvatica - Buche
entlang der L192, Hecken in Fortfuhrung der vorhandenen Hecken zu pflanzen Fraxinus excelsior - Esche
und dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind mit mindestens 3 Gehdlzen Un Zlé’f € 5 aver SCh Of ZL Quercus robur - Stieleiche
(Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt) je Ifd. Meter anzulegen und in einer Endhéhe Tilia platyphyllos - Sommerlinde
von max. 1,80m und einer Breite von 50 cm zu pflegen. Pflanzenarten sind der
Pflanzenliste 1 zu entnehmen.
Die Heckenpflanzungen durfen lediglich fur Grundstuckszufahrten/-zugange mit 292 Béume Il. Ordnung
einer Breite von je max. 7m (landwirtschaftliche Fahrzeuge) unterbrochen %0 Acer campestre - Feldahorn
werden. Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
MD Prunus avium - Vogelkirsche
4 Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB | 0 Straucher
134 Coryllus avellana - HaselnuB
Die im Bestand vorhandene Eiche und die Hecken sind dauerhaft zu erhalten T Cornus sanguinea - Hartriegel
und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Bei naturlichem Abgang der Eiche und 0 4 4 Crataegus monogyna - Weildorn
der Hecken ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Rhamnus frangula - Faulbaum
Pflanzenarten sind den Listen 1 (Baume |. Ordnung) und 2 zu entnehmen. Salix caprea . Salweide
Die Heckenpflanzungen durfen lediglich fur Grundstlckszufahrten/-zugénge mit Sambucus racemosa - Traubenholunder
einer Breite von je max. 7m (landwirtschaftliche Fahrzeuge) unterbrochen Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

werden.
140
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- mit ortlicher Bauvorschrift liber Gestaltung -

1 Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2 Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind
spatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsfldchen folgenden Pflanzperiode (01.11
bis 15.04) folgende Ausgleichsmanahmen durchzufiihren:

Pflanzung von Feldgehdlzen 34.421 m? in der Flur 14 bzw. 15, die erforderlichen
Flachengroen der Flurstiicke fiir die einzelnen Eingriffsflachen sind in der Tabelle
zusammengestellt.

im Plangebiet externe Ausgleichsflachen

Flur | Flurstiick Flache Flur Flurstiick Flache

15 50/1 1.840 14 218/1 1.846

15 6812 3.950 14 20413 3.963 g

15 70 | 1000 | 15 70 1.003

15 | 751 | 4000 14 2311 4013

15 7812 3.400 14 23972 3.411

15 103/1 1220 14 260/1 1.224 /

15 104 1690 14 261/1 1.69 - _

15 1101 2,980 14 262/1 2.990 2 _ _

15 113 1150 14 26312 1.154 ‘ ~

15 1152 1.050 14 264/4 1053 '

15 11612 1.400 14 265/4 1.405 : et

15 1202 1550 14 266/2 1555 , " e -

15 1203 1.470 15 120/4 1475 ; R 3,58 —

15 12502 1.980 14 269/3 1.987 / TSy ! Aet s ,//,

15 134/1 1670 14 27512 1676 ' : 4 & 8 A

15 | 14001 1700 14 20712 1,706 / = / ﬁ PLANGEBIET H

15 | 289/140 1.260 14 27714 1.264 diga— 1 ' gy’ -

15 14173 1.000 14 27714 1.003 Fl7 ey .8 I
34.310 34.423 : —

Die Feldgeholze sind wie folgt herzustellen:

Straucher (Pflanzqualitét: Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick
von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle.8 mist ein
Baum I. Ordnung (Pflanzqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm). Pflanzenarten sind der
Liste 2 zu entnehmen. Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzéunen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem

Investor und der Gemeinde zu sichern. | P I a n ze i c h n u n g
| _ammT

it P \
RECHTSGRUNDLAGEN - e Stand: Dez 2003
e planungsbiiro fiir architektur ﬁ

Baugesetzbuch (BauGB) - _stadt- und raumplanung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) \ rolf unger
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : 0 m N W 4 5 tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) LT fax 05021/910002 wacholderweg 13
Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) -7 J Rolf Unger@t-online.de 31608 marklohe

in der jeweils gultigen Fassung r




