e ART DER BAULICHEN NUTZUNG
‘ % 75 \\W SLALLALARTAARARRRARERR
A\ \ PR U LA \g\'\\
und Ausfertigung des Bebauungsplans . g \ A\ ‘X \\ A\ \ \\\ Ly %A
' \ LERRRLR RN / ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
5_2 \ % \ x\ \ //
33
muu o 0
M‘ .,'* nachste 1
msm-m::m als Satzung beschlossen: : SatzungsbeschiuB
o ; : Der Rat der Gemeinde hat den Bébauungsplan nach Prufung der Bedenken und M i
: Anregungen gemal § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am Go-03- , 4 al§ M v'.vf"’l,/jl,//v'/!./ AA MASS DER BAULlCHEN NUTZUNG
B d Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen 2. Iﬂ./» £ ‘@ /r"' b "k"j//* Mf )
: Rodewald .OA4. 999 /D X 3
7 : ; : Vi = GESCHOSSFLACHENZAHL
; : Gemeéindedirektor i
| ] -
i Genstifbiging : 207 0, 3 GRUNDFLACHENZAHL
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs 4 BauGB ist mit Ver® :
1 fugung vom heutigen Tage (Az ) unter Auflagen/mit % ;S_ I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |
Maflgaben/ mit Ausnahme der durch kennthich gemach- 73 2 \ :
3 SR DA
_ ten Teile')gemalt § 11 Abs 1und 21 V m §6 Abs 2 und 4 BauGB genehmigt A \
. den ’/\(34/
P
i Hohere Verwaltungsbehorde /:: 1'; BAUWE'SE, BAULIN'EN, BAUGRENZEN i
- gemacht. | C = < - —————— —— | ——————
~...Rogewald. g 01.07.9 1 [— o '
e oo P ERENIng oo e e e X L é 2 3
. S neindedivehtor 4 ,‘i A NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
R S TN R S TR s E E a s S o U g Sl N RS ) | i R O\
s N o e BAUGRENZE
~ Planunterlage R Y . \ &
L WW : s . : Az A”' 38/95 Der Beb. : Sk X w \\ ij/?
Lnegenschaftskane i Z er Bebauungsplan ist gemal § 11 Abs 1 und 3 BauGB am arge P . s 319 “'/( .’ .=
Gamaking Rodewald T i e zeigt worden ; \\ //f’{/("‘” 2 96 / VERKEHRSFLACHEN
Die Vervielfaitigung st nur fur eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaf 2- : 5 ,,/f/( Tk A i A,A
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02 07 1985 § 11 Abs 3 BauGB mit MalRgaben/mit Ausnahme der durch 0 o o \_> ¢ A A s 4 / *A) STRASSENVERKEHRSFLRCHEN
Nds GVBI S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19 09 1989 Nds kennthch gemachten Te‘le'} nicht geltend gemacht 8 “ A S 'f‘ﬂ/ b fil L 533
GVBI S 345) den 11 . ~ VVY"“ A ‘v» ’ },f’,;/“
Die Planunteriage entspricht dem A \ o == == STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
G P em inhait des Liegenschaftskatasters und weist die - % =)
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen Wege und Pratze Aufsichtsbehorde o (o) \\ A < A ":/,/;
volistandig nacn (Stand vom  27.06.1995 | Sie ist hinsichtiich der Darstellung \O e | S Sy radt
der Grenzen und der baulichen Anl risch einw; e’ V! 4 g Rt y/.’/:a 7 irli, 78\ 100 e A (] (1
e L}bemagm: :M:m'euhm ; :ﬁngz‘:::m .:d.e ;:c';w:m e \\ c 77711/ /) 100 o FLACHEN FUR VERSPRGUNGSANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBE -
oty _ : i \\ ALl LSS LA SEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
. Nienburg  gen 16051995 Beitrittsbeschluf \
Katasteram; Nienburg 'A, o L Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom (Az _ \
/Z”‘j - ) aufgefuhrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen') in seiner Sitzung £ % \ TS, 2
Unterschrift e : Besusion %ﬁ 5 ) \ o X = o =@ 3 O TRAFOSTATION
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mafligaben’) vom bis o) 4 N g AR Y g
offentiich ausgelegen \ A\Y LN ="
lanverfasser Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am ortsublich %_7 _ \ // ,\'
* Der Entwurf des Beba ngsplar wurde ausgearbeiet vom g bekanntgemacht p O e L5 7
Amt fir Plandng-upd Wirtschaftsforderung den R A8 A o, 3 0,3 I ; - N ‘\“.A
05.07.19%6 @ | GRUNFLACHE
J A A s
£ 0 3 o 3 D £ LN hafs £ ;.
R WA0,3(0,3)] 1 |0, ‘
(R. UNGER) Inkrafttreten o ¥ o
2 Die Erteilung der Genehmlg‘;(uonngurchfuhrung des Anzeigeverfahrens') des Be 5 e OFFENTLICHE GRUNFLACHE
Offentliche Auslegung bauungsplans ist gemal § +-BauGB am QS AQ : q8 im Amtsblatt = i (o)
Der Rat/Verwaltungsausschull') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am b p&l} ,{QQ bekanntgemacht worden 27_5_96 1
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine Der Bebauungsplan ist damit recmsverbmalmh'ge\;vd; 5 ,\\' \‘\ KINDERSPIELPLATZ
cffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs 2 BauGB/§ 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz « QOC\Q\,\)C\(OX .04. 199 |
/. m §3Abs 2 BauGB') beschiossen '} : S o 3
Ort und Dauer der offentlichen Austegung wurden am 14 10. 1996 ,isubic i i : X A A (1
bemnmm:cm ung , ortsublich _ Gemein ktor E ). ? WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom 28 10199 % éf’ - “\ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifter\ “® A/E \ o S
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletz A - O /.4'/4"
von Verfahrens- oder Formvorschriften berm Zustandekommen des Bebauungs- W\ g o
folans nicht') geltend gemacht worden ; 258 : 2 20 s »7\;’/7; 5 @ REGENRucKHALTESKKERBECKEN
den 92 WA 0 3 0 3 I D \L/ -
[s) 9 N
1 \6 (o) -
[e) Q < v .o
R O ST 2 B e R g e | . 3 I PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
e A L Sas e e k \ ZUM_SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
: ; nnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Be auungsnlans sind Mﬂl\»&‘
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich der Abwagung nicht'; geltend gemacht worden 1 g, (o) 5 (e} S RECHTS GRUNDLAGEN .
bekanntgemacht. o - o [e] 2
Der Enfwur des Bebauungspians und der Begrundung haen vor p o o) DAS BAUGESETZBUCH { BAU GB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08. 12. 1986 ( BG BL. I. S. 2253). % g Raas il : 7
bis ... . gemaB § 3 Abs 2 BauGB offentiich ausgelegen 98 > P o UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
= 9 ":\a 00000 BEPFLANZUNGEN - Siehe textliche Festsetzung § 2 u. §6
T Nehiruirele @ DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAU NVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. 01. 1990 "3;,0
1 [s) { BG BL. L. S. 132). =3 o}
N
R e R A . Im Westerfelde ' DIE PLANZEICHENVERORDNUNG ( PLAN ZV 90) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 12. 1990 206 _.J. FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
: g A et ( BG BL. L S. 58). 4 LANDSCHAFT MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ALS GEMEINSCHAFTSFLACHE FUR AUSGLEICHS -
Der RatiVerwaliungsausschuls’) der Gemelnde hat in-seiner Sitzang am F lur : UND ERSATZMASSNAHMEN IM RAHMEN DER EINGRIFFSREGELUNG i. S. § 7 NNatG BZW. & 8a BNatSchG
dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung = ’-Lr ~ Siehe textliche Festsetzungen § 3 und § 6
zugestimmt DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG ( NGO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM ° 22.08.1996
Den Beteiligten im Sinne.von§3Ahs 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom { NDS GV BL. 5. 382)
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum . gegeben
_den 2 DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG ( NBAU 0) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.07.1995
" { NDS GV BL. S. 199)
in der jeweils giltigen Fassung
2 SONSTIGE PLANZEICHEN
13
2 1
L— = s - BP- - ~ DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND DURCH GRAUE FOLIE ZUSRTZLIL:H GEKENNZEICHNET
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: g e
= : Gemeinde
‘ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 “ OBERE BAUERSCHAFT “ ‘
181 | .
; . PLAN ZE|CHNUNGEN Lage der Kompensationsflachen
Innerhalb des Sichtdreieckes darf die Sicht in mehr als 0,80 m Hdéhe iiber Fahr- Die benétigte Flache bzw. Flachenanteile sind nach der im Grﬁqordr_!ungsplgn vorge- [ e " —p———y— s i ——— : g : G
bahnoberkante beider StraBen nicht behindert werden. nommenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gekennzeichnet. Die Flachen sind aus ‘ | ' - ' - S el | ' S, B ™ e SICHTDREIECK - Siehe textliche Festsetzung § 1 SAMTGEMEINDE STEIMBKE
der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und wie folgt zu bepflanzen: ; \\ o Y A N SRS \
= - _.‘ A \‘,:: “. '\}‘.‘ r.l‘
A) ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON AUSWIRKUNGEN DER "Kompensationsfliche A", Gemarkung Rodewald, Flurstiicklage "Flath”, Flur 25, LD Lf Bebauungsplan Nr 13
GEPLANTEN BAUMASSNAHMEN Flurstiick Nr. 4 g A BEproyi
| | Kompensationsflache B BN N{ | A
- Pflanzung von ca. 100 Stck. Eichen, Birken und Erlen als lockere Baumreihen an me - 31 I3 / {f ﬁjﬁ.Jf, / ; ”,
' § 2 ' den siidlichen und nérdlichen Flurstiicksgrenzen im Bereich des derzeitigen Ackers. T\ » ‘ \ ey
, PflanzgréRen: 2 x verpflanzte Heister in unterschiedlichen GréRensortierungen, . \\ s Yol I'{ 4
: 125 - 150 cm bis 250 - 300 cm. R\ =N FLUR 34 MASSTAB: 1: 1000
Fiir die Versickerung und Riickhaltung von Oberflichenwasser von den 6ffentlichen : P"‘ "}( S
. Verkehrsflachen ist in der Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ein Regen- - Pflanzung von Baumgruppen je einer Art auf der derzeitigen Ackerfliche in unre- DL (Tt ) P — , \ | , SO i CLUPTEE S S LB T k" : ’@\
. riickhalte-Sickerungsbecken (11 x 60 m) herzurichten. gelmiRiger Verteilung (ca. 100 Stck. Eichen, Birken, Erlen in ca. 5 - 7 Geholz- & i S5 L N 3 ‘ : IS B S Tl Ry O : SRR > A
g gruppen, je ca. 5 - 20 Stck., Pflanzgr6Ben wie vor). b | oy R : = | ’ NN S L 193 ”\ T R it
B) ALS AUSGLEICH VON AUSWIRKUNGEN DER MASSNAHMEN AUF - Pflanzung von Erlen auf dem an die Ackerfliche angrenzenden, westlichen Teil der .
DEN BAUGRUNDSTUCKEN AUF NATURHAUSHALT UND LAND- halbruderalen Brache (ca. 100 Stck. leichte Heister, 100 - 150 cm; ca. 50 Stck. 2 x rS(\ n
; SCHAFTSBILD _ verpflanzte Heister in unterschiedlichen GréBensortierungen). L
= i : < ' g : A UBERSICHTSPLAN MASSTAB: 1:25000
"Kompensationsfliche B", Gemarkung Rodewald, Flurstiicklage "Herrenland”,
§ 3 Flur 18, Flurstiick Nr. 18/4 i
|
e = e - Bepflanzung mit standortheimischen Laubholzarten:
~ Im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen werden im Rahmen der Eingriffsregelung
' npach § 7 ff. NNatG bzw. § 8 a BNatSchG FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM Herstellung einer Saum- und Mantelzone:
- SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT/ 5-reihige Pflanzung aus Strauchern, wie Hundsrose, Schlehe, WeiBdorn, Hasel,
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN festgesetzt, mit _ Holunder, Salweide, Grauweide, Ohrchenweide, als leichte Straucher, 70 - 90 cm, in
besonderer Zweckbestimmung als GEMEINSCHAFTSFLACHE FUR AUSGLEICHS- Gruppen von 5 - 12 Exemplaren; Baumarten, wie Feldahorn, Birke, Eberesche, Faul-

. Diese sind mit standortheimischen und landschafts- baum, Hainbuche, als leichte Heister, 100 - 150 cm in Gruppen von 3 - 4 Exempla-
nzen und dauerhaft zu erhalten. ren. Pflanzverband 1 x 1 m.

: A OIS BIVIE.!

J 2 Exemplaren je Art, 1 Pflanze pro qm zu Pflanzung von Eichen: I
nzte Straucher (leichte Stréucher), 70 - 90 cm. PflanzgroRen: 3 j. verpflanzte Samlinge, 1/2, 30 - 50 cm, B d A

, en: Hartriegel, Hasel, Holunder, Holzapfel, Hundsrose, Ohr- " Pflanzverband ca. 2,00 x 0,70 m. R e e
i , Salweide, Schiehe, Gemeiner Schneeball, Weildorn. ' - ;
; von 3 - 5 Exemplaren einer Art, 1 Pflanze/m?, innerhalb - Die Flache ist durch Einzaunen gegen WildverbiB zu schiitzen. " /Kompensati :
| nzen, zte Heister, ca. 125 - 150 cm. Empfohlene : / _ “¥Tache A

E : Birke, Eberesche, , Feldahorn, Vogelkirsche, Hainbuche. Die MaBnahmen sind méglichst vor, spatestens jedoch bei Baubeginn vorzunehmen. JE e FLr,
. Diese Anpflanzung ist mdglichst vor, spatestens jedoch bei Baubeginn vorzunehmen. ’ |

' Bei Abgang der Pflanzen innerhalb der ersten fiinf Jahre ist Ersatz zu pflanzen.
Entlang des Westergrabens ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen als

} Sukz e . Zur Gewidhrleistung der Gewasserunterhaltung darf Die Flachen sind mit mit Ausnahme einer Anwuchspflege fiir die erforderlichen ]

. diese Flache alle 2 Jahre gemaht werden. Geholzpflanzungen dauerhaft der sukzessiven Entwicklung zu iberlassen. |

~

‘ s Hinweis:

3 84 Wohngebaude und Nebenanlagen sind so anzulegen, daB alle Bauteile oberhalb des ‘
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