PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Rodewald die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Miihlenbruch“
bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen. Das Planverfahren wurde gemafR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rodewald hat in seiner Sitzung am 05.02.2015 beschlossen die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Mithlenbruch® im beschleunigten Verfahren
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 06.05.2015 ortsblich bekannt
gemacht worden.

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Rodewald, Gemarkung Rodewald, Flur 31
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 %¢LGLN
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen-Verden

Katasteramt Nienburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
26.02.2015).

Celle,30.11.2015

Planverfasser
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Miihlenbruch* wurde von der infraplan
GmbH ausgearbeitet.

Celle, 26.11.2a15

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rodewald hat in seiner Sitzung am 05.02.2015 dem Entwurf der
2. Anderung des bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Mihlenbruch” und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemén § 13a (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 06.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Mithlenbruch“ und die
Begriindung haben gemaR § 13a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 18.05.2015 bis einschlieflich

19.05.2015 ¢&ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 13a (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB

die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 12.05.2015
statt.

Rodewald, & . /0.0 41~

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rodewald hat nach Prifung der Stellungnahmen geméaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Miihlenbruch“ in seiner Sitzung am
07.10.2015 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Miihlenbruch* ist
gemal § 10 (3) BauGB am@_ﬁ_’_._l._l‘ A4S in der Tageszeitung ,Die Harke* ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit der Bekanntmachung am@®_. 2. 4S_ tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
.Gewerbegebiet - Mihlenbruch” in Kraft.

Rodewald{0_{£) J04S~

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften und Méngel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet
- Miihlenbruch® sind geméaR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fléchennutzungsplans gemaR § 214 (2)
BauGB und beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs geméaf § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend
gemacht worden.

Rodewald, ___.. ..

Gemeindedirektor

Die fir den Anderungsbereich getroffenen textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Muhlenbruch“ mit seiner 1. Anderung werden ibernommen.
Anderungen sind kursiv dargestelt

Insgesamt erfolgt eine neue Nummerierung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

$7 ART DER BAULICHEN MUTZUNG

Einzelfignaelsmuzungen sind in Gewerbegebliel gemdB § 7 () BauMVO i V. m. § 7 (5) BaulMVO rur
aann zulgssig, wesnn sie nach Art und Umiéng n Zusammeniiang mii emer Froduktion, Ver- und/oder
Bearbertung von Gdtern, emsclilieliich Reparatur- und Serviceleistungen emer gewerbhichern
Betnebssialie stehen und diesen Mutzunger fewels untergeoraner sina.

§ 2 NEBENANLAGEN

Die Zulassigkeit der in § 23 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung von 1990 genannten baulichen Anlagen
auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen wird hiermit ausgeschlossen.

§ 3 GRUMFLACHE, HIER:- SUKZESSIONSFLACHE

Die zelchneriscl; lesigeselzle Grinfigche /st der Sukzession zu dberiassen. Die Sukzessionsfliche
darf héchstens 1x pro Jahr zac/ dem 07.08. zu Unterhaltungszwecken gemaht werden.

§ 4 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN/ MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flachen sind mit standortheimischen und landschaftstypischen Gehdélzen als vielschichtige,
naturnahe Baumhecke zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Griinflache ist ein Abstand
von 1,50 m einzuhalten.

Straucharten sind gruppenweise mit 5 - 12 Exemplaren je Art, 1 Pflanze pro gm zu pflanzen; einmal
verschulte Jungpflanzen 0,80 - 1,00 m.

Empfohlene Straucharten: Hasel, Faulbaum, WeiBdomn, Schlehe, Hartriegel, Hundsrose, Ohrchenweide,
Salweide, Grauweide, WaldgeiRblatt, Brombeere. Baumarten sind in Gruppen von 2 - 5 Exemplaren einer
Art innerhalb der Gehélzfléche zu pflanzen, leichte Heister, ca. 1,50 m. Der Pflanzabstand zwischen

den Baumgruppen untereinander betrégt 25 - 30 m.

Empfohlene Baumarten: Eiche, Erle, Eberesche, Birke.
Diese Anpflanzung ist méglichst vor, spétestens jedoch bei Baubeginn vorzunehmen. Die Bepflanzungen
sind spatestens in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

8§ 5 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPLFANZUNGEN

In dem Gewerbegebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB samtliche Grundstiicke entlang der
Nachbargrenzen mit einem 3,00 m breiten Pflanzstreifen zu versehen. Davon ausgenommen sind die
Grenzen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und die Grenzen, an denen bereits durch die
Planzeichnung eine Bepflanzung festgesetzt ist /A Ziche gem. § 4). Die Pflanzstreifen sind
fidachenhaft und dicht mit standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (Artenliste, siehe § #) und
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzungen sind spatestes in der auf den Baubeginn folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren.

§ 6 GRUNDSTUCKSZU- UMD ABFAHRTEN

Auf der festgesetzten /e e 9o Ramac Ot T - G- S - IT-Geri et e
Sl A e RO AR B R A R e e e Sidebess FlAche zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern w2d sonstigen Beofianzungen / MalBnalimen zum S, zur
Friege und zur Entwickiung von Natur und Landschai? (§ 4)und der Grinflache /§ 7/ ist die Anlage

von Grundstiickszu- und abfahrten in der erforderlichen Anzahl zulassig.

HINWEISE

7. BAUHOHE

Sevlenis des Buraesarmies fir rastukiur, Umwellschulz und Dienstelstungern der Bundeswelir
Lestehen Kenne Bedernkern gegern ale Flarnung, sowert eme Bauliohe vorn 30 m micht dberschriten wird,

2 TELEAKOMMUNIKATIONSL IMEN

Nach Auskuni? aer Deulschen Telekom Tectnk GimbH verdulf durch den westiichen 7ed des
Flangebreles enmn dberortiches Verinaungskabel

Lliese 77355 muss grunadsaiziich m mrem Bestand gesichert werden und der ungestorte Betieb
gewdiieistel sem. £ine Veregung der 7elekommumnkalionsaniage /st vorgesener.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschossflichenzahl

0,8 Grundflichenzahl
] Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN

Grunflache, hier: Sukzessionsflache

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(-]
*
°T o 'ra

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen / Umgrenzungen von Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung, Erweiterung
und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

L

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet - Mihlenbruch”
(Ursprungsplan mit 1. Anderung)

Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet - Muhlenbruch"
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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Erweiterungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11
"Gewerbegebiet - MUhlenbruch”
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Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Amtlichen Karte 1 : 5.000 (AK 5), unmafstéblich

Gemeinde Rodewald
Landkreis Nienburg/Weser

Samtgemeinds M ~imhka

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Gewerbegebiet - Mihlenbruch"

mit Erweiterung und Teilaufhebung

Rechtsplan
Satzung

infraplan

Gesellschaft fiir Infrastrukturplanung mbH, Sidwall 32, 29221 Celle
Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31

Verfahren: § 10 BauGB
Stand: 27.08.2015
MaRstab 1 : 1.000 (im Original)

E-mail: info@infrap.de




