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...... GESETZ....... vom ..08.04.1996.... (BGB1, I S.766.....) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung in der
Fassung_vom 06.06.1986 (Nds. GVBl. S. 157), zuletzt gedndert durch 7
....... GESELE. oo/ vom A7 3. JO98.. ... (Nds. GUBL. 8. 963 \

und des §740 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom ‘\ F[UI" 30

22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedndert durch GESETLZ.. \

.......... vom .0.9..09.1993...... Nas. GVBl. S. ...358........) ' \ 5
hat der Rat der Gemeinde ..RO.DEWALD..........ccoccneen. diesen ! \
Bebauungsplan Nr. 1Jd...... , bestehend aus d. Planzeichnung und Brachland

den wachstehenden/nebenstehe e ichen Festsetzungen -sewie % o
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\| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZ AHL

0,8 GRUNDFLACHENZ AHL

24.06.1992

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .&lvva S,
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: 5 b RS RRESE beschlossg
Der Aufstellungsbeschluf ist gemdaf § 2 BauGB am .. g
ortsiiblich bekanntgemacht.
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Vervielfdltigungsvermerk

befest. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

StraBen-
flache

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur .. R B e Y .
Az.: A TTT Sl Mamstabe ... d080, Ll s
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- u. Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBl. S. 187)

0] OFFENE BAUWEISE

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen,

sowie StraBen Wege und Pldtze vollstdndig nach

(Stande e oe R WG L o e e )5
. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen L .

Anlagen geometrisch einwandfrei. Stra BenflaCh

Privatflache ¢
Die (bertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. 28 Im 4 m 3,5 m
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VERKEHRSFLACHEN

Nienburg, den

Katasteramt Nienburg

54 Flur 31
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Y OV BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG s 3

|Planverfasse£| j N <0
Bebauungsplanes wurde ausgearbditet yom Amt fur NG
Planung und Wirtschaftsforderung
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A EIN- UND AUSFAHRT

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGLUNG DES WASSERABFLUSSES
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[Offentliche Ausleggl_g'r . ,
Der Rat cer Gemeinde hat 4n seiner Sitzung am .T.w %%, Saie wie OB /9\,,
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 5
Sffentliche Auslegung gemdp § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz i 84 “\_7_,
erster Halbsatz BauGB beschlossen. Lot g£ 20.11.95 o4 S ‘,—ﬂ
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ...veceeceess ki ! 5 Y e
ortsiiblich bekanntgemacht. '

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
82295 .... bis ..4.3?.": ....... gemdn § 3 Abs. 2 BauGB
o6ffentlich ausgelegen.
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gednd:rten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung ._
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. X @) i)
3 Sat'z 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. ®) "
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ....ceeeeeses
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der sntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom \2\ A
............... DTS o eecdiois & me.sie gemel § 3 Abs. 2 BauGh °($
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGLUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR_MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT -SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN §5 UND S 6

_L : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

Der Rat der Gemelnde hat 1n seiner S1tZUNG aM .eseesoscssssase dem % O
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Cf
Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vOm ....ceecececacce Gelegenheit
zur Stellungnahme bis SR e woe o Teiu Wiy vie: & wie wia BE gegeben. .

200000 " o o
§ .: UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ER-

: 3 HALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
...........: GEWASSERN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG § 8

Eatzunqsbeschluﬁl
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen .gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitz
RER 0 e B als Satzung ( § 10 BauGB) sowie die

“©|  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
3 SONSTIGEN BEPELANZUNGEN -SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § & und € 5

ANZETIGE e .
Der Bebauungsplan ist der Bezirksregierung am 02.10.1996 (Az.: =l
294.6—21102.2-11-56/8/96) gemdR § 11 (1) BauGB angezeigt worden.
Die Bezirksregierung hat gema § 11 (3) BauGB am 09.12.1996 erklért,
daf® sie keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht, wenn die
Bedingungen eingehalten werden.
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PHE TEXTLICHE FESTSETZUNG § 9

@ ZU ERHALTENER EINZELBAUM

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN

' Hannover, 09.12.1996

etzung_von Rechtsvorschritften e
en Bebauungsplan wurde eine verletzung von svorschrifte )
gemdas § 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme e (
‘der dUrch ceeesccessvescncsces kenntlich gemachten Teile

nicht geltend gemacht. %

VERKEHRSGRUN

(Gemeindedirektor)

[Genehmigung]
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB
ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (BT B0 e 570 B R B G Y e A RS )
unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch ......cc.. 43
kenntlich gemachten Teile gemdn § 11 Abs. 1 und 2 in Verbindung ;

mit 9 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

81
SICHTDREIECK O TRAFOSTATION

Innerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht in
mehr als 0,80m Hohe uber Fahrbahnoberkante
beider StraBen nicht behindert werden.

Flache fiir Ausgleichs- @

e i e e P [ und ErsatzmaBnahmen
- |- Lageplan -

E i 4 I — Schis, ' ' : y il ohne Madstab
eitrittsbeschluld rabey, / - e ansta
Der Rat der Gemejnde 18t den in der Verfligung VOM ..scescscovscooos- } { — e _. 7

SONSTIGE PLANZEICHEN

GBS Tie 0w ba i ace e e 876061 & wiw w9 ) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/ )
Ausnahmen 4n seiner Sitzung am ..... Rna s beigetreten. Z \.EME/HSEbaf)‘. 62
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MapBgaben vom — -\//[/7
................. BiE 4 eeiessasse s on 0Offentlich ausgelegens
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am .....ococoscoooeo® 4
ortsiiblich bekanntgemacht.
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NEBENANLAGEN

Die Zuldssigkeit der in 823 Abs.5 der Baunutz-
ungsverordnung von 1990 genannten baulichen An -
lagen auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen
wird hiermit ausgeschlossen.

DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IST DURCH GRAUE FOLIE ZUSATZLICH
GEKENNZEICHNET.

(Gemeindedirektor)
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@nzgj,gevegfahren nach_Genehmigung] |

Die Erteilung der Genehmigung urchfuhrung ﬁ z%gﬁffahrens
des Bebauu, planes ist em"(él(g 1? BauGB _am .41¢: . R

Amtsblatt Qmm!ﬁjn.i IINE:20...... bekanntgemacht f 54
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 430231{2’63. rechtsverbindlic ?@‘\ . lo,f'

geworden.

GRENZE DES RAUMLIEH‘EN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11
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ZU- UND ABFAHRTEN e

|m Zuge der L 192 SInd l'\ClCh § 2‘!- NSer ZU "Und Ab _ // | SICHTDREIECK -SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG § 1
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Planbereich B-Plan Nr. 11

ndmachung_von Formvorschriftenj \ E
"Gewerbegebiet Muhlenbruch”

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist Q" “. 5
die Verletzung v. Verfahrens- oder Formvorschriften beim (] hu(g 7—

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. \
....................... F L. 3 N g
(Gemeindedirektor) Ry BN

[ | [Geltendmachung_von Mingeln] 5

vorgeschlagene Flache flr Ausgleichs-
,und ErsatzmaBnahmen

fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen / ' § l‘.

e ST Tnneérhalb von sieben dJaliren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
- g gsp

sind Mangel d Abwa bei Zustandek d Beb spl S “
T ge?iende;emazh%u:grdz:ﬁ ustandekommen des Bebauungsplanes RECHTSGRUNDLAGE

S it R DR T T S e DAS BAUGESETZBUCH [ BAU GB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08, 12. 1986 ( BG BL. I .S. 2253 ).

(Gemeindedirektor)

i S e / | FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN -
; 5 Die festgesetzen Fldchen z. Anpflanzen v. Bdumen und ‘ LANDKREIS NIENBURG - WESER
Flur 9 Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen gemdl3 §9 (1), Ziffer
25 a BauGB entlang der Planstrafe sind als Wiesenstreifen GEMEINDE

v. mindestens 3,5m Breite herzustellen u.- abhdngig von
erforderlichen Einfahrten zu den Grundstucken - mit stand -

§° ortheimischen u. landschaftstypischen Bdumen (pro 10 m R o DE WA L D

/ - Anpflanzlinge ein groBkroniger Laubbaum, z.B. Eiche ).
oS \ Stammumfang mindestens 14 -16 cm zu bepflanzen und
/ / daverhaft zu erhalten. | + L1
: Die Anpflanzungen sind im Zusammenhang mit der Her- Bebauungsplun Nr. 11 UrSChrlﬂ

o 4 / stellung der Planstrafle vorzunehmen.
Flache fur Ausgleichs- und

S . _ GEWERBEGEBIET =
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN- « Forrserzunc ) | | | MUHLENBRUCH"

, ‘ | Flur 27u. 31 MaBstab 1:1000
5 §6 -FORTSETZUNG HINWEIS : § 10

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE - Eine naturnahe Gestaltung - auch im Hinblick auf die Ausformung von flachen FLACHE FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN / FLACHE FUR Auf der festgesetzten Fldche
PFLANZUNGEN/ MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Boschungen - ist bei der wasserwirtschaftlichen Berechnung und Planung zu be- MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON zum Anpflanzen von Badumen
VON NATUR UND LANDSCHAFT rucksichtigen; die Bepflanzung ist nach den Bodenarbeiten vorzunehmen. , : und Strauchern (entlang der
, NATUR UND LANDSCHAFT Planstral ]

raBe ) und der Flache
| Die Flachen sind mit standortheimischen und landschaftstypischen Geholzen als T - ENRCUGED. LIF ONESEHEIS
vielschichtige, naturnahe Baumhecke zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.* § 7 Die mit dieser Zweckbestimmung vorgeschlagene Fldche ist im Rahmen der ungen/ Erhaltung von Bdumen
Straucharten sind gruppenweise mif 5 - 12 Exemplaren je Art, 1 Pflanze pro i Eingriffsreglung nach §8a BNatSchG aus der landwirtschaftlichen Nutzung und Strduchern*(entlang der
gm zu pflanzen; einmal verschulte Jungpflanzen 0, 80 - 1, 00m. In dem Gewerbegebiet sind gema} § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB samtliche Grund - zu nehmen, auszuzaunen, der natiirlichen Entwicklung als Feuchtgriinland Alten Celler Heerstrafle] ist
Empfohlene Straucharten : Hasel, Faulbaum, Weifldorn, Schlehe, Hartriegel, Hunds- SIv enflang}‘ de!‘ Nachbargrenden diF Sms 3, gvm ?}r}‘gr\’r‘en"Pflanz.s’rrelfen X zu Uberlassen und durch landschaftspflegende Mafinahmen ( keine Be - die SG%ES Yen Gr
rose, Ohrchenweide, Salweide, Grauweide, Waldgeifiblatt, Brombeere. Baumarten versehen, Davon ausgenommen sind die Grenzen entlarig: der 9ffgp’rhchen Ver - weidung, 1. Mahtermin : nicht vor dem 15. 06., zweite Mahd ab dem 15. 08., und abfahrten i
o sind in Gruppen von 2 - 5 Exemplaren einer Art innerhalb der Gehélzfliche zu kehrsflachen und_ _l_d_’r‘e Grenzen, an denen ber.elfs nturgh die Ptanzeichnung eine kein Pestizideinsatz, keine Diingung und keine Zwischenlagerung von Heu ) forderlichen An
». pflanzen, leichte Heister, ca.’1, 50 m. Der Pflanzabstand zwischen den Baumgpap Bepflanzung festyésetzt ist. Die Pflanzstreifen smd,dlf_lac_her‘\.tgaf’r und dicht mif dauerhaft zu erhalten. \Z
Empfohlene Baumarten : Eiche, Erle, Eberesche, Birke. . einander betragh 25- standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (Artenliste siehe §5) und daver- Die MaPnahme auf der Ausgleichs - und Ersatzfliche ist moglichst mit *Fldche zum Anpf
Diese Anpflanzung ist mdglichst vor, spatestens jedoch bei Baubeginn - haft zu erhalten. Die Bepflanzungen sind spatestens in der auf den Baubeginn der Genehmigung, spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. | Bdumen und Strdu o
vorzunehmen. Die Bepflanzungen sind spétestens in der auf den Baubeginn folgen folgenden Pflanzperiode durchzufihren. | ‘ der Grinflache. N ey
Pflanzperiode durchzufihren. 0 | NGEBIE

§ 8 | § 9 i X ] 7a
x Entlang der Griinfliche ist ein Abstand von 1, 50m einzuhalten. : g " . B B TERYL e, ) : 3
; 4, FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN , SONSTIGEN SUKZESSIONSFLACHE

. ,,,,, BN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM"'SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
VON NATUR UND LANDSCHAFT | Auf den festgesetzten Flichen sind die vorhandenen Gehdlze und Graben

M DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAU NVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. 01. 1990 Y s
n Bedingungen aus dem Schreiben der FEROL I.5 %2 ) o

Bezirksregierung Hannover vom 09.12.1996, /A

Az.: 204.6-21102 2-11-56/8/96, i i

_ ¢ »-1st der Rat | /

e ey e ?IgGP;{TJ%I?I(QEP:\SIE)I.RORDNUNG { PLAN ZV 90) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 12. 1990 Y /S .
A —_—

05.03.1997 beigetreten. Die Anderungen U

wurden in die Urschrif £ ‘ Ny/
Begriindung eij L= 08 Planes g dep DIE NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG ( NGO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 22. 06. 1982 0] Q
4 @indearbe Tiak, ' ( NDS GV BL. S. 299 ) L T 6
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DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG ( NBAU 0) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 06. 06. 1986 % s _\_\
( NDS GV BL. S. 157 ). % Q\\ D
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f'\n der r'\!ordseife des Plangebietes ist zwischen der Boschungskante des Grabens
Nr. 5 " und der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und

dauerhaft zu erhalten. | Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen / Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und e E -

Die Fliche am Regenriickhaltebecken ist mit standortheimischen und landschafts- | , zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 5 ) eine Flache der Sukzession zu

typischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu sichern. ZIEL: Enfwick- - Uberlassen. Diese Sukzessionsflache darf hdochstens 1x pro Jahr zu Unterhaltungs- MARZ 1997

lung eines Geholzsaumes aus Weidenarten, Erle sowie einer Schilfzone (Phrag- zwecken gemaht werden. T e dhavieter STAND : JUN+—1956-
mites communis ). ’ Landkreis Nienburg /W, R. Unger, E Dannemann IGedndert

Oer Oberkreisdirektor Gezeichnet :

A_Rewa
- AMT F PLANUNG U. : .
WIRTSCHAFTSEORDERUNG| AZ-:61-622-21/ 026-1" 11




