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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils gultigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (Verkleinerung)
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PLANZEICHNUNG

Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 BGBI. IS.3786),
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PLANZEICHENERKLARUNG

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
TH =6m max. Hohe der Traufe
FH =9m max. Hohe des Firstes

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(o] offene Bauweise

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

uberbaubare Grundstticksflache

| VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunger

[eXeXe]
[e]

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

— Héhenbezugsspunkt fiir die max. Gebaudehdhe
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 u. 1 Abs. 6 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefuhrte Nutzun-
gen gemal § 1 Abs.6 BauNVO i.V.m. mit § 4 BauNVO ausgeschlossen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetrieb
Tankstellen

gk owhd

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhohe wird auf 6,00 m und die maximale Firsthohe bauli-
cher Anlagen wird auf 9,00 m begrenzt. Als Firsthdhe gilt der oberste Punkt der Dach-
konstruktion. Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu be-
ricksichtigen.

Als Bezugsebene fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe gilt die Oberflache der
nachstgelegenen StraRenverkehrsflache. Die Hohenbezugspunkte sind in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Ausschluss von Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im 35,00 m breiten Erlenschutzbereich sind bauliche Nebenanlagen unzulassig.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende nicht verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken sowie im Straflensei-
tenraum Uber Rigolen in der Privatstrale vollstandig zu versickern. Die Versickerung
von Fahrwegen oder Hofflachen hat iber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Die
Versickerungsflachen und —mulden sind zu begrinen und die Begrinung ist dauer-
haft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichnete Flache ist mit einer dreireihigen Hecke
in einer Breite von mindestens 5 m zu bepflanzen.

Die Hecke ist wie folgt herzustellen: Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50
- 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stlck von einer Art; Reihenabstand und Ab-
stand in der Reihe 1 - 1,5 m. Mindestens alle 8m ist ein Baum I. oder Il. Ordnung
(Pflanzqualitat: Heister. 2 x verpflanzt, 150-250 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind
der Liste 1 zu entnehmen.
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Die Umsetzung der PflanzmaBBnahmen ist spatestens in der dem Baubeginn folgen-
den Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) umzusetzen.

Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzu-
legen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fach-
gerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Liste Nr. 1: Standortheimische Geholze

Baume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Baume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Straucher

Coryllus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Stieleiche
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

Haselnuf
Kornelkirsche
Hartriegel

Weilldorn

Schlehe

Faulbaum

Salweide
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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HINWEISE

1.

Ablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichti-
gen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ord-
nungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Bodendenkmalschutz

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass konkrete archao-
logische Kulturdenkmale nach dem derzeitigen Kenntnisstand innerhalb des Plange-
bietes nicht bekannt sind. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebungen nicht auszuschliefen.
Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlean-
sammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in gerin-
ger Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie
(Tel. 05722 / 9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburger-landschaft.de) und
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir inren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutz

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB "Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft")

4.1 Artenschutzrechtliche Bestimmungen auf der Umsetzungsebene

Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Satzung durchge-
fihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen.

4.2 Die Baufeldherrichtung

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Ent-
fernung von Geholzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden etc.) aus
artenschutzrechtlichen Grinden und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden von §
44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt wer-
den. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundi-
gen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Gehdlzen /


mailto:archaeologie@schaumburger-landschaft.de
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Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Er-
gebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde Hassel ist hierliber im Vorfeld zu
informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote
gemal § 44 BNatSchG berhrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzu-
Ziehen.

4.3 Sichtkontrolle vor Beginn der Arbeiten

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer moglichen Fallung bzw. Ro-
dung von Gehdlzen und / oder dem Abriss von weiteren Gebauden eine Sichtkontrolle
durchzuflihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen, den Gebauden vor-
handen sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell be-
setzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fleder-
mausen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebens-
statten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere
Naturschutzbehérde ist hinzuziehen. Ggf. werden vorgezogenen Ausgleichs-, Ersatz-
oder Vermeidungsmalinahmen erforderlich.

4.4 AuBenbeleuchtung (Insektenschutz)

Im Plangebiet sind flir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Be-
leuchtungskorper zu verwenden.

Bei Umsetzung dieser MalRnahmen ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande

nach § 44 BNatSchG erfullt werden. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen
bleiben die 6kologischen Funktionen in Bezug auf die lokalen Populationen der vorkom-
menden Arten erhalten.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweiligen aktuellen
Fassungen hat der Rat der Gemeinde Linsburg in seiner Sitzung am 24.10.2019 den Be-
bauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung beschlossen.

Steimbke, den 24.10.2019

gez. Leseberg gez. Deede
Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sitzung am 22.11.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Burg II“ beschlossen.

Steimbke, den 24.10.2019
gez. Deede
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE:

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Linsburg - Gemarkung Linsburg — Flur 3
MaRataly 1:1000

Quelle: Auszug avs den Geobasisdaten der Miedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2018 t* LGLN

Landesamt fir Geoinformabion und Landesvwermessung Nledersachsen
Regiocraidrektion Sullsgen-Yerdsn

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 05.09.2018).

Diie Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(58 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesefz Ober das amtliche Vermessungswesen (MVerm(G)

vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5)

Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Diie Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.
Nienburg, den 16.12.2019

gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg
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Marklohe, den 15.10.2019
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat am 22.11.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2019 ortstblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 18.04.2019 bis ein-
schlieBlich 24.05.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Steimbke, den 24.10.2019

gez. Deede
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdorden gemal § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 18.04.2019 bis
24.05.2019 stattgefunden.

Steimbke, den 24.10.2019
gez. Deede
Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Stellungnah-
men gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.10.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Steimbke, den 24.10.2019

gez. Deede
Gemeindedirektor
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IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.11 ,Burg II* ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 26.11.2019 ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 26.11.2019 rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den 26.11.2019

gez. Deede
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor



