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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der jeweils gultigen Fassung
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PLANUNTERLAGE (Verkleinerung)
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PLANZEICHNUNG

Rechtsgrundlage

Fir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der Bekannt-
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PLANZEICHENERKLARUNG

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

Baugrenze

uberbaubare Grundstuicksflache

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie

|:| offentliche StraBenverkehrsflache

|HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG - FERNMELDEKABEL

Unterirdisches Fernmeldekabel der Avacon

—_— Netz GmbH
Schutzbereich b = 3,00m, d.h. 1,50m zu jeder

Seite der Kabeloehsen

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen privaten Baugrundstlcken sowie im StraBenseitenraum Uber Rigolen
vollstandig zu versickern. Die Rigolenversickerung im Bereich der Strallen bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 in Verbindung mit § 10 Wasserhaushalts-
gesetz sowie einer Vorreinigung. Die Versickerung von Fahrwegen oder Hofflachen
hat (iber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Die Versickerungsflachen und —mulden
sind zu begriinen und die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

2. Aufhebung des Bebauungsplanes
(§ 8 Abs. 3 BauGB)

Mit Rechtsverbindlichkeit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Heidloh*
treten firr diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen aulRer Kraft.

HINWEISE

1. Ablagerungen
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichti-
gen.

2. Kampfmittel
Hinweise auf eine Luftbildauswertung auf Abwurfkampfmittel (Bomben) fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegen nicht vor. Eine entsprechende Uberpriifung
wird empfohlen. Sollten sich bei Erdarbeiten Hinweise oder der Verdacht auf Kampf-
mittel (Bomben, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ergeben, so ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

3. Insektenschutz
Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Be-
leuchtungskorper zu verwenden.

4. Installation von Vogel- und Fledermauskasten
Zum Ausgleich der entfallenen Quartiere fiir Végel und Fledermause sind im Plange-
biet mindestens 3 Fledermauskasten sowie mindestens 3 Nisthilfen flr Vogel (vor-
zugsweise fur Schwalben) zu installieren und dauerhaft zu erhalten.
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5.

Bodendenkmalschutz

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass konkrete archdolo-
gische Kulturdenkmale nach dem derzeitigen Kenntnisstand innerhalb des Plangebie-
tes nicht bekannt sind. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings auf-
grund der bislang fehlenden systematischen Erhebungen nicht auszuschlieRen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohlean-
sammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in gerin-
ger Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie
(Tel. 05722 / 9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburger-landschaft.de) und
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.



mailto:archaeologie@schaumburger-landschaft.de
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat
der Rat der Gemeinde Linsburg die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Heidloh®
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, als
Satzung beschlossen.

Steimbke, den 04.06.2020

gez. Leseberg gez. Deede
Birgermeister Siegel Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sitzung am 04.07.2019 die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Heidloh* beschlossen.

Steimbke, den 04.06.2020
gez. Deede
Gemeindedirektor

PLANUNTERLAGE:

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Gemeinde Linsburg - Gemarkung Linsburg — Flur 2
Malstal 1:1000

Quelle; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

® 2018 E s LGLN
Landesami 10r Gapinfoemiation und mﬁ'ms’.ﬁ; MNedersacnesn
Regonaitirakzon Sulligen-Vanian

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidiebaulich
bedeutzamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstdndig nach
(3tand vom 03.12.2018).

Die Vervielfitigung ist nur fir eigens, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet
(58 Abs. 1 Mr. 2 Miedersachsisches Gesetz Ober das amtliche Vermessungswesen (NVemiE)
vom 12.12.2002 Mds. GVBI. Mr. 1/2003, Seite 5)

Nienburg, den 22.06.2020

gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg
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PLANVERFASSER

planungsbdro far architektur
stadt- u. raumplanung

weichselweg 5 / 31608 marklohe rolf unger
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fax 05021/910002 architekt
eMail: Rolf.Unger@t-online.de

Marklohe, den 05.05.2020

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat am 04.07.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.03.2020 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 16.03.2020 bis ein-
schlieBlich 20.04.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Steimbke, den 04.06.2020

gez. Deede
Gemeindedirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 16.03.2020 bis
20.04.2020 stattgefunden.

Steimbke, den 04.06.2020

gez. Deede
Gemeindedirektor
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat den Bebauungsplan nach Abwagung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.06.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Steimbke, den 04.06.2020

gez. Deede
Gemeindedirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 Heidloh* ist gemaR §
10 Abs. 3 BauGB am 17.06.2020 ortsUblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 17.06.2020 rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den 17.06.2020

gez. Deede
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor



