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PLANUNTERLAGE (VERKLEINERUNG)

Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen  wmmm—

Dipl.-Ing.

Gerald Spindler
Dipl.-Ing.

Stephan Kaupmann

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
zugelassen fiir das Land Niedersachsen

GeorgstraBe 26 .

31582 Nienburg/Weser
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

l ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO Sontiges Sondergebiet (Hotel/Gaststatte)
) | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
03 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
II Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

LBAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise
g ———— * Baugrenze
° Uberbaubare Grundstiicksflache
’\
VERKEHRSFLACHEN
private Stralenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie
E privater Parkplatz
~ - Bereich ohne Ein-u. Ausfahrt

A 4 Einfahrt
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PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

O 0000
o] (o]
00000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

5 L]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ER— Umgrenzung von Flachen, die von
o sichtbehindernden und baulichen Anlagen
b freizuhalten sind (s.nachr. Ubernahme)

Bauverbotszone (s.nachr. Ubemahme)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Auf den Uberbaubaren Flachen des Plangebietes ist die Errichtung folgender Anlagen zulassig:
e Hotel
e (Gastatte
e \Veranstaltungsgebaude
e Party - Servicebetrieb

2, Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baukoérperlangen von mehr als 50m nicht
zulassig.

3 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Fl&chen des Plangebietes abflieRende unbelastete Niederschlagswasser von
den Dachflachen und befestigten Flachen ist auf den privaten Grundstiicken vollstandig zu versi-
ckern. Das Niederschlagswasser ist den versickerungsfahigen Bereichen im Nordosten des Plange-
bietes zuzuleiten und hier ordnungsgemaR zu versickem. Die Versickerung muss flachenhaft durch
den belebten Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen und —-mulden miissen begriint wer-
den. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

4, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Freifldchen der Sonderbauflachen sind mindestens 60 Baume (jeweils 20 Stiick pro
angefangene zusatzlich Uberbaubare Flache von 4.500 gm) als Hochstamm (StU mindestens 16
- 18 cm) fachgerecht zu pflanzen. Pflanzenarten sind der Pflanzliste 1, Baume I. Ordnung zu
entnehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-
Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind spétestens in der dem Baubeginn der jeweiligen Baustufe innerhalb des
Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) durchzufiihren.
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5. Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

5.1 Die Baume mit einem Stammdurchmesser von 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind in ihrem
Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei Ausfall zu ersetzen. Fiihrt das
Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume im Einzelfall zu unangemessenen Einschrankungen der
baulichen Entwicklung ist ausnahmsweise eine Ersatzpflanzung zuldssig (Hochstamm, StU
18-20 cm). Pflanzenarten sind der Liste 1, Baume |. Ordnung zu entnehmen.

5.2 Die Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind in ih-
rem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln und bei Ausfall zu ersetzen. Pflan-
zenarten sind Liste 1 zu entnehmen.
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HINWEISE

1. Verkehrslarm § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Das gesamte Plangebiet ist durch Strallenverkehrslarm vorbelastet.
2. Bodenschutz § 6 NBodSchG

Im Planbereich befinden sich die Altstandorte 256.407.5044 (ehemalige Tankstelle) und 256.407.
Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten
sich bei der weiteren Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies unverziglich der UBB des Landkreises Nien-
burg/Weser mitzuteilen.

3. Denkmalschutz § 13 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdabreiten ur- 0. geschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemall § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Meldung hat beim Landkreis Nienburg/Weser als Untere Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

4. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Die Kompensation fiir diesen Bebauungsplan erfolgt durch Festsetzung einer Ausgleichszahlung
zur Finanzierung von naturschutzfachlichen Kompensationsmanahmen an den Landkreis Nien-
burg/Weser.

Der Gesamtkompensationsbedarf wird anteilig den Baustufen des Plangebietes zugeordnet. Pro
angefangene 4.500 gm zusétzlich (berbaubare Flache im Plangebiet, ist der entsprechende
Kompensationsanteil durch eine Ersatzzahlung zu leisten.

Die Modalitaten zur Zahlung in den Okofonds sind in dem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor und der Gemeinde Linsburg unter Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Nienburg/Weser vertraglich geregelt.

5. Stadtebaulicher Vertrag §§ 11 u. 12 BauGB

Zur Umsetzung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, der bodenrechtlichen Veranderun-
gen und der Durchflihrung des Vorhabens sowie der externen Kompensation, schliet der Vorha-
bentrager einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Linsburg ab, bevor der Satzungsbe-
schluss gefasst wird. Die Gemeinde Linsburg darf mit dem Kosten nicht belastet werden. Eine
Durchfiihrungsfrist wird vereinbart.
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PLANZENLISTE ZU DEN PLANZGEBOTEN

Liste Nr. 1: Einzelbdume, freiwachsende Hecken und Feldgeholze

)

Baume I. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Straucher

Coryllus avellana Haselnufy
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weilldorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Bauverbotszone § 9 Abs.6 BauGB

GemaR § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) und § 24 des Niedersachsischen StralRengesetzes
(NStrG) durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 20 m, gemessen vom auRersten Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Ausnahmen sind in Abstimmung mit dem Stra-
en-bauamt zulassig.

2. Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB

In den nachrichtlich Gbernommenen Sichtfeldern dirfen sichtbehindernde Anlagen sowie bauli-
che Anlagen auf dem Grundstuck in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des Ver-
kehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend zu-
rick zu schneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens 3,00 m
Héhe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets frei
gehalten werden.



Gemeinde Linsburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 "Meinkingsburg" 14

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Linsburg diesen vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan Nr. 6 "Meinkingsburg" bestehend aus der Planzeichnung, textliche Fegtsetzuggen, Hin-
weisen und nachrichtlichen Uberahmen als Satzung beschlossen.

Steimbke, CE{ 02.07.2008

b)) (v \. ‘
Biirgefielstgr . \Siegel - Gemeirdedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat in seiner Sitzung am 18.01.2007 die Aufstellung des vofhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "Meinkingsburg" beschlossen.

Steimbke, den 02.07.2008

' A /) [4,1
Gemeindegjréktor 'L L/t
PLANUNTERLAGE

Gemarkung Linsburg, Flur 3

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Februar 2006). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs.1 Nr.2 Niedersachsi-
sches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom 12. Dezember 2002 — Nds. GVBI.
Nr.1/2003, S.5).

31582 Nienburg (Weser),den 04.06.2007

§ Llnl i

Dipl.-Ing. Step‘én Kan./pmann
Offentlich besteltter Vermessungsingenieur (Amtssiegel)
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Marklohe, den 02.07.2008

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB fand durch éffentlice Auslegung vom
09.07.2007 bis 10.08.2007 im Rathaus der Samtgemeinde Steimbke, Kirchstr. 4, 31634 Steinibke statt.
Die Bekanntmachung zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeitung|"Die Harke" am
07.07.2007

Steimbke, den 02.07.2008 \l
o G

Gereindgdirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

10.08.2007 stattgefunden.

Steimbke, den 02.07.2008

A NG

Gemein?}adirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat am 18.01.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung (mit Umweltbericht) zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. Der

Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung (mit Umweltbericht) haben vom[03.03/2008 bis ein-
schlieBlich 04.04.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Steimbke, den 02.07.2008

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 28.02.2008 bi einschlieRlich
04.04.2008 stattgefunden.

Steimbke, den 02.07.2008
N
Gemeﬁjdedirektor
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DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Die Gemeinde Linsburg vertreten durch den Biirgermeister, den Gemeindedirektor und Herrn M. Schneider
als Vorhabentrager haben am .%Z:.72.24%.gemaR § 11 Abs.1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs.1 Satz 1
BauGB den Durchflihrungsvertrag geschlossen.

Steimbke, den.....................

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Linsburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken ung} Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.07.2008 als Satzung (§ 10 BauG )(e die Begriin-
dung (mit Umweltbericht) beschlossen.

Steimbke, den 02.07.2008

Gemé&indedirektor N

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.6 "Meinkinggburg" ist gemaR § 10
Abs.3 BauGB am 14.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 14.06.2012 rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den 14.06.2012

Lo talg

indedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den .................

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Steimbke, den..................

Gemeindedirektor



